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Offentlighed og vedtagelse

Vordingborg Kommune har d. 22. marts 2022 vedtaget
udsendt forslag til lokalplan nr. E 09.04.03 i offentlig
haring. Forslaget er annonceret pa kommunens
hjemmeside www.vordingborg.dk/hgring den 22. marts
2022.

Bemeerkninger til forslaget sendes inden den 12. april
2022 til:

planby@vordingborg.dk
eller

Vordingborg Kommune
Plan og By
Valdemarsgade 43
4760 Vordingborg

Forslagets retsvirkninger jf. planlovens 817
Forslaget har den midlertidige retsvirkning, at der ikke
ma disponeres indenfor lokalplanomradet pa en made,
der foregriber indholdet af den endelige plan.
Retsvirkningen geelder indtil den endeligt vedtagne
plan er offentliggjort, dog hgjst 1 ar efter
offentliggerelsen af forslaget.

Efter udlgbet af fristen for hgringen kan
kommunalbestyrelsen dog tillade, at en ejendom, der
er omfattet af planforslaget, bebygges eller udnyttes
efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen og der ikke er tale om at
pabegynde et stgrre byggearbejde.

Politisk behandling

Udvalget for Plan og Teknik | 2. februar 2022
(igangseettelse)

22. marts 2022 -
19. april 2022

Offentlighedsperiode

Offentlig bekendtggrelse XX. XXX 2022

Om kommune- og lokalplaner

Kommuneplanen er den overordnede plan, som
indeholder overordnede malsaetninger for kommunens
udvikling samt overordnede rammer for
arealanvendelsen, dvs. hvor der kan vaere boliger,
erhverv, butikker, skoler m.v.

En lokalplan indeholder mere detaljerede retningslinjer
for anvendelsen af bebyggelse og af ubebyggede
arealer, herunder bebyggelsesregulerende
bestemmelser, for delomrader af kommunen.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med
kommuneplanen.

En lokalplan bestar af to dele:

1) En redeggarelse, der beskriver baggrunden og
forudseetningerne for lokalplanen samt indeholder
redeggrelse for planens virkninger pa miljget.

2) Selve bestemmelserne, der har bindende
retsvirkning for ejere af ejendomme, der er omfattet af
planen.

Forsidebillede:
Eksisterende servicefunktioner ved Afkarsel 41.
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Erhvervsomradet Afkarsel 41 er et starre
erhvervsomrade, som er lokalplanlagt til serviceerhverv,
samt transport- og logistikvirksomheder. Serviceerhvervet
har som det farste indfundet sig i omradet i form af
tankstationer, ladestation, restaurant, bilvask mv.
Servicefunktionerne ligger koncentreret omkring
adgangsvejen til omradet, som bestar af en centralt
beliggende rundkgarsel.

Bestemmelserne i den tidligere lokalplan for omradet er
meget aben i forhold til, hvor de enkelte virksomhedstyper
placeres. Med indeveerende lokalplan gnskes
mulighederne indskraenket, sa det ved rundkarslen kun
kan etableres publikumsorienterede erhverv.

Med publikumsorienterede erhverv teenkes dels de
serviceerhverv, som allerede har indfundet sig i omradet,
men ogsa andre typer af virksomheder, som den
eksisterende lokalplan muliggar. Dette kan veere
byggemarked, samt salg af stgrre pladskreevende
varegrupper (eksempelvis bilforhandlere).

Zndringen skal saledes sikre, at erhvervsomradet udefra
fremstar ordentligt, mens virksomheder med behov for
stgrre oplag, produktion o. lign. ikke placeres i farste
reekke ved ankomst til omradet.

Beskrivelse af omradet

Lokalplanomradet er afgreenset til de grunde, som ligger
umiddelbart ud til rundkarslen, som udggr ankomsten til
erhvervsomradet "Afkarsel 41”. Afgreensningen tager
udgangspunkt i eksisterende serviceerhvervs, samt
arealer, hvor der kun gnsket etableret serviceerhverv o.
lign. af hensyn til omradets visuelle fremtoning.

Lokalplanens indhold

Lokalplanens eneste formal er at begreense anvendelsen
ved rundkearslen i erhvervsomradet "Afkarsel 41” til
publikumsorienteret erhverv.



Redeggrelse

Forhold til anden planleegning

Kystneerhedszonen

Der er tale om eksisterende byomrader inden

for kystneerhedszone, og planen giver ikke

&endrede muligheder i forhold til bygningshgjder o. lign.
En begraensning af omradets anvendelse til
publikumsorienterede erhverv vil ikke have betydning for
kystneerhedszonen.

Kommuneplan 2018

Omradet er omfattet af kommuneplanrammerne:
E 09.04 Erhvervsomrade ved Motorvej Stensved
E 09.05 Erhvervsomrade Stensved.

Der er ikke behov for aendring af rammebestemmelserne,
da den fremtidige anvendelse er i overensstemmelse med
kommuneplanrammen.

E 09.05

E 09.04

0 09.03 ; =N

Kommuneplanramme E 09.04 og Kommuneplanramme E 09.05
— bla skravering er udlzeg til seerligt pladskreevende varegrupper.

Miljgvurdering

Planen fastleegger ikke rammer for anleegstilladelser til
projekter, der er pa lovens bilag 1 og 2 og den forventes
ikke at pavirker miljget vaesentligt. Desuden pavirker
planen ikke internationale naturbeskyttelsesomrader.

Planen er sdledes ikke omfattet af lov om miljgvurdering
af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM),
nr. 1976 af 27. oktober 2021, og der skal derfor ikke

udarbejdes miljgrapport eller foretages screening af
planen.



Bestemmelser

Det veesentlige hensyn som skal varetages med
lokalplanen, er omradets visuelle fremtoning mod
adgangsvejen (rundkgrslen). Der vil derfor pa
arealer uden facade med adgangsvejen kunne
dispenseres til en anvendelse tilsvarende
naboarealerne jf. anvendelse i Lokalplan E
09.04.02, safremt det vurderes, at anvendelsen ikke
tilsideseaetter hensigterne med indevaerende
lokalplan.
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82

2.1

2.2

83

3.1

3.2

Formal

Det er lokalplanens formal at erstatte en del af
anvendelsesparagraffen i Lokalplan E
09.04.02.

Omrade og Zonestatus

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa
kortbilag 1 og omfatter matr. 17i, 17h og del af
17e Bakkebglle, Vordingborg Jorder, samt 1r
og 1g Vestenbaek By, Kalvehave.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og
forbliver i byzone.

Omréadets anvendelse

Anvendelsen af omradet fastleegges til
erhvervsformal. Omradet opdeles i 2
delomrader, som angivet pa kortbilag 2.

Delomrade 2:

Anvendelsen fastlaegges til
servicevirksomheder herunder ogsa el- og
gasladestationer, samt benzinstationer,
restaurant i tilknytning hertil. Dette kan vaere
pa samme matrikel eller pa nabomatrikel. Der
ma etableres mindre butikker i tilknytning til
servicestationer.

Delomrade 4:

Anvendelsen fastlaegges til
servicevirksomheder i form af el- og
gasladestationer, samt benzinstationer,
restaurant i tilknytning hertil. Dette kan vaere
pa samme matrikel eller pa nabomatrikel. Der
ma etableres mindre butikker i tilknytning til
servicestationer.

Omradet ma desuden anvendes til
detailhandel med starre pladskreevende
varegrupper i form af tsammerhandel,
byggemarked, bilsalg og andet motoriseret
maskinsalg.



Bestemmelser

84

4.1

Opheaevelse af lokalplaner og servitutter

Ved den endelig vedtagelse og offentlig
bekendtggrelse af lokalplan E 09.04.03
opheaeves fglgende indhold i Lokalplan E
09.04.02 for omradet deekket af E 09.04.03:

"§3.2

Delomrade 2:

Anvendelsen fastlaegges til virksomheder med
et seerligt transportbehov: transport-, lager-,
logistik-, fremstillings-, engros- og
servicevirksomheder herunder ogsa el- og
gasladestationer samt benzinstationer (tanke),
restaurant i tilknytning til tankstation eller
transportcenter. Dette kan veere pa samme
matrikel eller pa nabomatrikel. Der ma
etableres mindre butikker i tilknytning til en
virksomheds produktion eller til en tankstation.
Omradet ma desuden anvendes til
regnvandsbassin og granne omrader.

Delomrade 4:

Anvendelsen fastlaegges til handvaerks-,
engros- og servicevirksomhed, herunder ogsa
el- og gasladestationer samt benzinstationer
(tanke). Delomradet ma desuden anvendes til
restaurant, administration, kontorer og til
detailhandel med starre pladskreevende
varegrupper i form af tsammerhandel,
byggemarked, bilsalg og andet motoriseret
maskinsalg. Der kan ogsa etableres
detailhandel i tilknytning til en tankstation.

Der kan dog kun etableres virksomheder, som
er omfattet af afstandsklasse 1-3 jeevnfar
“Handbog om Miljg og Planlaegning” (se i
forklaringspalten t.v.) Detailhandel med starre
pladskraevende varegrupper ma kun ske
indenfor det udlagte areal jeevnfgr kortbilag 5.
Se ogsa § 5.2. Uanset foranstaende
bestemmelser ma kontorerhverv i delomrade 4
ikke placeres teettere pa
Mgnsvej/Vordingborgvej end 80 meter, pga.
vejstgj. Pa grund af risiko for miljgkonfllikter,
ma kontor- og administrationserhverv ikke
placeres i det udlagte areal til handel med
stgrre pladskreevende varegrupper.”



Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning
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Kortbilag 2 - Delomrader
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Delomrader
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