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HANDTAG I BYUDVIKLING



Baggrund

I planleegningen skal der arbejdes strategisk med bosztning og boligudbud i Vordingborg
Kommune. I den forbindelse er der behov for udarbejdelsen af en bosatningsanalyse pa
baggrund af et databaseret grundlag.

For at sikre et boligtilbud der deekker det nuvaerende og kommende behov i Vordingborg
Kommune bedst muligt, er det vigtigt at forsta hver af de enkelte boligfaser man som
borger gennemgar. De rigtige boliger til det unge par, sikrer at kommunen forbliver
attraktiv og kan tiltraekke skattebetalende borgere. De gode boliger til seniorlivet

skaber livskvalitet med sund aldring og evt. omkostninger til pleje og plejebolig
minimeres. Den gode barndom sikre at de unge onsker at komme tilbage efter endt
uddannelse.

Strategisk bosaetning kraever en helhedsorienteret tilgang og de rigtige boliger til alle.

Denne rapport forteeller ikke nedvendigvis hvilke tiltag, der er de rigtige. Rapporten
fokuserer pa at give et billede af den nuveaerende situation, udfordringer samt de omrader
hvor der er behov for at indsamle mere viden.



Konklusioner

Historisk

Vordingborg Kommune har igennem de sidste 10 &r haft en negativ veekst i befolkningsud-
viklingen. Mellem 2012 og 2022 er antallet af borgere faldet med 452 personer. En vaekst-
rate pa -1%.

Region Sjeelland som helhed er vokset med 3% og andre sammenlignelige kommuner
(Naestved: 3%, Faxe: 6%), Guldborgsund kommune har dog ligeledes en negativ
vaekstrate pa -3%.

Fremtid

Prognoser viser at Vordingborg Kommune vil fortsaette sin negative veekst og pa et 5 arig
perspektiv anslas det, at kommunen vil vaekste med -1,4%.

Samtidig vil befolkningen blive eldre og en fremskrivning af befolkningsudviklingen viser,
ati2032 gar kommunen 13,4 % frem i gruppen af 60+ arige, mens der er tilbagegang i
de gvrige befolkningsgrupper.

Ud fra analysens element omhandlende bymaessig baeredygtighed i de forskellige byom-
rader, er der behov for at Vordingborg Kommune bliver flere borgere. En fremtidig veekst
kan veere et essentielt element i at ege den sociale og skonomiske baeredygtighed i kom-
munen.

Betalingsevnen og -viljen i Vordingborg Kommune

For at kunne forsta husstandenes fremtidige ensker til bolig, er det vigtigt at forsta deres
nuvaerende situation ud fra en reekke forskellige parametre. Kombinationen af alder, ind-
komst, formue, nuveerende bolig og syn pa lokalomradet samt alternativer har stor betyd-
ning for fremtidige valg af bolig.

Datic arbejder med en inddeling af husstande i kommunen i overskuelige malgrupper, der
ger forstdelsen og beregningen af fremtidige potentialer mere overskuelig.

Velfunderede husejere og Velhavere og bymalgruppen - Vid og velstand driver ofte byud-
vikling. De har hgjere indkomst eller formue og har derved rad til at sege nyere og bedre

bolig tilbud.

Andelen af velhavere i Vordingborg Kommune er vaesentlig lavere end landsgennemsnittet
og derfor udger de en meget lille del af udviklingen. Vid og velstand malgruppen kommer
primeert fra Kgbenhavn og velfunderede husejere findes allerede i Vordingborg Kommune

og kommer desuden fra Neestved og i mindre grad fra Guldborgsund Kommune.

Selv om den gennemsnitlige husstandsindkomst er lavere end landsgennemsnittet, er ind-
komsten vokset i samme tempo (ca. 15%) som nabokommunerne, Guldborgsund, Naestved
og Faxe. I takt med at en stgrre andel af husstandene er blevet &ldre og tradt ud af ar-
bejdsmarkedet, er indkomsten blevet samlet pa feerre husstande. Det betyder at en del har
faet flere penge mens andre har faet feerre.

[ forhold til keb eller leje af bolig, har nogle faet bedre gkonomi og er i stand til at kebe
eller leje nyt, mens andre far sveerere ved at flytte.



Potentialer

Potentialer er beregnet pa en kombination af interviews og data omkring indflyttere til
kommunen samt de nuveerende borgere. Det felgende potentiale er et udtryk for borger-
nes villighed og evne til at betale for deres fremtidige bolig. Et keb eller leje af nyt skal
dog ses som en del af en flyttekeede. Der skal vaere en efterspargsel efter husstandenes
nuvaerende bolig for at de kan flytte til nyt. De aktuelle potentialer vurderes som realistiske
udefra borgernes nuvaerende formue og de nuveerende boligpriser i kommunen.

Der er en efterspergsel pa ca. 400 antal nye boliger om aret i et 5 arigt perspektiv. Dette er
beregnet pd gennemsnitslige huslejepriser pa 22.000 pr. Kvm for ejerboliger og ca. 1.250
kr/m2/arligt for lejeboliger.

De fordeler sig med 59 % pa ejerboliger og 41% pa lejeboliger.

Baeredygtig byudvikling

I det kommende arbejde med bosetning ber der udarbejdes en strategi for beeredygtig
byudvikling, hvor den ngdvendige veekst i antallet af borgere i kommunen fordeles jeevnfar
potentialerne for byudvikling.

Der ber veere en opmaerksomhed pa kommunens nuvaerende ressourcer i forhold til udvik-
ling, hvorved flere borgere ikke nedvendigvis betyder flere anleegsudgifter. En reekke af
kommunes byer har en voksende ubalance i sammensetningen af borgere. Sterstedelen
af kommunens byer oplever veekst i gennemsnitsalder, mens bgrnetallet falder voldsomt. 1
forbindelse med en potentiel veekst i tilflytning og den tilherende udbygning af nye
boliger, ber det overvejes at bruge udviklingen til at sikre balancen i relevante omrader.

Behovet for vaekst

For at kunne indfri potentialet er det vigtigt at der er veekst i befolkningen. Da en stor del
af potentialet bygger pa nuvaerende borgere i parcelhuse, er det vigtigt at disse kan seel-
ge deres bolig. Vordingborg Kommune har i de seneste 10 ar haft en nedgang pa -1%. |
samme periode er der blevet tilfert 423 antal boliger. Dette har betydet en sterre tomgang
i parcelhuse.

Greb til vaekst
Vordingborg Kommune har en raekke greb i byudviklingen i forhold til at gge antallet af
borgere i kommunen og derved fremme den samlede efterspergsel.

Tiltreekning af flere borgere.

En analyse af udflyttere fra Kebenhavn, Neestved og Guldborgsund viser, at de for sterste-
delens vedkommende er borgere, der flytter fra lejlighed og til villa. En del af disse udger
allerede i dag sterstedelen af tilflytterne til Vordingborg Kommune. Vordingborg Kommu-
ne kan med sine bld/grenne naturkvaliteter og den fremtidige infrastruktur bringe sig i en
sd steerk position, at kommunens centrale placering pa hovedtransportaren mellem Kgben-
havn/Malmg, Hamborg og Berlin udnyttes maksimalt i forbindelse med bosaetning. Det
steerke infrastrukturelle greb i Region Sjeelland ber Vordingborg Kommune bruge aktivt til
at tiltraekke flere borgere og arbejde med stedskabelse.



Konklusioner

Fastholdelse

Et stort potentiale ligger i en gget fastholdelse af borgere i kommunen. Nogle borgere fra-
flytter kommunen hvert ar for at studere, finde keerligheden eller har faet job andre steder.
Andre flytter ud for at fa det byliv som Naestved eller Kebenhavn kan tilbyde. En del af
udflytningen kan dog skyldes at der ikke er de rette boliger at finde internt i kommunen.
De udflyttende flytter primeert fra en villa til en lejlighed. Analyse af boligsammensatnin-
gen, udlejningspriser samt borgernes fremtidige boliggnsker viser et langt lavere udbud
af lejligheder i dag end hvad der fremadrettet vil blive efterspurgt. Dette stemmer overens
med den generelle demografiske udvikling i kommunen hvor flere bliver sldre og i hgjere
grad gnsker en nemmere og mere overskuelig bolig.

Internationale

Ud af de ca. 1.900 internationale borgere, der ankommer til omradet er der kun ca 22%
der boseetter sig i Vordingborg Kommune. Vordingborg Kommune kan med den fremtidige
infrastruktur, den centrale placering mellem Kebenhavn og Berlin/Hamborg, natur og by-
miljeer tilbyde et attraktivt boligtilbud. En gruppe af de 2.000 seger muligvis per automa-
tik 1 de sterre byer hvor deres arbejdsplads ligger (Neaestved, Faxe og Guldborgsund), men
Vordingborg Kommune kan veere et relevant alternativ.

Boligudvikling

Flyttemgnsteret viser, at Vordingborg Kommune mister en del borgere til de omkringlig-
gende kommuner. Internt i kommunen viser mgnstret at der primaert seges bolig i Vor-
dingborg, Preests og Stege. Fra Vordingborg flytter flere borgere ud af kommunen. Der er
generelt stor forskel pa nuvaerende bolig og segt bolig.

For at fremme de flyttekaeder, der er ngdvendige for at opna en balanceret byudvikling
er det veesentligt at centralisere boligudviklingen udfra potentialets gnsker. Der er en stor
andel af de 50-60 arige, der ikke serviceres optimalt i forhold til deres gnske om at flytte i
en etagebolig ved neeste flytning.

Analysen af sammenseetningen af borgere i kommunen samt potentielle tilflyttere viser en
vaesentlig hgjere betalingsvillighed og evne end de priser som i dag er til stede i Vording-
borg Kommune. Der er med andre ord muligt at udvikle et vaesentligt antal nye boliger til
priser der er attraktive for professionelle udviklere. Dette kraever selvfelgelig at der er en
sammenhang med pris pa den ene side og kvalitet og beliggenhed pa den anden side.

Analysen viser at der er en efterspergsel pa ca. 400 boliger over 5 ar til salgs- og udlej-
ningspriser der er attraktive for ejendomsudviklere. Dette tal kan forventes at vokse hvis
det lykkedes Vordingborg Kommune at gge tiltreekningen.



De seks interviewomrader i kommunen
De fleste er glade for deres lokalomrade og de vil helst blive der. Der er dog parametre som
starrelse pa bolig samt geografisk placering, der kan flytte respondenterne.

Et generelt billede er at der er stor forskel pa nuveerende bolig og segt bolig. Dette tyder
pa, at de flytbare malgrupper ikke kan finde den, bolig de ensker sig i Vordingborg kom-
mune. Der er hgj efterspargsel pa etageboliger.

De veegter feellesskaber og vil eksempelvis gerne spise sammen. Lad det veere et salgspara-
meter for de mindre lokalsamfund. Skab og dyrk feellesskaber.

Lad byudvikling forega centralt hvor reekkehuse og lejligheder er taet pa bymidter, liv og
handel. Centralisering omkring Vordingborg, Preeste og Stege.

Det er bemeerkelsesveerdigt at Vordingborg scorer sa lavt i forhold til at blive boende samt
pa tiltreekning fra andre omrader. Vordingborg ber veere mere attraktiv.



Lav homogenitet

Guldborgsund
Faxe
Vordingborg

Naestved

Hej homogenitet

Kebenhavn

Homogenitet

Hvor mange forskellige befolkningstyper er
kommunen sammensat af?

Ved at sammenholde en reekke parametre
om blandt andet indkomst, formue,
uddannelse, bolig, familiesammensatning
og jobsituation er det muligt at beregne
diversiteten i en kommune.

Ved en lav homogenitet (at der er mange
forskellige mélgrupper) vil der veere sterre
krav til et forskelligartet boligudbud.

En hej diversitet blandt borgerne vil ogsa
stille krav om et forskelligartet boligudbud.

LAV H@J

&

Vordingborg Kommune ligger
lige under midten i en national
rangering af kommuners
homogenitet. Relativt fa
malgrupper fylder meget. Dette
betyder, at man kan komme langt
med en mindre bredt udbud af
boliger og stadig veere en attraktiv
bosatningskommune.




Homogenitet

For at forsta graden af forskellighed i den fremtidige boligefterspergsel, kan man eksempel-
vis kigge pa sammensatning af de borgere, der i dag bor i Vordingborg.

Datic har udarbejdet et homogenitets-barometer der viser hvor stor forskellighed, der er i
Vordingborg Kommune.

[ kommuner som Kebenhavn, Ishgj, Gentofte og Frederiksberg, er der f& meget ens mal-
grupper. Storstedelen af borgerne i kommunerne kan samles i fa malgrupper, der inden for
hver gruppe har samme uddannelsesniveau, indkomst, formue og familiesammensaetning.

Det betyder at man kan planlaegge for fa ens typer bolig og derved ramme sterstedelen af
efterspergslen.

I modsatte ende er kommuner som Naestved og Silkeborg med stor forskellighed. Der skal
her taenkes en stgrre forskellighed ind for at sikre sig at borgerne har mulighed for at fa en
bolig, der passer til deres behov og gnsker.

I Vordingborg Kommune er der mindre forskellighed end landsgennemsnittet. Man kan
derfor planleegge og opfere mere ensartet og stadig na en stor del af markedet.

Data: Vurderingen bygger pa Conzoom data fra Geomatic og deres klassifikation af borgere og
malgrupper - 2021
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Borgere nu

Vordingborg Kommune har over de seneste 10 ar haft en negativ vaekst i befolkningsud-
viklingen. Mellem 2012 og 2022 er antallet af borgere faldet med 452, hvilket giver en
vaekstrate pa -1%.

Til sammenligning er Naestved Kommune i samme periode vokset med 3%, mens Faxe
Kommune kan fremvise en vaekst pa hele 6%. Kigger man pa Guldborgsund er vaeksten
0gsa negativ: -3%. Region Sjalland som helhed er vaekstet med 3%.

Prognoser viser, at Vordingborg Kommune fortsat vil miste borgere. Pa 5 ars sigt anslar
Danmarks Statistik, at kommunen vil vaekste med -1,4%, mens tallet er -2,0% pa ti ars
sigt. Bryder man prognoser ned pa alder, afslgrer den tidrige fremskrivning store forskel-
le pa aldersgruppen. I 2032 anslas det, at kommunen gar 13,4% frem i gruppen 60 ar+,
mens der er tilbagegang i de gvrige (og yngre) aldersgrupper.

Vordingborg Kommune har over de sid- Vordingborg Naestved

ste 10 ar mistet 452 personer - altsa en
vaekstrate pa -1%.
Til sammenligning er Neestved Kommune

vokset med 3%, mens tallet for Faxe Kom- Faxe Gul dborgsun d

mune er 6%.
5,8% ‘

BEFOLKNINGSUDVIKLING I VORDINGBORG KOMMUNE

50.000
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m0-19ar 20-39ar m40-59 ar m60 ar+

Data: Danmarks Statistik



Boliger nu

Mellem 2012 og 2022 er antallet af boliger i kommunen gget med 423 svarende til
1,8%. 1 samme periode er der som tidligere anfert blevet 452 faerre borgere - en
umiddelbar ubalance, der maske delvist kan skyldes et efterslaeb fra arene for 2012.

BOLIGMASSEN I VORDINGBORG KOMMUNE

2012 2022

Parcelhuse 15.099 15.073

Raekkehuse

Etageboliger

Data: Danmarks Statistik

Sammenkobler man kommunens boligmasse med, om boligerne er tomme eller beboede, far
man ikke blot et indblik i tomgangen - man kan ogsa uddrage vaesentlige konklusioner.

Antal etageboliger i Vordingborg Kommune:

7.000
6.000
718 739 746 736 709 604 568 529 544 554 527 539 552
5.000
4.000
3000 3 3 N 2 B g 2 5 S N
o o ) S = = 3 = =
< Bl < 1) 0 ) 0 ] 1) [}
2.000
1.000
10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22
m Boliger med CPR tilmeldte personer (beboede boliger) Boliger uden CPR tilmeldte personer (ubeboede boliger)

Data: Danmarks Statistik
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Antallet af beboede etageboliger i Vordingborg Kommune er steget stot i perioden 2010
til 2022 fra 5.014 boliger til 5.157. Samtidig er antallet af ubeboede etageboliger faldet fra
718 enheder til 552. Det vidner om, at antallet af nybyggede etageboliger ikke har kunnet
deekke efterspergslen.

Antal parcel/stuehuse i Vordingborg Kommune:

18.000

16.000

14.000 1.327 1.367 1.454 1.474 1.522 1.526 1.464 1.469 1.473 1.521 1.537 1.537 1.541
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10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22
H Boliger med CPR tilmeldte personer (beboede boliger) Boliger uden CPR tilmeldte personer (ubeboede boliger)

Data: Danmarks Statistik

Siden 2010 er antallet af beboede parcel/stuehuse faldet jeevnt fra 13.748 til 13.532 1 2022.
Til gengeeld er antallet af ubeboede parcel/stuehuse er vokset fra 1.327 til 1.541. Disse ten-
denser indikerer en overforsyning af parcel/stuehuse i kommunen.

Antal Rzkke-, kaede- og dobbelthuse i Vordingborg Kommune:

4.000
3.500
281
3.000 - 196 198 221 227 Zad
233 229 227 235 241 L2
2.500
2.000
o IN © () & &
1.500 = 9 @ S 5 3 = 5 5 5 & S S
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1.000
500
10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22
H Boliger med CPR tilmeldte personer (beboede boliger) Boliger uden CPR tilmeldte personer (ubeboede boliger)

Data: Danmarks Statistik

Antallet af beboede reekke-, kaede- og dobbelthuse er mellem 2010 og 2022 eget fra 2.591 til
3.072. Samtidig er der registret 233 ubeboede enheder i 2010 mod 281 i 2022.

14



Antal parcel/stuehuse i Vordingborg Kommune:
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Data: Danmarks Statistik

Kigger man pa bolig-tomgangen i Vordingborg Kommune over tid er det bemaerkelses-
vaerdigt, at etageboliger har oplevet et ikke uveesentligt fald i perioden 2010-2022. Der er
simpelthen en langt mindre andel af dem, der star tomme nu end tidligere (omkring 13% i
2010-14 mod nu ca. 9-10%).

Til sammenligning ligger tomgangen for bade parcel/stuehuse (10%) og reekke-, kaede- og
dobbelthuse (8 %) nogenlunde stabilt de seneste 12 ar.
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Flyttemenstre

Ved at analysere flyttemenstre kommunerne imellem kan man ofte med stor fordel kombinere
fraflytterboligen med tilflytterboligen og opna veerdifulde indsigter - og flyttemaenstrene for Vord-
ingborg Kommune er ingen undtagelse.

Nar man kigger pa flytningerne ud af kommunen, tegner der sig sdledes tydelige menstre.
Kombination af at flytte fra parcel/stuehus til etagebolig i Kebenhavn er med 206 personer den
klart udger den klart sterste andel (206) af udflytninger. Der er naeppe tvivl om, at en del af
disse daekker over unge, der flytter hjemmefra til en sterre studieby, hvor lejligheden er neeste
destination. Dem far Vordingborg Kommune mere end svaert ved at holde pa pa kort sigt, men
kigger man pa de naeststarste flytte-andele, gjiner man omrader, hvor kommunen kan iveerksaette
initiativer for at mindske udflytningen.

131 personer flytter til Naestved fra parcel/stuehus til et andet parcel/stuehus. Arsagerne kan
vaere flere, men nar man flytter til Naestved uden at skifte boligtype, sd kan det bl.a. skyldes job-
muligheder og/eller enske om at komme taettere pa en storre by.

Der er ogsa en god del (103), der flytter til Naestved Kommune fra et parcelhus/stuehus til en
etagebolig. Her kan en vaesentlig arsag veere ansket om at skifte villaen og med lejlighed - det
kan bare ikke lade sig gere i Vordingborg Kommune, fordi udbuddet af lejligheder ikke er bredt
og godt nok.

De stoerste udflytter-grupper (Top 5):

e Til Kebenhavn Parcel/Stuehus til Etagebolig 206
e Til Neestved fra Parcel/Stuehus til Parcel/Stuehus 131
e Til Guldborgsund fra Parcel/Stuehus til Parcel/Stuehus 112
e Til Neestved Parcel/Stuehus til Etagebolig 103
e Til Guldborgsund fra Etagebolig til Parcel/Stuehus 51

Flyttesammenhang mellem kommuner og boliger - ud af Vordingborg Kommune:

Fraflytbolig Tilflytbolig Tilflytningskommune

Kebenhavn
346
Etageboliger

852 Neestved

434

Parcel/Stuehuse
1.263

Guldborgsund

288
Parcel/Stuehuse

705

Etageboliger
420
@vrige anvendelser

Raekke-, keede- eller dobbelthuse Reekke-, kzede- eller dobbelthuse

Diskretioneret
285

Diskretioneret

Data: Danmarks Statistik i perioden juni 2021 - juni 2022



Men det er ikke kun ud af Vordingborg Kommune, man kan finde menstre. Den anden vej rum-
mer nemlig ogsa klare tendenser. Forst og fremmest er det villaen, der tager imod, nar nye borg-
ere krydser kommunegreensen ind til Vordingborg. Flere end 60% af de personer, der kommer
til kommunen udefra flytter nemlig i parcel/stuehus.

De sterste indflytter-grupper (Top 5):

e Fra Kgbenhavn fra Etagebolig til Parcel/Stuehus 260
e Fra Naestved fra Parcel/Stuehus til Parcel/Stuehus 125
e Fra Guldborgsund fra Parcel/Stuehus til Parcel/Stuehus 91
e Fra Naested fra Etagebolig til Parcel/Stuehus 70
e Fra Faxe fra Parcel/Stuehus til Parcel/Stuehus 48

Flyttesammenhaeng mellem kommuner og boliger - ind i Vordingborg Kommune

Fraflytbolig Tilflytbolig Fraflytningskommune

Kgbenhavn
421

Etageboliger

903
Neestved
Parcel/Stuehuse 371

HARS)

Guldborgsund
223

Parcel/Stuehuse

865
Faxe
Etageboliger

338

@vrige anvendelser
Raekke-, kaede- eller dobbelthuse

Raekke-, keede- eller dobbelthuse

Diskretioneret
300

Diskretioneret
248

00 0 Y

Data: Danmarks Statistik i perioden juni 2021 - juni 2022
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Flyttekaede

Ud <e—— ud

Indkomst . Indkomst - formue
Bornefamilier

Voksen +

R eeemad Unge / Singler/ Par Seniorer

‘ Indkomst - formue

Ind

Ind

En reekke unge (18-25 ar) flytter i dag ud af kommunen. Nogle for at se verden,
andre for at leese eller arbejde eller helt andre grunde. Vordingborg Kommune far
samtidig ogsa tilfert unge af netop samme grunde.

Vordingborg Kommune far dog kun omkring 50% af antallet af unge ind (160 per-
soner) som de sender ud af kommunen ( 325 personer).

De unge bor primeert i lejelejligheder, mens de sparer op. Det er denne gruppe,
som er nemmest af fa flyttet over en kommunegraense. Flytningen kan skyldes en
sagning efter et sted med en identitet, der bedre passer med de unges livssyn, eller
at den rigtige bolig i sterrelse og gkonomi er til radighed.

I lejelejligheden eller i den naeste bolig stiftes der familie. Nar husstanden er blevet
til en bgrnefamilie bygges der teettere relationer til husstandens omrade og derved
bliver det sveere at flytte leengere vaek. En husstand veksles til en ny og bedre - men
dog i samme omrade hvor bgrnene er i institution, gar i skole eller har fritidsinter-
esser.

Nar bernene er flyttet og villaen fales for stor, sgger en del af denne malgruppe
(voksen +) igen ind mod byen. Andre dele af malgruppen ensker at blive i lokalom-
rddet hvis der er en passende (lejlighed eller reekkehus i et plan) bolig til radighed.
Her kan man igen se at en vaesentlig del flytter over en kommunegranse. Boligens
stgrrelse og indretning skal passe til at man har behov for mindre plads og at vedlige-
holdelse kun besveerligggr hverdagen.
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Borgere i dag - Conzoom

Forvaltningen benytter i dag data fra conzoom til at forsta og arbejde med borg-
ernes nuveerende og fremtidige behov og gnsker. Kortet viser de steder med
boliger i dag. Farverne er illustrationer pa de forskellige malgrupper der er i hvert
omrade. stgrrelse og indretning skal passe til at man har behov for mindre plads og
at vedligeholdelse kun besveerligger hverdagen.



Conzoom
Vordingborg
Kommune
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Om conzoom

Conzoom er et veerktgj til at opdele de 2,8 Mio. danske husstande i forskellige
malgrupper. Opdelingen er sket pa baggrund af en lang reekke data fra offentlige
registre som SKAT, BBR, CVR, Motorkontoret, Danmarks Statistisk.

Ved at forsta de enkelte malgruppers fremtidige ensker og behov kan man beregne
sig frem til et omrade eller en samlet kommunes fremtidige behov.

Motorregistret

Danmarks
Statistik

Plandata

Y SR+

Data S
4
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Sammensaetning af
borgere

23.000

husstande

30%

26%

O,
25% 22%

20%
20%

16%

15% 14%

10%

5%

1% 1%
0% | |
Velfunderede Komfortog  Livet pdlandet Vid og velstand Seniorer Unge pa vej Provinsliv

husejere hygge

Data: Conzoom - 2021

Overordnet er de danske husstande inddelt i 9 hovedgrupper. Vordingborg Kom-
mune bestar af ca. 23.000 husstande hvor fordelingen er vist pa grafen.

De fire starste grupper i kommunen er:
e Livet pa landet (26%)

* Komfort og hygge (22%)

¢ Provinsliv (20%)

¢ Seniorer (16%)

Alle malgrupper er beskrevet pa de efterfelgende sider.
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Veltunderede husejere

¢ Familier med eller uden bern

e Bor ivilla i de mindre byer i
provinsen

e Par fra sidst 40’erne til midt 60’erne

* Pkonomisk velfunderede med god
kobekraft

* Bruger penge og tid pa havearbej-
de og ger-det-selv

* Har brede interesser og de er ge-
nerelt velorienterede

* Laser én af de sterre morgenaviser

Velfunderede husejere
Middel Danmark med pil op pa bade uddannelse, indkomst og formue.

De yngre i denne hovedmalgruppe er Aktive Barnefamilier med bern og travl hver-

dag. De &ldre bliver kaldet Gyldne Hjem hvor bgrmene er flyttet, formuen er vokset
og man begynder at overveje en bolig der er nemmere og mere passende.

Data: Conzoom - 2021



Livet pa landet

e Familier med og uden bern
e Landsbyer og det dbne land

* Generelt sund gkonomi og god
kebekraft

* Gard- og husejere, alle med bil

* Engageret i kirke og lokalsam-
fund

e [ aser lokalavis og lytter til loka-
lradio

Livet pa landet

Livet pa landet leves i hgj grad i familien. Og selvom mange unge drages af stor-
byen og der derfor ikke er mange unge familier, sa veelger en del ogsa at blive
boende i en af de mange billige og tilgeengelige ejerboliger.

Der er store gkonomiske forskelle i Livet pa landet. [kke kun blandt landmaendene,
men ogsd i det hele taget. Enkelte landbrugsejendomme kan handles til langt over
ejendomsveerdien, mens andre ligger i omrader, hvor udbuddet er stort og efter-
spargslen lille.

Data: Conzoom - 2021
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Komfort og hygge

¢ \oksne familier oftest uden
hjemmeboende bern

e Bor i villaer og reekkehuse i de
mindre byer i provinsen

e Bade husejere og lejere

¢ Indkomstniveau lidt under
landsgennemsnittet

 Bade bilister og brugere af
kollektiv transport

* Gar op i havearbejde og ger-det-
selv og handarbejde

e Lader sig gerne friste af gode

tilbud

Komfort og hygge
Dette er middel Danmark mht. indkomst, formue og uddannelse. De bor i den lidt
billigere villa eller reekkehus. Har bil men benytter ogsa meget offentlig transport.

Data: Conzoom - 2021



Seniorer

e Over 60 ar med voksne bgrn

o
o

* Pensionister og efterlensmodtag- é} "o - :

ere ; (\\5 :’{~ : o o ‘9
e Bor i alle typer bolig, oftest i min- \
dre byer
e Middel kgbekraft

.
e Gar gerne i kirke, pa aftenskole = \ ! '
og til klassisk koncert — N '

* Ser TV, hgrer P4 og leser ugeb-
lade

Seniorer

En gruppe af borgere over 60 ar, men som er forskellige steder i livet. De er
primeert pensionister og efterlensmodtagere - nogle er aktive kulturbrugere og

benytter byen mens andre er plejekreevende og mindre aktive.

Data: Conzoom - 2021

%
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Provinsliv

e Familier i alle aldre, oftest singler
uden bgrn

* Bor i lejebolig i provinsbyer
e Lavindkomst og lav formue

e Lavt uddannelses- og beskeefti-
gelsesniveau

e Ferdigretter og fastfood

* Handler og spiller meget pa
nettet

Provinsliv

Er typisk mindre bemidlede i provinsen. Nar man lever et Provinsliv, er man gan-
ske ofte single og har ingen hjemmeboende bgrn. Godt hver femte har en anden
oprindelse end dansk

Data: Conzoom - 2021



Vid & Velstand

* Bor i attraktive lejligheder i
metropoler

¢ Varierede familieformer med
steerk gkonomi

e Hgjt uddannelses- og beskaefti-
gelsesniveau

e Fokus pa sundhed og miljerigtige
produkter

* Restaurantbesgg og hjemmemid-
dage

e Stort forbrug, ogsa af kultur

Vid & Velstand

De findes i alle aldersgrupper og har forskellige uddannelsesniveauer, men de, der

har feerdiggjort en videregdende uddannelse, er overrepraesenterede. Halvdelen er

singler og under hver tredje har bern. Hvor de yngste endnu ikke har stiftet familie,
er de a&ldstes bern blevet voksne og er maske flyttet hjemmefra.

Data: Conzoom - 2021
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Unge pa vej

e Singler under 35 og uden bgrn

* Kollegier og sma ungdomsbolig-
er i store studiebyer

e Under uddannelse eller nyud-
dannede

¢ [ av kgbekraft, men med fremti-
digt potentiale

* Fitness, fastfood og feerdigretter

* Meget sociale og ofte i byen og
til koncerter

Unge pa vej
De Unge pa vej har livet foran sig. De er i 20’erne eller lige i starten af 30’erne. Syv
ud af ti bor alene og stort set ingen har faet bgrn endnu.

Langt de fleste er under uddannelse eller er forelebigt stoppet ved grundskolen og
tager sig nu tid til at finde den rette vej videre.

Data: Conzoom - 2021



Segning til og omkring
kommunen

Som naevnt indledningsvis er Vordingborg Kommune i teet interaktion med sine
nabokommuner, nar det geelder flytninger

Af alle dem (3.075) der flytter rundt i omradet (mellem de fire kommuner Vording-
borg, Naestved, faxe og Guldborgsund), veelger kun 27% at boseette sig i Vording-
borg. Kommunens tiltreekningskraft i regionen er altsa ikke speciel hgj.

Der er 437 personer, der tager fra Neestved til Vordingborg, mens 254 drager fra
Guldborgsund til Vordinborg. Slutteligt er der 143 personer, der krydser kommune-
greensen fra Faxe til Vordingborg.

Data: Danmarks Statistisk 2021
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Kilder til vaekst

a a Pendlere Regionale Int_ernatoionale Fraflyttere Boomerang
Flyttere i omradet Born
Antal 5.219 3.075 1.939 2.545 325
Kender Vording- Teet pa omradet Far kun 22% i dag Kender Vording- Kender Vordina.
Udfordringer borg borg b 9
Men: Men: org
Men: Men: Men:
27% idag Hvem valger en:
Er i hej grad ender i Vording- boligerne og Nogle skal H
familiesegmenter borg Kommune hvorfor fravaelges studere, keereste, "‘:.r ?i:lgtef?r
og kender de nok - er kendskabet Vordingborg? arbejde re: 157 l(sl 68 - 3 )
til byen? til Vordingborg returs ldag
heijt nok til at fa Hvorfor flytter
en storre andel? de?
Pendlere

Der er 5.219 personer, som har arbejdsplads i Vordingborg Kommune men ikke
har bopeel i kommunen. Stgrstedelen af disse kommer fra de omkringliggende
kommuner: 1.508 fra Neestved Kommune samt 1.459 fra Guldborgsund Kommune.

Potentialet ved disse pendlere er, at de i en vis grad har kendskab til Vordingborg
Kommune. Samtidig er de i arbejde og betaler skat.

Udfordringer:

Datic har tidligere indsamlet data omkring pendling til arbejde og har kombiner-

et data omkring malgrupper med data om afstand til arbejde. De personer som
bevaeger sig leengst er ofte malgrupper med familier. (Far, mor, bgrn). Netop disse
grupper kan veere sveere at flytte. Far arbejder maske i Vordingborg, men mor arbe-
jder i Faxe og familien bor i dag i Naestved. Dette kan gere, at det kun er en del af
denne gruppe af pendlere, som vil vaere mulig at fa til at flytte til Neestved.

Det ber undersgges:

Hvor mange af de 5.219 er reelt mulige tilflyttere?

Hvad kan fa dem til at flytte?

Hvad gnsker de at bo i?

I hvilken udstreekning kender de Vordingborg og for hvad?

Regionale Flyttere

Denne malgruppe flytter rundt omkring Vordingborg og har et vist kendskab til
kommunen. Af de ca. 3.000 arlige regionale flytninger fra Naestved, Faxe og Guld-
borgsund og Vordingborg far Vordingborg Kommune allerede 27%. Det er maske
muligt at ege denne procent.



Kilder til vaekst

Det ber undersages:

Hvor stort er kendskabet til Vordingborg blandt de regionale flyttere?

Hvor stor en del kunne overveje Vordingborg?

Hvad laegger de vaegt pa i deres valg af bosaetningskommune og kan Vordingborg
indfri disse ensker?

Internationale

Der kommer ca. sma 2.000 internationale borgere til omradet. Vordingborg Kom-
mune aftager 22% af denne gruppe, der bestar af tilflyttere fra EU og andre vest-
lige lande.

Det ber undersages:

Hvem beslutter og pavirker hvor denne gruppe ender med at bo? (Dem selv, arbe-
jdsplads, rekrutteringsbureau)

Hvad er vigtigt i deres valg af bolig?

Hvor stor en del af de 2.000 er mulige at tiltraekke?

Fraflyttere

Der flytter ca. 2.500 personer ud af kommunen hvert ar. En raekke af disse flytter

for at fa en uddannelse, andet arbejde og nogle pga. keerlighed. En reekke af disse
flytter muligvis ogsa pga., at den bolig, som de finder relevant, ikke findes i kom-

munen.

Boomerang Bern

Vordingborg Kommune sender omkring 325 unge i alderen 18 til 25 ar afsted
mod de fem store studiebyer i Danmark (Kebenhavn inkl. Frederiksberg, Aar-
hus, Odense, Aalborg og Roskilde). 6 til 7 ar senere kommer kun ca. 160 retur fra
samme byer. Der er en raekke usikkerheder i denne opgerelse (bl.a. er det er ikke
sikkert, at indvandringen af de 25-32 arige er tilbageflyttere) - men nar der kom-
mer kun ca. 50% retur 6-7 ar senere, er der rum for forbedring.

Det er en langsigtet strateqi at satse pa disse unge. Det er dog en malgruppe som
kender Vordingborg, og den kommer retur som veluddannet med godt job og
indteegtsmuligheder. Potentielt kommer de hjem med en livsledsager, og vil derfor
kunne teelle dobbelt.

Det ber undersages:

Hvad skal til for at sge antallet af boomerang berm?
Hvor stort et antal er realistisk og hvem skal Vordingborg sammenligne sig med?

Data: Danmarks Statistisk 2021
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Balance-mapping

Region Sjcelland
2,0

Odsherred
o
Vordingborgg 15

(] ()
Lolland Stevns
Kalundborg Smi\?aestved ® Greve

Guldborgsund® Kogediolbak™ Roskilde
°

o _ ;
raxy ‘Ringstelae]re Solred
Slagelse o

0,5

0,0
-20,0% -15,0% -10,00 -5,0% 0,0% 5,0 10,0% 15,0% 20,0%

Y-akse: Udvikling i alder

-1,5

-2,0

Data: Danmarks Statistik
X-akse: Udvikling i berneantal

Mapping af den demografiske udvikling er en analyse, der viser ssammenhangen mellem udvik-
lingen af antallet af barn samt den gennemsnitlige alder i den voksne befolkning (18 ar+).

Ovenstaende mapping viser de 17 kommuner i Region Sjeelland og kan fungerer som indflyvning
til, hvilke udfordringer man star med pa kommunalt niveau.

Balancemodellen er dannet pd baggrund af segmentering af alle husstande i de 17 kommuner,
hvor demografiske karakteristika som antallet af bgrn samt den gennemsnitlige alder findes.
Analysen er derefter gennemfort ved at beregne vaeksten i antallet af bern mellem 2015 og 2022
samt vaeksten i alderen i den voksne befolkning pa 18 ar+-. Vaeksten kan veere bade positiv eller
negativ.

P& X-aksen afleeses vaeksten for antallet af barn, mens aldersvaeksten afleeses pa Y-aksen. Eksem-
pelvis har Vordingborg Kommune en berneveaekst pa -11,5% (altsa er der blevet faerre barn),
mens den gennemsnitlige alder i den voksne befolkning (18 ar +) er steget med 1,5 ar.

Overordnet kan man sige, at jo teettere en kommunen er placeret, hvor de to akser krydser hin-
anden, desto mere i balance er kommunen, fordi den ikke har forandret sig pa alderssammensaet-
ningen og antallet af barn.



Ligger kommunen derimod langt fra midterpunktet i grafen - uanset om det er er i positiv eller
negativ retning - s begr den givne kommune begynde at gere sig klart, at den demografiske
transformation pa sigt vil betyde nye behov og ensker til boliger.

De fire segmenter

Gult segment:

Her bliver der bliver der feerre bern og folk bliver aldre. Her ber man vaere opmeerksom pa, at
kommunerne er pa vej ind i en ond spiral. Her er tale om en ubalanceret udvikling, og man fin-
der felgende kommuner:

e Odsherred

e Vordingborg

e [olland

¢ Kalundborg

¢ Guldborgsund

Rodt segment:

I radt segment bliver der feerre bgrn og folk bliver yngre. Dette kan veere en begyndende trans-
formation, hvor eldre skiftes ud med yngre — de har bare ikke faet bern endnu. Det kan veere et
forstadie til et blat segment. I Region Sjeelland ligger der ingen kommuner i det rede segment.

Blat segment:

Her @ges antallet af bern og folk bliver yngre, hvilket giver en stor ubalance i udviklingen. Der
kraever en kommunal indsats at understatte udviklingen og transformation. I Region Sjeelland
ligger der ingen kommuner i dette segment.

Gront segment:
Her vaekster bgrnetallet og folk bliver aldre. Dette kan veere et udtryk for, at folk flyttede til som
unge (uden bern), og har valgt at blive boende efter de har faet bern.

* Solred
Uden for de fire segmenter ligger kommuner, der helt eller delvist er i balance:

* Sorg, Neestved, Kage, Faxe og Slagelse
Her er aldersstigningen behersket, men man skal vaere opmeerksom pa faldet af bern.

e Stevns, Greve, Roskilde, Holbak, Lejre og Ringsted
Her er aldersstigningen behersket, ligesom det er tilfeeldet med udviklingen af bgrn. Disse kom-
muner er dem, der ligger teettest pa at veere i balance.

Kommunerne Solrad, Roskilde, Greve er blandt de fa, der kan fremvise en stigning i antallet at
bern, sandsynligvis fordi deres naerhed til Kebenhavn ger dem i stand til at tiltreekke unge barne-
familier, der ikke kan honorere boligpriserne i hovedstaden.

Men det er bemaerkelsesvaerdigt, at bade Lejre og ikke mindst Stevns kan fremvise positiv veekst i
bernetallene. Disse to kommuner er nemlig ikke i samme omfang begunstiget af deres afstand til
Kebenhavn.

Generelt er der ingen kommuner i Danmark med meget fa undtagelser, hvor den gennemsnitlige
alder i den voksne befolkning er faldet mellem 2015 og 2022. Det skyldes med al sandsynlighed
den generelle tendens med at befolkningen bliver aldre “overtrumfer” evnen til at tiltreekke unge
borgere i de enkelte kommuner.
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Balance-mapping

Byer i Vordingborg Kommune
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Det er Datics opfattelse, at byerne i Vordingborg Kommune ikke er identiske. De har ikke bare
forskellige udtryk og seerpreeg, udviklingen ger ogsa, at de star over for forskellige udfordringer.

Derfor kan ovenstdende balancemap vaere med til at identificere, hvilke byer der er i forandring
- eller pa vej ind i en forandring. Segmenteringen kan hjeelpe med at kalibrere den kommunale
indsats, ligesom den eventuelt kan anvendes som input til en reekkefelgeplan.

For at sikre sa heijt validitet i data har Datic valgt at anvende data fra Danmarks Statistik, hvis
inddeling af Vordingborg Kommune i byer/omrader ikke er helt identisk med kommunens egen
omradeinddeling. Alligevel er det Datics opfattelse, at modellen vil veere et brugbart veerktej og
input til en kvalificeret dialog, nar det gaelder OM hvor kommunen har udfordringer, og hvad de
bestar af.

P& X-aksen afleeses vaeksten for antallet af barn, mens aldersvaeksten afleeses pa Y-aksen. Eksem-
pelvis har Allerslev en berneveaekst pa +6,8% (altsa er der blevet flere bgrn), mens den gennem-
snitlige alder i den voksne befolkning (18 ar +) er faldet med 0,5 ar.



De fire segmenter

Gult segment:

Her bliver der feerre barn og folk bliver aldre. Her ber man vaere opmeerksom pa, at byerne er pa
vej ind i en ond spiral, der i vaerste tilfeelde kan betyde “afvikling” af omradet. Her er tale om en
ubalanceret udvikling, og man finder felgende byer:

* Orslev

® Praesto

e Stensved

¢ Gl. Kalvehave
e Skibinge

¢ Klarskov

¢ Borre

Rodt segment:

I radt segment bliver der feerre bgrn og folk bliver yngre. Dette kan veere en begyndende trans-
formation, hvor eldre skiftes ud med yngre — de har bare ikke faet bern endnu. Det kan veere et
forstadie til et blat segment. Der findes ingen byer i redt segment.

Blat segment:
Her @ges antallet af bern og folk bliver yngre, hvilket giver en stor ubalance i udvikling. Der krae-

ver en kommunal indsats at understatte udviklingen og transformationen af felgende byer:

e Allerslev
e Langebak

Gront segment:

Her vaekster bgrnetallet og folk bliver aldre. Dette kan veere et udtryk for, at folk flyttede til som
unge (uden bern), og har valgt at blive boende efter de har faet bern.

* Bogo

Uden for de fire segmenter ligger byer, der helt eller delvist er i balance:

® Mern, Store Damme, Vordingborg og Lundby
Antallet er bern er nogenlunde status quo - men veer opmaerksom pa aldringstegn i nogen grad.

 Barse, Nyrad, Stege, Kang, Kalvehave
Den gennemsnitlige alder er kun steget en anelse - men vaer opmaerksom pa faldet af bern.
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Boligpotentiale

Simuleringer for hele Vordingborg Kommune

@ @
Overordnet set viser Datics analyse, at der pa fem ars sigt er potentiale for lige
over 2.200 nye boliger i Vordingborg Kommune. Potentialerne er beregnet ved

gennemsnitlige prisniveauer for nybyggeri i omradet: 22.000 kr./m? for ejerboliger
samt ca. 1.250 kr/m?/arligt for lejeboliger.

Det er vigtigt at pointere, at potentialet er et gjebliksbillede, og at udefrakom-
mende faktorer som rentestigninger og makrogkonomiske forhold kan pavirke
potentialet.

Endvidere vil parametre som form, arkitektur og kvalitet for de kommende boliger
0gsa have betydning for udnyttelsen af potentialet. Darligt udferte projekteR vil alt

andet lige udhule mulighederne for at etablere nye boliger.

Potentialet er udregnet pa kommunalt niveau, og tager ikke hensyn til, hvilke byer
og omrader der er storst efterspergsel efter.

Potentialet er ikke ligeligt fordelt
Nar man bryder potentialet op i leje- og ejerboliger, sa er fordelingen ikke lige:

* 59% af potentialet er ejerboliger
* 41% af potentialet er lejeboliger

Og nar man kigger alene pa lejligheder, er der ogsa klare forskelle i efterspergslen.

* 58% af lejlighedspotentialet er lejeboliger
* 42% af lejlighedspotentialet er ejerboliger



Fordeling af lejlighedspotentialet:

Store lejligheder (100-130 m) 188
Mellemstore lejligheder (80-100 m2) 249 189
Sma lejligheder (50-80 m2) 325 90
0 100 200 300 400 500
M leje WEje

Det er ogsa veerd at notere sig fordelingen af lejligheder. Ovenstdende graf viser
tydeligt, at potentialet bedst forlgses ved at krydse ejerform og sterrelse.

Séaledes er det helt store potentiale af sma lejligheder i hgj grad baret af husstande,
der ansker at bo til leje.

Til gengeeld vil store lejligheder primaert henvende sig til husstande, der vil eje
deres bolig.

Med andre ord vil Det vaere essentielt at teenke mixet ind, nar fremtidige lejligheder
skal opfaeres i Vordingborg Kommune.
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De 6 omrader
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Conzoom-grupper
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Blandt Conzoom-grupperne er der blevet feerre af ‘Livet pa landet’, mens ande-
len af ‘Seniorer’ er steget.

Balancen i boligmassen er ikke sendret.



Boligtype: Bor i / sgger
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20%

189
17% 169 16%
15% —_
11%

10% 9% 9%
5%

194%
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Under 50 50-74 75-99 100-124 125-149 150-174
kvm kvm kvm kvm kvm kvm

. Bori MSgger
Data: Interview-data

6%
0% -

Ved ikke

25%

12%

5%

2%'

175 kvm Ved ikke
eller
derover

Der er ikke balance mel-
lem nuvaerende bolig og
den fremtidige enskebo-
lig. 74% af de adspurgte
bor i villa/stuehus - men
kun 51% har det i
overvejelserne til naeste
flytning. Der imod er
andelen af gnsker om
lejlighed og reekkehus
sterre end den nuveeren-
de bolig.

72% ejer selv deres
egen bolig, imidlertid
er det blot 54% der vil
overveje en ejerbolig ved
naeste flytning.

Omvendt forholder det
sig med lejebolig, som
22% bor inu, men 31%
vil overveje fremadrettet.

Dem der bor i mindre
boliger vil fremadrettet
flytte i noget sterre, men
husstande i store boliger
vil i noget mindre.

I gennemsnit har de ad-
spurgte 137 m? at boltre
sige pd, men ved naeste
flytning vil de kigge
efter 115 m2.

45



Flyttefrekvens

19% forventer at flytte

inden for de kommen- 60%
de seks ar, mens 47% 60%
aldrig forventer at flytte.  s0% 47%

40%
Omradet er preeget af

O,
mange husstande med 3%

20%

hgj anciennitet - 60%  20% 15%
. o 12%
har boet i over ti ar i 10% 10%0% ° 10%
. % 4% 4%
deres bolig. 2%% 2% 7° I I
9 v e M ] m 0%
0-6 6-12 1-34r 3-6ar 6-10& Over10 Vedikke Flytter
maneder méneder ar /aldrig  aldrig

flyttet

) Flyttet sidst m Flytte neeste gang
Data: Interview-data

Blandt dem der anforte, Den rette bolig overtale til flytning

at de aldrig ville flytte,

svarer 29% at de alli-

gevel ville overveje at  60%
flytte, safremt den rette

70% 66%

bolig var til stede. 0%
40%
30% 29%
20%
10% 6%
0% ]
Ja Ved ikke
Data: Interview-data
Parametre for at genoverveje flytning
Blandt dem, der ville ge- 60%
noverveje at flytte, angi-
ver 50%, at en mindre . 50%
have ville veere vigtigt for
40%
dem, mens 40% svarer 40% .
en mindre bolig.
30%
30%
20%
20%
10%
0%
mindre have mindre bolig teettere pa byen teettere pa
indkgbsmuligheder

Data: Interview-data



72% af de adspurgte vil
blive i omradet ved nee-
ste flytning, mens 7% vil
ind til Vordingborg by.
11% vil ud af kommu-
nen.

69% af dem der vil
overveje at flytte vil helt
sikkert blive i omradet,
hvis de kan fa den rigti-
ge bolig. 10% svarer, at

de maske vil blive boen-
de.

De tre vigtigste parame-

Foretrukne destination ved flytning
80%
72%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10% 7% 7%

4% 3%
0% _1 = o _1

Stege og Vordingborg by Kebenhavn  Klintholm Havn Vil ud af
Dstmen Vordingborg
Kommune

Data: Interview-data

Den rette boligs evne til fastholdelse

80%

70% 69%
(o]

60%

50%

40%

30%

21%

20%
10%

. -
0%

Ja, helt sikkert Ja, méske Nej

Data: Interview-data

Medvirkende parametre til naeste flytning

tre til naeste flytning vil

vaere "Mindre vedlige-

holdelse” (60%), "@nske

70%

60%

om mindre plads” (57 %)

60% 57% 55%
50%
n .
samt “Adgang til have/ % 1%
40%
’ 34%

30% 6%
20%

10%

0%

udearealer” (55%).

Mindre @nske om mindre Adgang til Boligens stand Teettere pa @konomi Teettere pa
vedligeholdelse plads have/udearealer offentlig transport dagligvarerhandel

Data: Interview-data
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Vasentligste arsager til at flytte

Blandt dem der forven-
ter at flytte pa et tids-
punkt, angiver 29%
“@nsket om mindre
plads” som vigtigste ar-
sag foran “"Mindre vedli-
geholdelse” med 21%.

72% af de adspurgte i
omradet er meget til-
freds med sit neeromra-
de. Der er ingen af de
andre omrader, der kan
vise sd hgj en grad af

tilfredshed.

26% svarer, at en eller
anden form for feelles-
skab med naboerne har
stor betydning for val-
get af naeste bolig. dertil
kan leegges 47%, der
siger, at det har nogen
betydning.

29%

I |

Mindre

30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%
@nske om
mindre plads

Data: Interview-data

Tilfredshed med naeromradet

80%
72%

70%
60%
50%
40%

30%
23%

20%
10%

0%

Meget tilfreds Tilfreds

Data: Interview-data

Betydning af faellesskab

50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

47%

26%

Stor betydning Nogen

betydning

Data: Interview-data

vedligeholdelse

7%
5%
4%

@nsket om mere Komme teettere  Mere tryghed

plads pé familie/
venner
3% 2% 9
| — .
Hverken eller Utilfreds Meget utilfreds
O,
12% 10%
5%
Hverken eller Mindre Ingen betydning
betydning



@nsker om typen af fellesskab

100%
90% 86%
-~ 79%
©
70%
60% 57% 292%
50%
40%
30%
20%
10% 5%
0% [

Vihari Vi hilser pa hinanden Vi laner og deler Viholder gje med Vi medes til sociale
udgangspunktet ikke ndr vi medes hinandens redskaber hinandens bolig, nér fellesarrangementer
noget med hinanden vi er pd ferie et par gange om aret

at gere

Data: Interview-data

22%

9%

Vores bern leger Vi spiser sammen ofte
sammen

86% onsker et naboskab, hvor man holder gje med hinandens boliger, nar man er
pa ferie. Herefter er der 79%, som anferer “vi hilser pa hinanden, nar vi medes”.
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Conzoom-grupper

70%

60%60%
60%

50%

40%

30%

20% 16%
11% % 99
10% 8% 9% 9% —
0%
Velfunderede Komfortog  Livet pé landet Velhavere  Vid og velstand Seniorer Provinsliv
husejere hygge
©2015 m2020
Boligmassen
[¢)
80%  71%71%
70%

60%
50%
40%

30%
20% 17%18%
10% 5% 5% 6% 6%

0%

Parcel, Villa  Rakke-, keede-  Etagebolig Andet
og klyngehus

72015 m2020

"Livet pa landet’ er klart den stgrste Conzoom-gruppe med 60%. Der er blevet
lidt feerre "Velfunderede husejere’, men tallet for 'Komfort og hygge’ er steget.

Boligmassen har ikke andret balance - villaer med 71% er der stadig flest af.



Boligtype: Bor i / sgger

0,8
72%
0,7
06 53%
0,5
0,4
30%
03
1 0,
0,2 %
0.1 6% 5% 4% 7%
O, O,
0 copm %[l
Lejlighed Reaekkehus Villa/stuehus  Plejebolig  Bofeellesskab
. Bori MmSgger
Data: Interview-data
Ejerform: Bor i / sgger
90%
O,
80% 79%
70%
62%
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50%

40%

30% 26%

19%
20% it
10%
’ 29 4% 1% 0%
0% |
Leje Eje Andel Andet
Bori MmSgger

Data: Interview-data

Boligstegrrelse: Bor i / sgger

35%

17%

14%

Andet

10%

ol

Ved ikke

31%

30%

derover

25%
20%
20% 179 18%
15%
15% 13%
10%
10% 79 8%
° 6%
O,
% oo, I I
0% -
Under50 50-74 75-99 100-124 125-149 150-174 175kvm Ved ikke
kvm kvm kvm kvm kvm kvm
Bori mSegger

Data: Interview-data

21%

eller

6%

2%'

Der er ikke balance mel-
lem nuvaerende bolig og
den fremtidige enskebo-
lig. 72% af de adspurgte
bor i villa/stuehus - men
kun 52% har det i over-
vejelserne til naeste flyt-
ning. Det forholder sig
omvendt med lejlighed
of reekkehus, hvor gnsket
er stgrre end andelen.

79% ejer selv deres
egen bolig, imidlertid
er det kun 62% der vil
overveje en ejerbolig ved
naeste flytning.

Hver tiende har ikke ta-
get stilling til den enske-
de ejerform.

Dem der bor i mindre
boliger vil fremadrettet
flytte i noget sterre, men
husstande i store boliger
vil i noget mindre. Ikke
mindst dem, der bori
helt store boliger pa 175
m2 og derover.

I gennemsnit har de ad-
spurgte 139 m? at boltre
sige pd, men ved naeste
flytning vil de kigge
efter 121 m?2.
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Flyttefrekvens

16% forventer at flytte .

inden for de kommen- 61%
de seks ar, mens 51% 60% 519%
aldrig forventer at flytte.  s0%

40%
Omradet er preeget af

0,
mange husstande med 3%

hej anciennitet - 61% 20% o 15% 15%
. . o . ()
har boet i over ti ar i 10% 8% o 80% 9%
deres bolig. % 39B% Y I I 19%
g 0% 094.% - I N 6
0-6 6-12 1-34r 3-64 6-10ar Over10 Vedikke Flytter
méneder maneder ar /aldrig  aldrig
flyttet

. Flyttet sidst M Flytte naeste gang
Data: Interview-data

Den rette bolig overtale til flytning

Blandt dem der anforte,

at de aldrig ville flytte,

svarer 17% at de alli-

gevel ville overveje at  70%

flytte, safremt den rette 4o,
bolig var til stede.

90%

80% 77%

50%

40%
30%
20% 17%
10% 6%
0% .
Ja Ved ikke
Data: Interview-data
Parametre for at genoverveje flytning
Blandt dem, der ville 0%
genoverveje at flytte, an-
giver 50%, at en mindre . >0%
bolig ville veere vigtigt 2%
for dem, mens 429% sva- 40%
rer en mindre have.
30%
20% 17% 17%
- I I
0%
mindre bolig mindre have teettere p& byen teettere p&
indkgbsmuligheder

Data: Interview-data



67% af de adspurgte vil

blive i omradet ved nee- 80%
ste flytning, mens 6% vil 0%
ind til Vordingborg by. o
7% vil ud af kommunen. °
50%

0%

30%

20%

10%

0%

Foretrukne destination ved flytning

67%

8% o 7%
6% 3%

H m - B
Vestmen og Stege Vordingborg by Askeby Vil ud af
Boge Vordingborg
Kommune

Data: Interview-data

Den re

69% af dem der vil 80%

overveje at flytte vil helt 0%
sikkert blive i omradet,

hvis de kan fa den rigti- 60%

3 (o)

ge bcghg. 13 Yo svarer, at 509
de maske vil blive boen-

de . 40%

30%

20%

10%

0%

Data:

tte boligs evne til fastholdelse

69%

18%

14%

Ja, helt sikkert Ja, méaske Nej

Interview-data

Medvirkende parametre til naeste flytning

De tre vigtigste parame-
tre til naeste flytning vil
vaere "Mindre vedlige-
holdelse” (67%), "@nske
om mindre plads” (58%)
samt “Adgang til have/
udearealer” (43%).

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Da

67%

Mindre
vedligeholdelse

49%

@nske om mindre
plads

43%

Adgang til
have/udearealer

35% 35%

Teettere pé byliv

29%

Bkonomi Boligens stand

ta: Interview-data
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Vasentligste arsager til at flytte

Blandt dem der forven-
ter at flytte pa et tids-
punkt, angiver 20%
“@nsket om mindre
plads” som vigtigste ar-
sag foran “"Mindre vedli-
geholdelse” med 16%.

68% af de adspurgte i
omradet er meget til-
freds med sit neeromra-

de.

22% svarer, at en eller
anden form for feelles-
skab med naboerne har
stor betydning for val-
get af naeste bolig. dertil
kan leegges 37%, der
siger, at det har nogen
betydning.

25%

20% 20%

16%
15% 14%
10%
8%
i I
0%

@nske om Mindre Komme teettere  Teettere p&
mindre plads vedligeholdelse  p& familie/ dagligvarer-
venner handel

Data: Interview-data

Tilfredshed med naeromradet
80%
60%
50%
40%
30% 28%
20%
10% o
3% 1%

0% | —
Meget tilfreds  Tilfreds  Hverken eller  Utilfreds

Data: Interview-data

Betydning af faellesskab

40% 37%
35%
30%
25%
° 22%
20%
15% 14%
10%
6%
5% .
0%
Stor Nogen  Hverkeneller Mindre
betydning  betydning betydning

Data: Interview-data

8%

@konomi
0% 1%
Meget Ved ikke
utilfreds
20%
2%
|
Ingen Ved ikke
betydning



@nsker om typen af fellesskab

100%
90% 86%
80%
80%
) 73%
70%
60%
53%
50%
40%
30%
20%
10% 8%
v R
Vihar i Vi hilser p& hinanden Vi laner og deler Viholder gje med Vi medes til sociale
udgangspunktet ikke nar vi mades hinandens redskaber hinandens bolig, nér feellesarrangementer
noget med hinanden vi er pé ferie et par gange om aret

at gere

Data: Interview-data

20%

8%

Vores bern leger Vi spiser sammen ofte
sammen

86% onsker et naboskab, hvor man holder gje med hinandens boliger, nar man er
pa ferie. Herefter er der 80%, som anferer “vi hilser pa hinanden, nar vi medes”.
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Conzoom-grupper

35% 3%

30%
30% 28%
o,

25% 22%
20%
15%
10% 8% 7%

5% 3%

%
0%

Velfunderede Komfortog  Livet pa landet Velhavere
husejere hygge

®2015 =2020

Boligmassen
50% 45%45%

40%
30%
20% 14%15%
10%
0%

Parcel, Villa Raekke—, keede-
og klyngehus

O,
18%18% 20%

2%

m 0%
Vid og velstand Seniorer Provinsliv
36%35%
5% 5%
Etagebolig Andet

72015 m2020

"Provinsliv’ er steget med 20%-point, mens andelen af "Velfunderede husejere’
er faldet fra 33% til 20%. Ellers er der ikke de store forskydninger de avrige

grupper imellem.

Pa boligsiden er villaer med 45% og etageboliger med 35% de dominerende

typer.



Boligtype: Bor i / sgger

0,7

60%
0,6
0,5

0,4 36%

30%
0

w

2498°%
0,2
01 8% 6% 8% 8%
’ 4%
i
. 3 -l
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Data: Interview-data
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70% 65%
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40%
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30%
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A —
Leje Eje Andel Andet Ved ikke

) Bori MSgger
Data: Interview-data

Boligstegrrelse: Bor i / sgger

35%
31%

30%
O,
25% 2%
20% 6o — 8% 179 18%
15%
12% 11%
10% 8% oo
(o]
5% 3%
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0% o

Under 50 50-74 75-99 100-124 125-149 150-174 175kvm Ved ikke
kvm kvm kvm kvm kvm kvm eller
derover

. Bori MSgger
Data: Interview-data

Ogsa her ser man for-
skel mellem nuveerende
bolig og den fremtidige

gnskebolig. 60% af de
adspurgte bor i villa/
stuehus - men kun 36%
har det i overvejelserne
til naeste flytning. Blot
8% bor i rekkehus, men
hele 30% onsker det.

Halvdelen vil gerne
have en lejebolig, hvil-
ket er det hgjeste, nar

man sammenligner alle
6 omrader pa tveers af
hinanden. 65% bor i
ejerbolig, men kun 46%
vi overveje den fremad-
rettet.

Dem der bor i mindre
boliger under 100 m?
vil fremadrettet flytte i
noget sterre, men hus-
stande i store boliger
(over 125 m?) vil i noget
mindre.

I gennemsnit har de ad-
spurgte 125 m? at boltre
sige pd, men ved naeste
flytning vil de kigge
efter 86 m?2.
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Flyttefrekvens

Hele 25% forventer at
flytte inden for de kom-
mende seks ar, hvilket er
hojest af de seks om-
rader i analysen. 39%
aldrig forventer at flytte.

Omradet er preeget af
mange husstande med
hgj anciennitet - 61 %
har boet i over ti ari
deres bolig.

Blandt dem der anforte,
at de aldrig ville flytte,
svarer 26% at de alli-
gevel ville overveje at
flytte, safremt den rette
bolig var til stede.

Blandt dem, der ville ge-
noverveje at flytte, svarer
50%, at en mindre bolig
ville veere vigtigt for
dem, mens 44% svarer
en billigere bolig. Ogsa
en mindre have samt
mere natur spiller en
rolle.

70%
61%
60%

50%

O,
40% 39%
30%

20% 16%

14% 13999 14%
0% 3% 30a% 3% I 7%I 0% I
(J ot 70 ©
0% l | | . 0%
0-6 6-12 1-3ar 3-6ar 6-10ar Over 10 Vedikke Flytter
maneder maneder ar /aldrig  aldrig
flyttet
) Flyttet sidst M Flytte neeste gang
Data: Interview-data
Den rette bolig overtale til flytning
80%
70%

70%

60%

50%

40%

30% 26%

20%

10%

3%
0% |
Ja Nej Ved ikke

Data: Interview-data

Parametre for at genoverveje flytning
60%

50%

mindre bolig

Data: Interview-data

50%
44%

I |

billigere bolig

38%

40%

30%

20%

10%

0%

mindre have mere natur



65% af de adspurgte vil
blive i omradet ved nee-
ste flytning, mens 12%
vil sgge andre steder i
Vordingborg Kommune.
14% vil ud af kommu-
nen.

70% af dem der vil
overveje at flytte vil helt
sikkert blive i omradet,
hvis de kan fa den rigti-
ge bolig. 10% svarer, at
de maske vil blive boen-

de.

De tre vigtigste parame-
tre til naeste flytning vil
vaere "Mindre vedlige-
holdelse” (58%), "@nske
om mindre plads” (57 %)
samt “Adgang til have/
udearealer” (49%).

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%
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65%

Vordingborg Vordingborg Kebenhavn
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omegnsbyer

70%

12%
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Data: Interview-data

Ja, helt sikkert

Data: Interview-data

Foretrukne destination ved flytning

4%
|

Den rette boligs evne til fastholdelse

10%

Ja, maske

3%
.

Naestved
Kommune

16%

Nej

Medvirkende parametre til naeste flytning

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

58%

Mindre

vedligeholdelse

57%

@nske om mindre
plads

Data: Interview-data

49%

Adgang til

have/udearealer

48%

@konomi

5%
2%
il H
Vilud af  Andre steder

Vordingborg
Kommune

3%
|
Ved ikke

34% 34%

Boligens stand Teettere pa offentlig
transport
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Blandt dem der forven-
ter at flytte pa et tids-
punkt, angiver 18%
“@nsket om mindre
plads” som vigtigste ar-
sag foran “"Mindre vedli-
geholdelse” med 17%.

Kun 53% af de adspurg-
te i omradet er meget
tilfreds med sit neerom-
rade. Der er dog ogsa
44%, der svarer "Til-
freds”.

25% svarer, at en eller
anden form for feelles-
skab med naboerne har
stor betydning for val-
get af naeste bolig. dertil
kan leegges 28%, der
siger, at det har nogen
betydning.

Vasentligste arsager til at flytte

20%
18%
18% 17%

16% 15%
14%

(o)
12% 11%
10%
8%

0O,
6% 5%
4%
2%

0%

@nske om Mindre @konomi Komme teettere @nsket om mere
mindre plads  vedligeholdelse pé familie/ plads
venner
Data: Interview-data
Tilfredshed med naeromradet
60%
53%
50%
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40%
30%
20%
10%
3%
0% 1% 0%
0% | —
Meget tilfreds  Tilfreds  Hverken eller  Utilfreds Meget Ved ikke
utilfreds
Data: Interview-data
Betydning af faellesskab
30% 28%
25%
2 O,
>% 22%
20%
15%
12%
10% 9%
5% 3%
0% ]
Stor Nogen  Hverkeneller = Mindre Ingen Ved ikke
betydning  betydning betydning  betydning

Data: Interview-data



@nsker om typen af fellesskab

90%
84%
81%
80%
70%
609
% 54%
499
50% %
40%
30%
20%
10% 7%
v 1R
Vihari Vihilser pa hinanden Vi laner og deler Viholder gje med Vi mades til sociale
udgangspunktet ikke nar vi mades hinandens redskaber hinandens bolig, nar fellesarrangementer
noget med hinanden vi er pa ferie et par gange om &ret

at gere

Data: Interview-data

10%

- ]
.

Vores bernleger Vi spiser sammen ofte
sammen

84% onsker et naboskab, hvor man holder gje med hinandens boliger, nar man er
pa ferie. Herefter er der 81%, som anferer “vi hilser pa hinanden, nar vi medes”.
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Conzoom-grupper

60%
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40%
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23%

53%
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13%
|

Velfunderede Komfort og hygge  Livet pd landet Velhavere

husejere

Boligmassen

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

73%72%

Parcel, Villa
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7% 7% 6% 6%

| o m
Raekke-, kaede- Etagebolig
og klyngehus

72015 m2020

7%
4%

Seniorer

14%14%

Andet

5% 3%
|

Provinsliv

Andele af '"Komfort og hygge’ er steget pa bekostning af "Velfunderede huseje-
re’ samt 'Kivet pa landet’.

Man ser ingen starre forandringer i boligmassen, hvor villaen med sine 72%
stadig er langt den starste boligtype.



Boligtype: Bor i / sgger

0,9
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2
0,1

87%

51%

28%

15%

7%
4%
wf] oum 0%

Lejlighed Reaekkehus Villa/stuehus Plejebolig  Bofeellesskab

Bori MSgger

Data: Interview-data

Ejerform: Bor i / sgger
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Boligstegrrelse: Bor i / sgger
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Data: Interview-data

9%

5%
-

Andet

11%

™

Ved ikke

28%

11%

eller
derover

4%

2%.

Ved ikke

Meget fa bor i lejlighed
og reekkehus, men gn-
sket om de to typer er

langt, langt hgjere. Ogsa
her er mange villaejere

(87%), mens blot 51%
vil overveje villaen ved

naeste flytning.Blot 2%

bor i reekkehus, men hele
28 % ensker det.

Tkke feerre end 2/3 vil eje
deres naeste bolig (85%
ger det nu), hvilket gor
omradet til det steerkeste
pa tveers af alle seks.

14% bor til leje, men
24% af de adspurgte vil
overveje det.

Dem der bor i mindre
boliger under 100 m?
vil fremadrettet flytte i
noget sterre, men hus-
stande i store boliger
(over 150 m?) vil i noget
mindre.

I gennemsnit har de ad-
spurgte 143 m? at boltre
sige pd, men ved naeste
flytning vil de kigge
efter 118 m?2.
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Flyttefrekvens

19% forventer at flytte .,
inden for de kommen- 71%

. 70%
de seks &r, mens 49% °

aldrig forventer at flytte. ~ 0%

O,
S09% 49%
Omradet er preeget af  40%
mange husstande med  30%
meget hgj anciennitet - .,
71% har boet i over ti ar . 0% 2% 11%  12%
ideresbolig. 0 195% of% ok |
0, 0,
i deres bolig. o E m B ] 0%
0-6 6-12 1-3ar 3-6ar 6-10ar Over 10 Vedikke Flytter
maneder maneder ar /aldrig  aldrig
flyttet
Flyttet sidst M Flytte neeste gang
Data: Interview-data
Den rette bolig overtale til flytning
70%
Blandt dem der anforte,
at de aldrig ville flytte,  60% 59%
svarer ikke feerre end
38% at de alligevel ville 0%
overveje at flytte, sa- .. 38%
(o)
fremt den rette bolig var
til stede.  30%
20%
10%
3%
0% [ ]
Ja Nej Ved ikke
Data: Interview-data
Parametre for at genoverveje flytning
Blandt dem, der ville ge- 605
. (]
noverveje at flytte, svarer
50%, at en mindre bolig 509 50%
(o]
ville veere vigtigt for 44%
O,
demt mens 44 A: Svarer o, 38% 38%
en billigere bolig. Ogsa
en mindre have samt 5,
mere natur spiller en
rolle. 20% 19%
10%
0%
mindre bolig  billigere bolig  mindre have mere natur  teettere pd byen

Data: Interview-data



Foretrukne destination ved flytning

Knap halvdelen af de
adspurgte vil blive i om-  50% 47%
rddet ved neeste flytning, 45%

mens 20% vil sege an-  40%
dre steder i Vordingborg  35%
Kommune. 18% vilud  30%

25%
kommunen. o 20%
20%
) o,
15% 13% 11%
10%
5%
o =
0%
Sving, Lundby  Vordingborg Naestved Preesto og Vil ud af
og Barse - Kommune Kommune omegn Vordingborg
Nordvestlige del Kommune
af kommunen

Data: Interview-data

Den rette boligs evne til fastholdelse

Kun 43% af dem der vil  50%

overveje at flytte vil helt 450, 43%
sikkert blive i omradet, 0%

hvis de kan fa den rigti-

ge bolig. 21% svarer, at % 20%
de maske vil blive boen- 30%
de. Hele 30% vil sgge ~ 25% 1%
andre steder. 20%
15%
10% oo
5%
» ]
Ja, helt sikkert Ja, maske Nej Ved ikke

Data: Interview-data

Medvirkende parametre til naeste flytning

De tre vigtigste parame-
tre til naeste flytning
vil veere "Mindre ved-

ligeholdelse” (67%), ™* 6%
“Adgang til have/ude- &%

80%

52%

arealer” (52%) samt  so% .
“"@konomi” (439%). 0% ~ 40% .
30%
20%
10%

0%
Mindre Adgang til @konomi @nske om mindre Boligens stand Teettere pa offentlig
vedligeholdelse have/udearealer plads transport

Data: Interview-data
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Vasentligste arsager til at flytte

Blandt dem der forven- 25% 23%

ter at flytte pa et tids-

punkt, angiver 23% 20%
"@nsket om mindre

” . . °
plads” som vigtigste ar- 15%
sag foran "Komme teet- 13%
tere pa familie/venner” 10% 9%
8%
med 13. %
5%
0%
Mindre Komme teettere @konomi @nske om Boligens stand
vedligeholdelse  pa familie/ mindre plads

venner
Data: Interview-data

Tilfredshed med naeromradet

Blot 50% af de adspurg- ¢p
te i omradet er meget

) . 50%
tilfreds med sit neerom- 50%
rade. Det er det laveste 41%
niveau af tilfredshed 40%
blandt de seks omrader. s05¢
Der er dog ogsa 41%, 0
der svarer "Tilfreds”. 0%
10% 7%
2%
N O e o
Meget tilfreds  Tilfreds  Hverken eller  Utilfreds Meget Ved ikke
utilfreds
Data: Interview-data
Betydning af faellesskab
21% svarer, at en eller 2090
(o)
anden form for feelles- 37%
skab med naboerne har 35%
stor betydning for val- 309
get af naeste bolig. dertil S50
kan leegges 37%, der T %
S o)
siger, at det bhar gogen 20% 16%
etydning. 9
Y 9. 15% 13% 12%
10%
5%
0%
0%
Stor Nogen  Hverkeneller = Mindre Ingen Ved ikke
betydning  betydning betydning  betydning

Data: Interview-data



@nsker om typen af fellesskab

90%
84%
81%
80%
70%
60%
49% >2%
50% =
40%
30%
21%
20%
10% 10%
- ]
0%
Vihari Vihilser pa hinanden Vi laner og deler Viholder gje med Vi mades til sociale Vores bernleger Vi spiser sammen ofte
udgangspunktet ikke ndr vi moedes hinandens redskaber hinandens bolig, ndr feellesarrangementer sammen
noget med hinanden vi er pa ferie et par gange om &ret

at gore
Data: Interview-data

84% onsker et naboskab, hvor man holder gje med hinandens boliger, nar man er
pa ferie. Herefter er der 81%, som anferer “vi hilser pa hinanden, nar vi medes”.
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Conzoom-grupper

40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

36%

24% 25%

12% I

Velfunderede Komfort og

husejere hygge

Boligmassen

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

73%73%

Parcel, Villa

34%

29%
I 0% 0% 0% 0%

Livet pé landet Velhavere Vid og velstand

®2015 =2020

13%13%

A

Reaekke-, keede-  Etagebolig

og klyngehus
m2015 m2020

16%

13%
6%
4% l

Seniorer Provinsliv

10%10%

Andet

Andelen af "Velfunderede husejere’ er halveret fra 24% til 12% - til gengeeld er
kommet angt flere "Komfort og hygge’ (fra 25% til 6%).

Man ser ingen starre forandringer i boligmassen, hvor villaen med sine 73%
stadig er den dominerende.



Boligtype: Bor i / sgger
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Ejerform: Bor i / sgger

90%
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77%

51%

81%

80%
70%
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40% 35%

30%
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10%

0%

Leje

Data: Interview-data

Boligstegrrelse: Bor i / sgger

35%
30%
25%
20%

15%
15%
10%

7%
5%
090 %
0%

Under 50 50-74
kvm kvm

Data: Interview-data

49 7% 7% 6%
0% ° 0%
° d |
Villa/stuehus  Plejebolig  Bofellesskab Andet
Bori M Segger
57%
9%
4% 9
‘B 0% 0% 0% 3%
Eje Andel Andet Ved ikke
Bori M Sgger
31%
2124 % 21%

179 17% 17% 16%
9%
6%
i i
|

75-99 100-124 125-149 150-174 175kvm Ved ikke
kvm kvm kvm kvm eller
derover
Bori MSgger

9% af de adspurgte bor
i lejlighed, men 20% vil
overveje den. Mens 7%
bor i reekkehus er der
29%, der har den i tan-
kerne til naeste flytning.
Igen er der ikke balance
for villaen, som bebos
af 77%, men kun har
51% tilslutning til neeste
flytning.

81% bor i en ejerbolig,
men blot 57% gnsker
det de kommende ar.

35% ansker en lejebolig,
selv om det kun er 18%
der lige nu bor til leje.

Der er ogsa et sterre on-
sket om andel, end hvad
de adspurgte bor i nu
(10% mod 4%).

Dem der bor i mindre
boliger under 100 m?
vil fremadrettet flytte i
noget sterre, men hus-
stande i store boliger
(over 150 m?) vil i noget
mindre.

I gennemsnit har de ad-
spurgte 132 m? at boltre
sige pd, men ved naeste
flytning vil de kigge
efter 112 m2.
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Flyttefrekvens

18% forventer at flytte
inden for de kommen-

de seks ar, mens 45%
aldrig forventer at flytte.

Omradet er preeget af
mange husstande med
hgj anciennitet - 64%
har boet i over ti ari
deres bolig.

Blandt dem der anforte,
at de aldrig ville flytte,
svarer 29% at de alli-
gevel ville overveje at
flytte, safremt den rette
bolig var til stede.

Blandt dem, der ville ge-
noverveje at flytte, svarer
40%, at en mindre have
ville veere vigtigt for
dem, mens 40% svarer
teettere pa byen.

70% 64%
60%

50% 45%
40%

30%

20% 20%
(] [e)
s 15% 12%
. 10% 8%
100 60&0
T 3%% 209 | 0P I 6% I 090
0% | - . . ©
0-6 6-12 1-34r 3-6ar 6-10ar Over10 Vedikke Flytter
maneder maneder ar /aldrig aldrig
flyttet
) Flyttet sidst M Flytte neeste gang
Data: Interview-data
Den rette bolig overtale til flytning
70% 67%
60%
50%
40%
o,
30% 29%
20%
10%
4%
0% .
Ja Nej Ved ikke
Data: Interview-data
Parametre for at genoverveje flytning
45%
40% 40%
40%
35% 35%
35%
30%
25%
20%
20%
15%
10%
5%
0%
mindre have teettere pd byen mindre bolig teettere pa billigere bolig
indkeb

Data: Interview-data



Lige over halvdelen af
de adspurgte vil blive i
omradet ved naeste flyt-
ning, mens 9% vil sege
Vordingborg by. 5% vil

ud kommunen.

Blot 46% af dem der vil
overveje at flytte vil helt

sikkert blive i omradet,
hvis de kan fa den rigti-
ge bolig. 38% svarer, at

de maske vil blive boen-
de.

De tre vigtigste parame-
tre til naeste flytning vil
vaere “"@nske om mindre
plads” (62%), "Mindre
vedligeholdelse” (62%),
samt “Boligens stand”
(48%).

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

55%

9%

Foretrukne destination ved flytning

7%

7%

5% 5%

Stensved, Vordingborg Preaests og Vordingborg Kalvehave Andre steder

Mern og
Kalvehave

by

Data: Interview-data

omegn

Den rette boligs evne til fastholdelse
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46%

Ja, helt sikkert

Data: Interview-data

38%

Ja, méske

Kommune

15%

Nej

Medvirkende parametre til naeste flytning

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

62%

@nske om mindre

plads

62%

Mindre
vedligeholdelse

Data: Interview-data

48%

Boligens stand

46%

Adgang til
have/udearealer

2%
]
Ved ikke

41% 399%

@konomi Teettere pa byliv
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Blandt dem der for-
venter at flytte pa et
tidspunkt, angiver
16% "Mindre vedlige-
holdelse” foran "@nske

om mindre plads” med
11%.

59% af de adspurgte i
omradet er meget til-
freds med sit neerom-
rade. Der er dog ogsa
34%, der svarer "Til-

freds”.

31% svarer, at en eller
anden form for feelles-
skab med naboerne har
stor betydning for val-
get af naeste bolig. dertil
kan leegges 51%, der
siger, at det har nogen
betydning.

Vasentligste arsager til at flytte

18%
16%

16%
14%
12% 11%

10% 10%

10%
8%
6%
4%
2%
0%

Mindre
vedligeholdelse

@nske om
mindre plads

Data: Interview-data

Tilfredshed med naeromradet

70%

60% 59%

50%
40%
34%
30%
20%

10% 6%

Hverken eller

1%

Utilfreds

0%
Meget tilfreds  Tilfreds
Data: Interview-data

Betydning af faellesskab

60%
51%
50%
40%
31%
30%
20%
O,
10% 5% 5%
0% ] ]
Stor Nogen  Hverkeneller = Mindre
betydning  betydning betydning

Data: Interview-data

8%

0%

Meget
utilfreds

8%

Ingen
betydning

Mere tryghed Komme teettere Teettere pa byliv
pé familie/
venner

1%

Ved ikke

0%
Ved ikke



@nsker om typen af fellesskab

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

93%
87%
64% 66%
- I I
Vihari Vihilser pd hinanden Vi laner og deler Viholder gje med Vi mades til sociale
udgangspunktet ikke ndr vi mades hinandens redskaber hinandens bolig, ndr feellesarrangementer
noget med hinanden Vi er pé ferie et par gange om aret

at gore

Data: Interview-data

20%
5%
Vores bern leger Vi spiser sammen ofte
sammen

93% ensker et naboskab, hvor man holder gje med hinandens boliger, nar man er
pa ferie. Herefter er der 87%, som anferer “vi hilser pa hinanden, nar vi medes”.
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10%
5% N
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Velfunderede Komfort og Livet pa landet Velhavere Vid og velstand Seniorer Provinsliv
husejere hygge
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Boligmassen
60%
50%49%
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40%
30%
22%22% 22%21%
20%
[¢) o,
10% 7% 7%
0% ]
Parcel, Villa  Raekke-, kaede- Etagebolig Andet

og klyngehus
2015 m2020

"Livet pa landet’ er faldet fra 32% til 23%, og er stadig lige akkurat den sterste
gruppe. Men "Provinsliv’ er ganske teet pa med sine nuveerende 22%.

Ingen forskydninger i boligmassen. Antallet af reekkehuse er veeldig hejt i om-
radet med 22%, og har nu overhalet etageboliger. Villaen er dog stadig sterst
med 49%.



Boligtype: Bor i / sgger
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Data: Interview-data

Boligstegrrelse: Bor i / sgger
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Data: Interview-data

7%

6%

Andet

6%

0%.

Ved ikke

17%

6%

eller
derover

4%

O%I

Ved ikke

I Praesta er balancen ikke
helt s skeev som i an-
dre omrader. 58% bor i
villa, mens 379 har den
pa gnskelisten ved nee-
ste flytning. Mange bor

i rekkehus (21%), og
den boligtype er ogsa et
populaert gnske fremad-
rettet (35%).

65% bor i en ejerbolig,
men 50% onsker det.
Sa balancen er ikke helt
skeev.

38% ansker en lejebolig,
selv om det kun er 23%
der lige nu bor til leje.

Dem der bor i mindre
boliger under 125 m?
vil fremadrettet flytte i
noget sterre, men hus-
stande i store boliger
(over 150 m?) vil i noget
mindre.

I gennemsnit har de ad-
spurgte 127 m? at boltre
sige pd, men ved naeste
flytning vil de kigge
efter 105 m?2.
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Flyttefrekvens

Kun 15% forventer at

. 70% 65%
flytte inden for de kom-
o [¢)
mende seks ar, mens 0%
48% aldrig forventer at  50% 48%
flytte. 50,
o (o)
Omradet er preeget af %%
mange husstande med ~ 20% o 22 14%
. . . (] 11 (e} 11%
hgj anciennitet - 65% oo, 9%, 0
. o . 4%
har boet i over ti ar i 1%'*2’ 192% -° B I I 0%
deres boli 0% =
9. 0-6 6-12 1-3ar 3-6ar 6-10ar Over 10 Vedikke Flytter
maneder maneder ar /aldrig aldrig
flyttet
) Flyttet sidst M Flytte neeste gang
Data: Interview-data
Den rette bolig overtale til flytning
70%
Blandt dem der anforte,
at de aldrig ville flytte, 0% 58%
svarer hele 39% at de
alligevel ville overveje at 9%
flytte, safremt den rette 205 39%
(o)
bolig var til stede.
30%
20%
10%
3%
0% |
Ja Nej Ved ikke

Data: Interview-data

Parametre for at genoverveje flytning

Blandt dem, der ville ge-

- 80%
noverveje at flytte, svarer

69%

over 2/3 at en mindre 70%
. 1m 62%
have ville veere vigtigt for 0%
dem, mens 62% svarer
en mindre bolig. >0%
40%
31%
30%
23%
20%
10%
0%

mindre have mindre bolig  teettere pa indkgbsmul. teettere pa byen

Data: Interview-data



Praests har h % fasthol- Foretrukne destination ved flytning

desesevne, idet 82%  90%
foretraekker at blivei  ggo
omradet. 8% vil ud
kommunen.

82%

70%
60%
50%
40%
30%

20%
o 7%
10% . 3% 3% 3% 2%

0% I I I —

Preests og Vordingborg Neestved Vordingborg Andre steder Kgbenhavn
omegn Kommune  Kommune

Data: Interview-data

Den rette boligs evne til fastholdelse

77% af dem der vil  90%
overveje at flytte vil helt 4y, 77%
sikkert blive i omradet,
hvis de kan fa den rigti-
ge bolig. 9% svarer, at ~ 60%

70%

de maske vil blive boen- 559,
de.
40%
30%
20%
13%
(¢}
10% 9%
=
0% I
Ja, helt sikkert Ja, méske Nej Ved ikke
Data: Interview-data
Medvirkende parametre til naeste flytning
De tre vigtigste parame-
tre til naeste flytning vil
” . 70%
vaere “@nske om mindre 65%
plads” (65%), "Mindre e = 58%
vedligeholdelse” (59%), s 18%
” . 45%
samt “Adgang til have/ 1%
40%
udearealer” (58%).
30%
20%
10%
0%
@nske om mindre Mindre Adgang til Boligens stand @konomi Teettere pa
plads vedligeholdelse have/udearealer dagligvarerhandel

Data: Interview-data
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Blandt dem der forven-
ter at flytte pa et tids-
punkt, angiver 19%
bade "@nske om mindre
plads” og "Mindre vedli-
geholdelse”.

Hele 68% af de ad-
spurgte i omradet er
meget tilfreds med sit
naeromrade.

33% svarer, at en eller
anden form for feelles-
skab med naboerne har
stor betydning for val-
get af naeste bolig. dertil
kan leegges 32%, der
siger, at det har nogen
betydning.

Vasentligste arsager til at flytte

25%

20% 19% 19%

7%

15%
10% 9%
0%

7%

@nske om Mindre Komme teettere @nsket om mere Gkonomi
mindre plads vedligeholdelse  pa familie/ plads

venner
Data: Interview-data

Tilfredshed med naeromradet
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Data: Interview-data

Betydning af faellesskab
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Data: Interview-data
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@nsker om typen af fellesskab
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udgangspunktet ikke nar vi mades hinandens redskaber hinandens bolig, nar feellesarrangementer
noget med hinanden vi er pa ferie et par gange om é&ret

at gere

Data: Interview-data

19%

I

Vores bern leger Vi spiser sammen ofte
sammen

88% ansker et naboskab, hvor "vi hilser pa hinanden, nar vi medes”. Herefter er
der 83%, som anferer “vi holder gje med hinandens bolig, nér vi er pa ferie”.
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Conzoom-grupper
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og klyngehus

2015 m2020

Man bgr notere sig nogle eendringer i omradets Conzoom-segmenter i tiden
2015-2020. Der er blevet feerre "Velfunderede husejere’, mens segmentet "Kom-
fort og hygge’ et steget. Ligesom der ogsd er kommet dobbelt sa mange ‘Senio-
rer’ - om end fra et lavt niveau.

HVAD BETYDER DET?

Fordelingen i boligmassen har ikke sendret sig mellem 2015 og 2020.
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Der har veeret seendringer i Conzoom-grupperne i Stensved. Der har veaeret en
markant tilbagegang af "Velfunderede husejere’, mens de @vrige grupper er
steget en smule fordelt ud pa alle.

Boligmassen har ogsa eendret sig. Andelen af reekkehuse er blevet lavere, mens
der primeert er kommet endnu flere villaer til.
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Der er ikke sa mange "Velfunderede husejere’ tilbage - 5% mod tidligere 20%.
Til gengeeld er "Komfort og hygge’ vokset fra 20% til 31%

Balancen i boligmassen har ikke rykket sig, og villaerne fylder stadig over 2/3
af massen.
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Nyrad har mistet sine 8% af "Velhavere’, man havde tilbage i 2015. ‘Seniorer’
er derimod steget fra 14% til 22%.

Der er ingen naevneveerdige forskydninger i boligerne, og villa med 64% er
fremdeles den klart storste type.
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Der er kommet faerre "Velfunderede husejere’, mens der er blevet flere "Komfort
og hygge’ blandt Conzoom-grupperne. ‘Seniorer’ er femdoblet, men trods alt
fra et meget lavt niveau.

Ingen meerkbare andringer i boligmassen.
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/Andringerne i Conzoom-grupperne har ikke vaeret sa markante. Man leegger
mest meerke til, at "Velfunderede husejere’ er faldet fra 22% til 16%.

I boligmassen er forskydninger minimale.
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Pa @stmen er det ‘Livet pa landet’ segment, der er alt dominerende. [ 2015
fyldte den 100%, og i 2020 var den stadig hgj med sine 80%.

Boligmassen domineres stadig af villaen, som naesten udger 80% af den samle-
de masse.
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3/4 af alle Conzoom-grupper tilhgrer ‘Liver pa landet’, hvilket ikke har sendret
sig mellem 2015-2020.

I samme periode har man oplevet en stigning af villaer fra 71% til 74%. Man
ber ogsa leegge meerke til, at med blot 3% er reekkehuset pa et af de laveste
niveauer af alle analysens 18 omrader.
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Tiden har stort set staet stille i Barse-Beldringe mellem 2015 og 2020. Bortset
fra en mindre stigning af ‘Seniorer’ fra 10% til 17% har der ikke vaeret nogen
naevnevaerdig udvikling i Conzoom-grupperne.

Boligmassen er status quo i 2020 i forhold til fem ar tidligere.
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Andelen af "Komfort og hygge’ er naesten fordoblet fra 13% til 25% pa bekost-
ning af primeert "Velfunderede husejere’ samt "Livet pa landet’.

Balancen i boligmassen har ikke skubbet sig, og villaen med sine 73% i 2020
sidder klart pa den tungeste andel.
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Vordingborg adskiller sig markant fra stort set alle andre omrader i analysen.
Her er det segmentet 'Provinsliv’, der preeger billedet, idet den udger neesten
halvdelen af grupperne.

50% af boligmassen er etageboliger, og kun 1/3 af den udgeres af villaer.
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I Stege er der 0gsa en varieret sammensatning af Conzoom-grupper. Man leg-
ger dog meerke til, at 'Seniorer’ fra 2015 til 2022 er vokset fra 20% til 27%.

Lige over halvdelen af boligerne er villaer, men med 28% er der ogsa et paent
udbud af lejligheder.
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Der har veeret signifikante aendringer i sammenseaetningen af Conzoom-grupper.
12015 var 25% af 'Komfort og hygge’, nu er der 45%. Derimod er blevet feerre

af bade "Velfunderede husejere’ samt ‘Livet pa landet’.

76% af boligerne er villaer, og det har ikke sendret sig mellem 2015 og 2020.
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"Liver pa landet’ stod i 2015 for 98% af alle Conzoom-segmenterne - i 2020 var
det faldet til 46%. Til gengeeld er der nu 24% "Komfort og hygge’ samt 21%

"Velfunderede husejere’. Dem var der ingen af i 2015.

73% af boligerne er villaer, og det har ikke &ndret sig mellem 2015 og 2020.
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Stort set alle Conzoom-grupper i Jungshoved er "Livet pa landet’. Sddan var det
12015, og sadan var det i 2020.

2/3 af boligmassen er villaer, mens Andet-kategorien deekker 26%. Sidstnaevn-
te udgeres sandsynligvis af garde i forbindelse med landbrug.
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I Vordingborg by er 'Provinsliv’ det dominerende segment med 43%. Man laeg-
ger ogsa meerke til, at den lille gruppe "Unge pa vej’ falder fra 7% til blot 4%.

Mixet af boliger har stort set ikke sendret sig. Neesten halvdelen af boligerne er
etageboliger, og villaerne har en andel pa 37% lige efter.
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Der er to dominerende Conzoom-grupper i Praesta: ‘Seniorer’ med 30% samt
"Provinsliv’ med 31%. Sidstneevnte er sdledes steget fra 26% 1 2015.

Raekkehuset er veeldig populeert, og 31% i 2020 var det den naeststerste bolig-
type kun overgdet af villaen med 39%.
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Perioden 2015-2020 har ikke budt pa de helt store forskydninger blandt Con-
zoom-grupperne. Der er sdledes stadig tre grupper, der er jeevnt lige store.

Etageboligen har sin markante plads i udvalget af boliger med 35%, og det er
kun villaen med 46%, som der er flere af.
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