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Om kommune- og lokalplaner

Kommuneplanen er den overordnede plan,
som omfatter hele kommunen. Den fastlaegger
I grove trak, hvor der skal vaae boliger, er-
hverv, butikscentre, granne omréder osv.

Kommuneplan 1999-2011 for Vordingborg
Kommune blev vedtaget af Vordingborg By-
rad d. 19.12.2001.

En lokalplan gadder for et enkelt omrade og
fastlaagger mere detaljeret, hvordan omradet i
fremtiden skal se ud. Lokalplanen skal over-
holde kommuneplanens bestemmel ser.

Planloven indeholder bestemmelser om By-
radets ret og pligt til at udarbejde lokalplaner.
Disse bestemmelser skal sikre en sammen-
haang med kommunens gvrige planlagning.

Byradet skal laggge ale lokaplaner frem til
offentlig debat i mindst 8 uger, sdledes at bor-
gerne kan komme med kommentarer og aan-
dringsforslag, inden lokalplanen endeligt
vedtages i Byradet.

Lokalplan nr. E-9.2 Erhvervsomrade ved Kildemarksvej er udarbejdet af Teknisk Forvaltning, Vor-
dingborg Kommune.
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Redegerelse

Baggrund og for mal

Lokalplan E-9.2 erstatter Lokalplan O-4.1
for Et omrade nord for Chr. Richardtsvej
og vest for Kgbenhavnsvej i Vordingborg.

Lokalplan O-4.1 blev i 1989 vedtaget for at
udlaggge et ared til TV2-@st, og i tilknyt-
ning hertil at kunne opfare anden medie-
relateret virksomhed.

TV2-@st har etableret sig pa aredet, men
andre medierelateret virksomheder har
ikke vist interesse for at lasig ned i omra
det.

Formdlet med lokalplanen er at skabe mu-
lighed for, at der i omradet kan skabes et
attraktivt virksomhedsomrade, som kan
tiltraskke virksomheder, der stiller krav til
beliggenhed, miljg og naboforhold.

Eksisterende forhold

L okalplanomrédet er ca. 52.600 m?, og den
ikke bebyggede del ges af Vordingborg
Kommune.

Omrédet ligger @st for Vordingborg Ud-
dannelsescenter pa hjegrnet af Kaben-
havnsvel og Chr. Richardtsvej. Mod nord
er et endnu ubebygget erhvervsomrade
samt et ungdomsboligbyggeri.

Med beliggenhed pa en bakketop med kote
28 er der udsigt over hele Vordingborg by.

De forelgbigt eneste virksomheder, der har
etableret sig i omradet, er TV2-@st og Re-
staurant Babette.

Adgangen til omradet sker via Kilde-
marksvej, der er sidevg til en af Vording-
borg bys store indfaldsveje. Der findes en
fadles parkeringsplads i omrédet.

De ikke bebyggede omrader er tilsdet med
grass.

L okalplanensindhold

Lokalplanen udlaggger 3 store byggefelter
udover det, der alerede huser TV2-@st og
Babette.

Adgangen til byggefelterne i lokal planom-
radet sker via Kildemarksvej. Alle virk-
somhederne skal kunne parkere indenfor
lokal planomrédet, primaat pa den allerede
etablerede fad|esparkering.

Byggefelterne er indbyrdes placeret, sa
flest mulige f& gleade af den attraktive
beliggenhed med den flotte udsigt. Bygge-
felterne er ogsa placeret, sa TV 2s radiokor-
ridor til tv-masten i @rslev ikke forstyrres.

Arederne imellem og omkring de enkelte
bebyggelser kan udformes, sa de egner sig
bedst muligt til ophold for ansatte, og folk
der faardes igennem omradet. Omradet skal
fremsta parkagtigt, og der skal derfor udar-
begdes en detdjeret anlasgs- og beplant-
ningsplan, inden ny bebyggelse kan tages i
brug.

Den nordvestlige del af lokalplanomradet
er fortsat udlagt til offentlig park.

Forhold til anden planlaegning

Lokalplanomradet er beliggende i kyst-
neghedszonen, som er en salig planlagg-
ningszone, afgraanset i en afstand af 3 km
fra kysten. | denne zone gadder saalige
krav til kommuners planlasgning.

Den nordlige del af lokalplanomrédet er
ifelge Regionplan 2001-2013 beliggende i
et omrade med saalige drikkevandsinteres-
ser, der ogsa er indsatsomrade til beskyttel-
ses af grundvandet. Der skal derfor ved
byudvikling tages hensyn til grundvands-
beskyttelsen, f.eks. ved at undlade brug af
pesticider.

Lokalplanomradet er i Kommuneplan
1999-2011 for Vordingborg Kommune
beliggende i rammeomrade E9, der er ud-
lagt til erhvervsomréde, og O3 der er ud-
lagt til offentlige formal.



L okalplanomradet omfatter den hidtil ged-
dende lokalplan nr. O-4.1. Bestemmelserne
i lokalplan nr. O-4.1 ophseves med den
endelige godkendel se af 1okalplan E-9.2.

| forhold til lokalplan nr. O-4.1 gives der i
lokaplan E-9.2 mulighed for, at der i
lokalplanomradet kan placeres andre virk-
somheder end medierelaterede virksomhe-
der, der ikke skaber gener for omgivelserne
i form af stg], reg eller andre miljaforhold.

Lokalplanomradet ligger indenfor omrader
med vand- og elforsyning, fjernvarme og
offentlig kloak.

Retsvirkninger

Nér lokalplanen er endelig vedtaget af By-
radet og offentliggjort, ma ejendomme, der
er omfattet af planen, ifaelge Planlovens
818 kun udstykkes, bebygges dller i avrigt
anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmel ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
gjendom kan fortssdte som hidtil. Lokal-
planen medferer heller ikke i sig selv pligt
til at udfere de anlesg, der er indeholdt i
planen.






Lokalplan nr. E-9.2

Erhvervsomrade ved Kildemarksvej

I henhold til lov om planlaggning (lovbekendtgarelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsadtes fal-
gende bestemmel ser for det i 82 naevnte omradei Vordingborg Kommune:

81 L okalplanens formal
Formaet med lokalplanen er, at:

o udlaggge ared til ikke genevoldende
erhverv i form af stgj, stev, reg eller
lugt.

» skreat anlagg og bygninger placeres og
udformes, sa omradet fremstar som en
sammenhaangende helhed med parkag-
tig karakter.

* bevareet aredl til offentlig park.

» skre offentligheden adgang til og
igennem omradet.

o skre en hgj arkitektonisk kvalitet i
bebyggel sen.

82 Afgraensning og zonestatus

2.1
L okalplanomradet afgraanses som vist pa
bilag 1, og omfatter matr.nr. 7f, 7ae, 7ag
og del af 7a af Islingen, Vordingborg Jor-
der.

2.2
Lokalplanomradet opdeles i delomréderne
A og B, som vist pabilag 2.

2.3
Omrédet er beliggende i byzone.

§3 Omradets anvendelse

3.1
Delomrédde A ma kun anvendes til rekrea-
tive formd. Der kan i forbindelse med om-

radets drift opferes en mindre bebyggelse
som f.eks. redskabsrum og toilet.

3.2

Delomrdde B ma kun anvendes til er-
hvervsvirksomheder, der ikke belaster om-
givelserne i form af stgj, stev, rag eller
lugt. F.eks. erhvervsvirksomheder som
administration, edb, undervisning, kom-
munikation, laboratorier og medierelateret
virksomheder, samt mindre produktions-
virksomheder med hovedvasgten lagt pa
udvikling og administration.

84 Matrikelforhold

4.1

Udstykning/arealopdeling ma kun foreta-
ges efter Byrédets godkendelse, pa bag-
grund af skitseprojekt samt disponerings-
plan for bebyggelsens naameste omgivel-
ser og efter fastlagggelsen af adgangsfor-
hold til offentlig vej og fadles parkerings-
plads.

4.2

Der kan udstykkes i "sokkelgrunde” i en
grundsterrelse, der i princippet svarer til
det bebyggede areal.

4.3

De resterende arealer udger en matrikel,
der omfatter fadles trafik- og opholdsarea
ler for hele bebyggelsen.

85 Vg -, sti- og parkeringsforhold

51

Veadgang til omrédet sker via Kaben-
havnsvej, og til bebyggelsen via Kilde-
marksve.



52

Der skal for hver virksomhed udlasgges et
ared til parkeringspladser svarende il
mindst 1 bil pr. 30 m? bruttoetageareal.
Heraf skal 40% udlaggges som fadles par-
keringsomrade. De resterende parkerings-
arealer skal udlasgges i tilknytning til de
enkelte bebyggel ser.

86 L edningsanlegg

6.1

El ledninger, herunder ledninger til sti- og
vejbelysning, ma kun udfgres som jord-
kabler.

87 Bebyggelsens omfang og placering

7.1

For delomréde A gadder for mindre be-
byggelse, som naavnt under 83.1, at den
skal placeres og udformes under hensyn til
landskabet og de til parken gramsende be-
byggel ser.

7.2
For delomrade B ma bebyggel sesprocenten
ikke overstige 40.

7.3

For delomrade B ma bebyggelsen kun op-
fares indenfor de pa bilag 4 viste princi-
pielt placerede byggefelter.

1.4
Bygninger ma opfaresi maks. 2Y etage.

7.5
Bygningshgjden ma ikke overstige 12,0 m
fraterram.

88 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1

Bebyggelsen skal udformes, sa der opnas
en harmonisk helhed, og omradet gives en
sammenhaangende parkagtig karakter, hvor
bebyggelsen sd vidt muligt understreger

det kuperede landskab og er placeret sa frit
i landskabet/parken som muligt.

8.2
Bebyggelsen skal udformes med hgj arki-
tektonisk kvalitet.

8.3

Bygninger skal udformes, sa der opnas god
harmoni og helhed med den eksisterende
bebyggelse og under hensyntagende til den
fremtraedende og synlige placering.

8.4

Udenders skiltning og reklamering ma kun
finde sted med Byradets tilladelse i hvert
enkelt tilfaedde. Starre lysskilte kan ikke
tillades.

85

Til facaden ma anvendes farver dannet af
de sdkaldte jordfarver samt sort og hvid
eller blandinger herimellem. Til dare, vin-
duer og lignende mindre dominerende fa
cadeclementer er ogsa andre farver dog
tilladt.

8.6
Til facader og tage ma der ikke anvendes
stélprofilplader o.l.

8.7
Bortset fra glas og solfangere ma blanke og
reflekterende tagmaterialer ikke anvendes.

89 Ubebyggede arealer og beplantning

9.1

For delomrade A gadder, at beplantningen
skal holdes intakt som et levested for dyr
og planter.

9.2

For delomrade B gedder, at starre terram-
reguleringer s vidt muligt skal undgés og
kun efter Byradets godkendel se.

9.3

For delomréade B gedder, at belysning af
veje, stier og parkeringsareder kun ma
udfgres som parkbelysning.



éiérhfﬁde B gzlder, at fxlles parke-
ringspladser skal beplantes med og/eller
omgives af hakke/buske.

9.5

For delomrdde B gelder, at private til-
karsler til den offentlige vej, Kildemarks-
vej, skal udferes med ensartet belegning,
og belaegning pd stierne gennem omrédet
skal fremsta som en helhed.

9.6 :

For delomrdde B galder, at afskermning
- af private terrasser omkring bebyggelsen
enten skal udferes i et materiale, der haen-
ger sammen med den enkelte bygningsar-
kitektur, eller de skal udformes som leven-
de hegn eller blomsterende buske.

9.7
Hgj bevoksning ma ikke placeres i radio-
keedekorridoren.

§10 Forudszetninger for igangsztning og
ibrugtagning

10.1
Bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmenettet.

P

Bent Pedersen
Borgmester

10.2
Bebyggelse skal tilsluttes offentlig kloak.

10.3
Veje, stier og parkering skal vere anlagt.

10.4
Bebyggelse skal forberedes for tilslutning
til faellesantenneanlaeg.

10.5

Forinden ny bebyggelse i omridet igang-
settes, skal Sydsjellands Museum kon-
taktes med henblik pa eventuel udgravning
i arkeologiske interesseomrader.

§11 Ophzevelse af lokalplan

11.1

Lokalplan nr. O-4.1 for Et omrade nord for
Chr. Richardtsvej og vest for Keoben-
havnsvej 1 Vordingborg vedtaget den 20.
december 1989 ophaves.

§12 Vedtagelsespategning

12.1
Lokalplan nr. E-9.2 er endelig vedtaget af
Vordingborg Byrad den 15. maj 2002.

ditgaias

Kenth Halfdan Ferning’
Kommunaldirekter

Lokalplan nr. E-9.2 er tinglystden 11.06.2002
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Bilag 5

lllustrationsplan

Okt. 1989/Andersen & Sattrup I/S




@  Lokalplan E-9.2

Vedtagede Lokalplaner.




