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Om kommune- og lokalplaner

Kommuneplanen er den overordnede plan,
som omfatter hele kommunen. Den fastlægger
i grove træk, hvor der skal være boliger, er-
hverv, butikscentre, grønne områder osv.

Kommuneplan 1999-2011 for Vordingborg
Kommune blev vedtaget af Vordingborg By-
råd d. 19.12.2001.

En lokalplan gælder for et enkelt område og
fastlægger mere detaljeret, hvordan området i
fremtiden skal se ud. Lokalplanen skal over-
holde kommuneplanens bestemmelser.

Planloven indeholder bestemmelser om By-
rådets ret og pligt til at udarbejde lokalplaner.
Disse bestemmelser skal sikre en sammen-
hæng med kommunens øvrige planlægning.

Byrådet skal lægge alle lokalplaner frem til
offentlig debat i mindst 8 uger, således at bor-
gerne kan komme med kommentarer og æn-
dringsforslag, inden lokalplanen endeligt
vedtages i Byrådet.

Lokalplan nr. E-9.2 Erhvervsområde ved Kildemarksvej er udarbejdet af Teknisk Forvaltning, Vor-
dingborg Kommune.
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Redegørelse

Baggrund og formål

Lokalplan E-9.2 erstatter Lokalplan O-4.1
for Et område nord for Chr. Richardtsvej
og vest for Københavnsvej i Vordingborg.

Lokalplan O-4.1 blev i 1989 vedtaget for at
udlægge et areal til TV2-Øst, og i tilknyt-
ning hertil at kunne opføre anden medie-
relateret virksomhed.

TV2-Øst har etableret sig på arealet, men
andre medierelateret virksomheder har
ikke vist interesse for at slå sig ned i områ-
det.

Formålet med lokalplanen er at skabe mu-
lighed for, at der i området kan skabes et
attraktivt virksomhedsområde, som kan
tiltrække virksomheder, der stiller krav til
beliggenhed, miljø og naboforhold.

Eksisterende forhold

Lokalplanområdet er ca. 52.600 m2, og den
ikke bebyggede del ejes af Vordingborg
Kommune.

Området ligger øst for Vordingborg Ud-
dannelsescenter på hjørnet af Køben-
havnsvej og Chr. Richardtsvej. Mod nord
er et endnu ubebygget erhvervsområde
samt et ungdomsboligbyggeri.

Med beliggenhed på en bakketop med kote
28 er der udsigt over hele Vordingborg by.

De foreløbigt eneste virksomheder, der har
etableret sig i området, er TV2-Øst og Re-
staurant Babette.

Adgangen til området sker via Kilde-
marksvej, der er sidevej til en af Vording-
borg bys store indfaldsveje. Der findes en
fælles parkeringsplads i området.

De ikke bebyggede områder er tilsået med
græs.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen udlægger 3 store byggefelter
udover det, der allerede huser TV2-Øst og
Babette.

Adgangen til byggefelterne i lokalplanom-
rådet sker via Kildemarksvej. Alle virk-
somhederne skal kunne parkere indenfor
lokalplanområdet, primært på den allerede
etablerede fællesparkering.

Byggefelterne er indbyrdes placeret, så
flest mulige får glæde af den attraktive
beliggenhed med den flotte udsigt. Bygge-
felterne er også placeret, så TV2s radiokor-
ridor til tv-masten i Ørslev ikke forstyrres.

Arealerne imellem og omkring de enkelte
bebyggelser kan udformes, så de egner sig
bedst muligt til ophold for ansatte, og folk
der færdes igennem området. Området skal
fremstå parkagtigt, og der skal derfor udar-
bejdes en detaljeret anlægs- og beplant-
ningsplan, inden ny bebyggelse kan tages i
brug.

Den nordvestlige del af lokalplanområdet
er fortsat udlagt til offentlig park.

Forhold til anden planlægning

Lokalplanområdet er beliggende i kyst-
nærhedszonen, som er en særlig planlæg-
ningszone, afgrænset i en afstand af 3 km
fra kysten. I denne zone gælder særlige
krav til kommuners planlægning.

Den nordlige del af lokalplanområdet er
ifølge Regionplan 2001-2013 beliggende i
et område med særlige drikkevandsinteres-
ser, der også er indsatsområde til beskyttel-
ses af grundvandet. Der skal derfor ved
byudvikling tages hensyn til grundvands-
beskyttelsen, f.eks. ved at undlade brug af
pesticider.

Lokalplanområdet er i Kommuneplan
1999-2011 for Vordingborg Kommune
beliggende i rammeområde E9, der er ud-
lagt til erhvervsområde, og O3 der er ud-
lagt til offentlige formål.
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Lokalplanområdet omfatter den hidtil gæl-
dende lokalplan nr. O-4.1. Bestemmelserne
i lokalplan nr. O-4.1 ophæves med den
endelige godkendelse af lokalplan E-9.2.

I forhold til lokalplan nr. O-4.1 gives der i
lokalplan E-9.2 mulighed for, at der i
lokalplanområdet kan placeres andre virk-
somheder end medierelaterede virksomhe-
der, der ikke skaber gener for omgivelserne
i form af støj, røg eller andre miljøforhold.

Lokalplanområdet ligger indenfor områder
med vand- og elforsyning, fjernvarme og
offentlig kloak.

Retsvirkninger

Når lokalplanen er endelig vedtaget af By-
rådet og offentliggjort, må ejendomme, der
er omfattet af planen, ifølge Planlovens
§18 kun udstykkes, bebygges eller i øvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsætte som hidtil. Lokal-
planen medfører heller ikke i sig selv pligt
til at udføre de anlæg, der er indeholdt i
planen.
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Lokalplan nr. E-9.2
Erhvervsområde ved Kildemarksvej
I henhold til lov om planlægning (lovbekendtgørelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsættes føl-
gende bestemmelser for det i §2 nævnte område i Vordingborg Kommune:

§1 Lokalplanens formål

Formålet med lokalplanen er, at:

•  udlægge areal til ikke genevoldende
erhverv i form af støj, støv, røg eller
lugt.

•  sikre at anlæg og bygninger placeres og
udformes, så området fremstår som en
sammenhængende helhed med parkag-
tig karakter.

•  bevare et areal til offentlig park.

•  sikre offentligheden adgang til og
igennem området.

•  sikre en høj arkitektonisk kvalitet i
bebyggelsen.

§2 Afgrænsning og zonestatus

2.1
Lokalplanområdet afgrænses som vist på
bilag 1, og omfatter matr.nr. 7f, 7ae, 7ag
og del af 7al af Islingen, Vordingborg Jor-
der.

2.2
Lokalplanområdet opdeles i delområderne
A og B, som vist på bilag 2.

2.3
Området er beliggende i byzone.

§3 Områdets anvendelse

3.1
Delområde A må kun anvendes til rekrea-
tive formål. Der kan i forbindelse med om-

rådets drift opføres en mindre bebyggelse
som f.eks. redskabsrum og toilet.

3.2
Delområde B må kun anvendes til er-
hvervsvirksomheder, der ikke belaster om-
givelserne i form af støj, støv, røg eller
lugt. F.eks. erhvervsvirksomheder som
administration, edb, undervisning, kom-
munikation, laboratorier og medierelateret
virksomheder, samt mindre produktions-
virksomheder med hovedvægten lagt på
udvikling og administration.

§4 Matrikelforhold

4.1
Udstykning/arealopdeling må kun foreta-
ges efter Byrådets godkendelse, på bag-
grund af skitseprojekt samt disponerings-
plan for bebyggelsens nærmeste omgivel-
ser og efter fastlæggelsen af adgangsfor-
hold til offentlig vej og fælles parkerings-
plads.

4.2
Der kan udstykkes i ”sokkelgrunde” i en
grundstørrelse, der i princippet svarer til
det bebyggede areal.

4.3
De resterende arealer udgør en matrikel,
der omfatter fælles trafik- og opholdsarea-
ler for hele bebyggelsen.

§5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1
Vejadgang til området sker via Køben-
havnsvej, og til bebyggelsen via Kilde-
marksvej.
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5.2
Der skal for hver virksomhed udlægges et
areal til parkeringspladser svarende til
mindst 1 bil pr. 30 m2 bruttoetageareal.
Heraf skal 40% udlægges som fælles par-
keringsområde. De resterende parkerings-
arealer skal udlægges i tilknytning til de
enkelte bebyggelser.

§6 Ledningsanlæg

6.1
El ledninger, herunder ledninger til sti- og
vejbelysning, må kun udføres som jord-
kabler.

§7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1
For delområde A gælder for mindre be-
byggelse, som nævnt under §3.1, at den
skal placeres og udformes under hensyn til
landskabet og de til parken grænsende be-
byggelser.

7.2
For delområde B må bebyggelsesprocenten
ikke overstige 40.

7.3
For delområde B må bebyggelsen kun op-
føres indenfor de på bilag 4 viste princi-
pielt placerede byggefelter.

7.4
Bygninger må opføres i maks. 2½ etage.

7.5
Bygningshøjden må ikke overstige 12,0 m
fra terræn.

§8 Bebyggelsens ydre fremtræden

8.1
Bebyggelsen skal udformes, så der opnås
en harmonisk helhed, og området gives en
sammenhængende parkagtig karakter, hvor
bebyggelsen så vidt muligt understreger

det kuperede landskab og er placeret så frit
i landskabet/parken som muligt.

8.2
Bebyggelsen skal udformes med høj arki-
tektonisk kvalitet.

8.3
Bygninger skal udformes, så der opnås god
harmoni og helhed med den eksisterende
bebyggelse og under hensyntagende til den
fremtrædende og synlige placering.

8.4
Udendørs skiltning og reklamering må kun
finde sted med Byrådets tilladelse i hvert
enkelt tilfælde. Større lysskilte kan ikke
tillades.

8.5
Til facaden må anvendes farver dannet af
de såkaldte jordfarver samt sort og hvid
eller blandinger herimellem. Til døre, vin-
duer og lignende mindre dominerende fa-
cadeelementer er også andre farver dog
tilladt.

8.6
Til facader og tage må der ikke anvendes
stålprofilplader o.l.

8.7
Bortset fra glas og solfangere må blanke og
reflekterende tagmaterialer ikke anvendes.

§9 Ubebyggede arealer og beplantning

9.1
For delområde A gælder, at beplantningen
skal holdes intakt som et levested for dyr
og planter.

9.2
For delområde B gælder, at større terræn-
reguleringer så vidt muligt skal undgås og
kun efter Byrådets godkendelse.

9.3
For delområde B gælder, at belysning af
veje, stier og parkeringsarealer kun må
udføres som parkbelysning.
















