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Hej Kevin
Tak for svar.
Vi kan se, at der er forskellige myndigheder vi skal have fat i, for at komme i bund i denne sag. 
Der gennem tiden sket, sagt og lovet meget, da Møn var en selvstændig kommune, så det kan tildels henføres til kommunesammenlægningen i 2007, hvor noget af nærheds- og lokalkendskabet er forsvundet, at vi står, hvor vi står nu.
Hørlukkevej 2, var indtil 2001 matrikel 63n, som vi på det tidspunkt fik udstykket i matriklerne 63hd, 63hc, 63hb, 63gf og 63n, det overskydende areal af 63n omfatter matriklerne 63gh (som er omfattet af kystbeskyttelse) 63gg (som i dag er en del af Alperosevej) og 63gi, så vi har derfor hele tiden været af den tro, at den også var en del af sommerhusområdet.
Vi er derfor helt med på , at der er tale om 2 matrikler 63gi og 63gh – og ja 63gh ligger ude i vandet og er en del af kystbeskyttelsen, som vi desværre også er blevet bekendt med, at vi fejlagtigt har betalt ejendomsskat af, dog kun 20 kr. pr. kvm., men det er blevet til en del penge gennem årene, men som du henviser til, er det vurderingsstyrelsen vi skal have fat i. 
Nu er hele denne korrespondance startet med, at vi kunne stille spørgsmål til lokalplan 15.01.01 og på jeres hjemmeside henviser I til, at man kan komme med forslag til idder og kommentere på lokalplanen og det er det vi hermed gør. I brevet vi har modtaget, skal vi skrive til dig, på jeres hjemmeside henviser I til planby@vordingborg.dk. Vi skal bare være sikker på, at vores forslag kommer i betragtning, inden lokalplanen vedtages. Derfor er denne mail også sendt til planby@vordingborg.dk.
Vi vil derfor stille forslag om, at man rykker linjen, så man ikke får et stykke jord, som er klemt inde i sommerhusområdet.
[image: image]Se den blå linje på kortet under.
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Ulvshale d. 24.09.2021
Indsigelse mod Forslag til lokalplan S15.01.01 § 8.2
 
Som ejere af matr.nr. 17 b, Udby jorder med postadressen Klitrosevej 9, 4780 Stege vil vi hermed gøre indsigelse mod ovennævnte § 8.2.
På side 14 i forslagets redegørelse under overskriften ”Bevoksning” står bl.a. anført ”Der reguleres kun for højden i skel og i en afstand af 2,5 m fra skel, således der kan bibeholdes høje træer på selve grundene, som i dag i store dele af området fremstår med højt opvoksede træer……..”
Dette stemmer ikke overens med forslagets bestemmelser i §8.2, hvor der står ”Træer og beplantning i skel og i en afstand på 5 m fra vej- og naboskel må ikke være højere end 5 m.
Hvis vi skal overholde disse bestemmelser, skal vi lade fælde anslået mellem
15 og 20 høje træer, der er ca. 15 m høje, hvoraf nogle er 80 år eller mere.
Dette vil indebære en udgift på måske 300.000 kroner og dels berøve os den læ, vi gennem mere end 40 år har tilstræbt. Nævnte træer (herunder gl.
egetræer) er beliggende i eller tæt på vej- / sti eller naboskel. Fjernelse af disse træer vil i øvrigt være et tab for miljøet Det skal noteres, at vi i den tid aldrig har modtaget en eneste klage over træernes højde.
På (et i øvrigt godt og vel tilrettelagt samt afviklet) infomøde d. 23.ds.
blev fra Kommunens side præciseret, at man ikke vil kræve høje træer fjernet. 
Vi mener derfor, at man i § 8.2 udtrykker sig for rigidt, hvorfor denne bør omformuleres



Vi skal på den baggrund anmode om;
 
at  § 8.2 ændres i overensstemmelse med nævnte REDEGØRELSE i forslaget til lokalplanen og
 
at  §8.2 omformuleres, så den udtrykker en mindre RIGID bestemmelse
 

 
Med venlig hilsen
Dorte og Tony I. Nielsen
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Hej!
Jeg deltog i mødet i torsdags omkring høring af lokalplanen for Ulvshale og jeg har følgende kommentarer og forslag:
1) Såvidt som jeg kunne forstå lægger lokalplanen op til at forbyde Fibercement (Eternittag) som tagmateriale i sommerhusområdet. Det forekommer helt ude af proportioner at indsætte denne regel når flertallet af sommerhusene i forvejen har bølgeeternit. Jeg kan tildels forstå, at man ikke vil godtage tagsten, som iøvrigt flertallet af villaer har i DK. Det hører ikke hjemme på sommerhuse, kan man sige, men bølgeeternit, som ikke alene er nemt at vedligeholde og skifte, men også er pænt at se på. Man siger istedet, at det kun må være tagpap. Men det er jo et olieprodukt og da vi ikke længere bør bruge den slags af miljøhensyn virker det helt absurd kun at lægge sig på anvendelsen af tagpap. Jeg foreslår derfor, at man tillader bølgeeternit fremover.
2) Det kom også frem, at kommunen allerede nu giver byggetilladelser efter den nye - ikke vedtagne - lokalplan. Den er ganske vist vedtaget af byrådet, men ikke af de berørte borgere. Det er ganske enkelt en hensynløs måde at forvalte vort fællesskab på. Det er udemokratisk og bureakratisk ud over alle grænser. Hvis det virkeligt er lovligt, så kan jeg slet ikke forstå at man gider at holde høringssvar for borgerne. For kommunen har jo allerede bestemt reglerne. 
3) Kongen Ø problemet blev behændigt lagt på hylden. Det duer ikke, Vordingborg Kommune! Hvis jeg efterlod mit sommerhus i samme stand som Kongens Ø er, så ville jeg blive deporteret til Sibirien og skudt ved daggry. Det er fuldstændigt ligegyldigt om det er den ene eller anden lokalplan vi taler om - man skal ikke kunne efterlade en bygning (sommerhus eller ej) på denne måde og I taler om at passe på miljøet i alle byggeregelmenter, men i denne her sag er miljøet pludselig blevet helt ligegyldigt. Jeg fristes til at tro, at ejeren af Kongen Ø er en så kendt person, at ingen må røre ved denne sag. Mig bekendt findes der en pulje fra staten hvor faldefærdig huse kan nedrives for og at øvrige omkostning sendes til ejeren. I gør alt for lidt for at gøre noget konkret ved denne sag og det kan I ikke være bekendt.
4) Der blev talt om at et sommerhusområde skal "ligne" sommerhuse. Bl.a. derfor snakken omkring tagene. Så er det da yderst mærkværdigt, at man tillader to "skotøjsæsker" at blive opført ud til Ulvshalevejen - midt i den mere almindelige sommerhusidyl. Jeg har stor forståelse for, at man gerne vil have havudsigt, men at opføre to trækasser, som absolut ikke ligner sommerhuse midt på Ulvshale Strand, er ikke mindre en skandale! Nu er husene jo bygget men det må være jer, der har givet tilladelse til det og derfor må jeg drage den konklusion, at man ikke helt vil stå ved at det skal ligne et sommerhusområde alligevel. 
Det er en ommer, Vordingborg Kommune. 
Peter Grove Andresen,
Sommerhuset på Vibevej 17, 4680 Stege.
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Kommentarer og spørgsmål til Lokalplan S 15.01.01 - Stranden i Ulvshale

Redegørelsen findes noget bagudskuende, savner nogle bud på fremtiden, det kunne være spændende med nogle vurderinger fra fx. fremtidsforskere og eventuelt referencer/sammenligninger med andre tilsvarende sommerhusområder i landet, der udviklingsmæssigt er længere fremme.
Det historiske perspektiv, er i den grad belyst, så et bedste bud på fremtiden, ville være spændende.
Det umiddelbare indtryk, er at der også i dette område er en stigende grad af ældre der benytter deres sommerhus som helårshus, det vil sikkert i fremtiden bringe bedre økonomi og aktivitet til området, måske nogen kunne vurdere hvilken impact det vil give. 

Miljø, det nævnes at lokalplanen ikke har væsentlig indvirkning på miljøet (og derfor ikke skal miljøvurderes).
Det tænker jeg er sørgeligt, det ville være klædeligt om miljø altid blev tænkt ind når der foretages justeringer/ændringer hvor miljø indgår;
· 
· Arealet er delvist ukloakeret, burde det ikke håndteres
· 
· 
· Støj-/trafik-gener, vejen langs stranden er meget befærdet af såvel let som tung trafik, en løsning hvor husene i første række kunne støj-begrænse, eller hvorfor etableres der ikke en vej bag sommerhusområdet, det ville løse støjgener. Er området langs stranden inden for miljøministeriets anbefalinger for sommerhusområder (anbefalingen findes her https://mst.dk/media/180448/vejstjvejledning3.pdf)
· 
· 
· Stigende vandhøjde, skulle der i fremtiden være behov for bedre sikring af diget, kunne det så være en fordel at vejen var omlagt til bag sommerhusområdet.
· 
· 
· Tagmaterialer, i forslaget nævnes intet om nuværende (eller fremtidige) energi tage (fx. solceller/solvarme), der i stigende grad kommer som en integreret del af taget, jeg læser at tegltag ikke skal være muligt, tegltag findes i dag som solcelle tegl, men forstå at i ikke tænker det skal være en mulighed.
· 
Kommentare til forslaget
§4.1
Afstandskravet om 5m og 2,5m fra annekser/shelters eller skure bør fjernes for de mindste grunde.
Adskillige steder kan fx. skur etableres i skel uden nogen betydning, udover en kæmpe gevinst for udnyttelsen af grundarealet, og uden nogen form for for nabogener. 

§5.1
De mindste grunde bør sidestilles med rækkehuse, altså en bygningsprocent på 40%. 

Hvordan forstås forslaget, må der bygges 160m2 plus 50m2 anneks, hvis ellers grundstørrelsen tillader det.

§5.5
Solcelle tag bør være muligt, eventuelt som et fast kommunalt punkt revurderes årligt i lokalplanen, således at andet tagmateriale kunne benyttes når/hvis teknologien tillader det. 
(Jeg har selv boet under lokalplan der ikke tillod varmepumpe, solceller, vindmølle, jordvarme…)

§5.6
Er en ubehandlet træ beklædt facade “lovligt” i forslaget.
Hvad er ideen med at udelukke lyse farver, de burde vel være at foretrække ud fra et miljømæssigt forhold.

§5.8
Tænker ikke udhuse, carporte m.v. SKAL fryses i udseende i forhold til beboelsesbygningen, det er helt naturligt at disse har adskilt design og materiale. 

§5.13 - §5.14
Hvad er forskellen ?
Det bør være muligt at udskifte med tilsvarende materialer. Hvis ikke, hvad skal huse med “ulovlig” 1 sal når/hvis taget skal udskiftet, skal de nedlægge den “ulovlige” etage eller…

§5.17
Skal ubehandlede træfacader behandles nu.

§5.20
Uenig, det bør være muligt med en smule variation.

/Peder Møller - Ulvshalevej 191
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Kommentarer til 
”Forslag til Sommerhusområde Stranden i Ulvshale LOKALPLAN S 15.01.01”
Generelt er det vores opfattelse, at en lokalplan er formålstjenstlig både for kommune, bygherre og områdets ejere. Denne lokalplan kommer desværre 30-50 år for sent, så det virker lidt illusorisk at bruge mange ressourcer på det nu, set i forhold til de relativt få ubebyggede grunde, der er tilbage i området.
 Lokalplanen regulerer efter vores opfattelse ikke den eksisterende bebyggelse, (ved om-tilbygninger m.m.) Formålsparagraffen bliver ikke opfyldt de næste mange generationer! Set i lyset heraf er det generelt uforståeligt, hvorfor det offentliggjorte forslag er så restriktivt og uden visioner for fremtidigt byggeri og materialevalg. Det er også helt uforståeligt at forslaget ikke rummer miljømæssige reguleringer! 
Tekniske reguleringer er heller ikke beskrevet, det er efter vores opfattelse vigtigt. F.eks.  antenner, solfangere, husstands vindmøller m.m.
 Vi kan ikke se, at det fremgår af lokalplanen, hvorledes området beskyttes mod kommercielle forretningsmæssige initiativer som f.eks. etablering af: Minigolfbane, udlejning af strandliggestole og parasoller, samt souvenir og friturestinkende boder m.v.- et enkelt traktørsted(kiosk-container) vil formodentlig kunne indpasses.

 Kommentarer til Baggrund:
”giver området en mere ensartet karakter af sommerhusbebyggelse ”                                                                                    ”klart aflæseligt sommerhusområde uden dominerende bebyggelse og med tidskarakteristiske men homogene sommerhuse”
Ensartet Sommerhus bebyggelse - Meget udefinerbar betegnelse – hvordan skal det forstås? og hvorfor skal det være ensartet? Ønsker man bebyggelsen som allerede gennemført i to områder( typehuse med begrænset variation i arkitektur alle sortmalet – se foto s.14 i forslag?
Dominerende bebyggelse? - er det arkitekttegnede individuelle løsninger? eller skal alt være typehuse? Sommerhuse i dag skal opfylde andre behov end for 30-50 år siden. Så lokalplanen skal afspejle fremtiden og ikke fortidens byggeri! Herunder også materialevalg.
”Tidskarakteristisk”? – hvordan skal det forstås? – hvilken tids periode??
Hvordan sikres det at væsentlige (definition skal defineres) ændringer på eksisterende ombygninger/tilbygninger skal tilpasses lokalplanen?
Generelt er afsnittet efter vores opfattelse kun ”Buzz-words” uden reelt konkret indhold – bør reformuleres.




Bestemmelser:
§5.2 eksisterende terræn (gennemsnit af målte terræn højder eller hvad) – forslag til at præcisere, ved at anvende entydig termologi f.eks.  terrænkote- sokkelkote eller?
 §5.3 der er efter vores opfattelse muligt i dag at terrænregulere +/- 0.5 m?  Er det i forhold til terrænkote og så efterfølgende +25 cm til terræn kote ved oversvømmelsestruede arealer. - se også §8.6
§5.5 Hvorfor kan strå-, tang-, muslingeskaller- og tegltag ikke benyttes? Disse materialer er væsentlig mere miljøvenlige og samtidig opfylder det kravet om sommerhusbebyggelses udtryk.
§5.6 Hvorfor skal de males? Maling belaster miljøet! - må der f.eks. ikke benyttes råt træ såsom: teak, ceder, eg, lærk, bambus og lignende? Disse materialer er meget mere miljøvenlige.
§5.7 Eksisterende terræn – brug dog en entydig definition terrænkote eller hvad, der nu menes  .Hvad er begrundelsen for max facadehøjde 3,5m – er det en anden måde at skrive der kun ønskes huse med saddeltag og i givet fald hvorfor?
Sekundær bebyggelse - §5.8 til 5.12 er uforståeligt, idet vi læser en beskrivelse af f.eks.  døre vinduer som ikke er beskrevet under nybygning, så §5.8 til 5.12 må også gælde nybyggeri, og så kan teksten til sekundære bygninger blot være: sekundære bygninger skal udføres i samme materiale som beboelses bygning.
§5.8 er i modstrid med §5.9-5.10 og 5.11
§5.14-5.14 -5.15 og 5.16 hvorfor må disse materialer ikke anvendes ved nybyggeri – det er inkonsekvent!
§5.17 Som det er beskrevet, skal alle eksisterende bygningers facader som ikke er af træ udskiftes til malet træbeklædning ved lokalplanens vedtagelse – det er vist ikke hensigten? - Og hvad med §5.18 
§5.19 Her læses og forstås det som §5.17 så hvis du har f.eks. plastvinduer, så skal du omgående skifte materiale, som beskrevet.
§5.20 til 5.24 gælder som beskrevet ovenfor – tilsyneladende mangler ordret, ” ved udskiftning”. 
§8.1 Befæstelse af parkeringsareal(indkørsel) – hvis afvanding sker til faskine så må det vel være lovligt at udføre fast belægning?
 Vi har en forventning om, at kommunen offentligører indkomne høringssvar og besvarelser på lokalplanens hjemmeside, samt udsætter endelig vedtagelse af lokalplanen, således den kan blive ordentlig gennemarbejdet. Vi mener også, det er relevant med endnu et borgermøde inden vedtagelsen, med mulighed for en konstruktiv diskussion af de indkomne kommentarer til understøttelse af beslutningsgrundlaget.
Vi ser frem til jeres kommentarer og svar.

Med venlig hilsen
Betty og John Hemmingsen
 Ulvshalevej 193 4780 Stege
[bookmark: _Toc87530921]7 Høringssvar – Gitte Weber
Høringssvar på forslag til lokalplan Ulvshale, stranden.

Der opfordres til belysning der lyser ned af, mest omtalt som på p pladser, men mener man virkelig noget med Dark Sky, bør man ikke kun henstille til, men indskrive i lokalplanen at der kun må sættes udendørs belysningen op, også på private bygninger, der lyser nedaf og fx med angivelse af max lysmængde.
Et eksempel hvor alt synes at være gået galt er Ulvshalevej 195, hvor der netop er opsat udendørs belysning i rigelige mængder der nærmest ligner fuld måner på huset. 

§ 5.13.Her bør ekstiserende bebyggelse kunne renovere i de allerede bebyggede materialer for at huset bibeholder sit ekstiserende udseende. 

§ 5.6 Her bør der indføres at der også må benyttes composit beklædning, fx hardi plank. Når vinduer må være træ/aluminium, bør det også være muligt at beklæde huse med et vedligeholdelse frit materiale. Skal selvfølgelig følge samme farveskala som omtalt, dvs jordfarver.

Venlig hilsen Gitte Weber 
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Efter at have deltaget i Mønshallerne ang lokalplaner for stranden i Ulvshale, undrer det mig meget, hvordan der kan opnås byggetilladelser til Ulvshalevej 193 og Ulvshalevej 195, som i den grad er i strid med mange af grundejerforeningens love og regler. 
Da jeg er genbo til de 2 ejendomme, må jeg sige, at AL PRIVATLIV hos mig er fjernet. Bygningerne er SÅ høje og med så store vinduer, så de kan overskue hele mit hus og have.
Jeg har set mig nødsaget til at sætte spejlfolie på mine vinduer og investere i en stor parasol, så beboerne i nr. 195 ikke kan overskue det hele fra deres høje terrasse.
Derudover mener jeg ikke, de 2 huse hører hjemme i det eksisterende sommerhusområde, men i et parcelhus kvartér. Det er meget trist at se på.

Jeg har haft mit sommerhus, Vibevej 14, siden 1.februar 1970, og der har aldrig været grund til klager, hverken over beboere eller bebyggelser. Men jeg skal love for, det har ændret sig i negativ retning.

Med venlig hilsen
Tove Jensen, Vibevej 14, Ulvshale.
-- 
Venlig hilsen
Tove Jensen
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Bemærkning til forslaget: § 5.5. Tilføges tagdækning med eternitplader eller tegl/cementsten er også muligt. § 5.6. Tilføjes facader kan også beklædes med Cembrit/HardiePlank.
Dette er meget alvorligt ment og områdets tage består overvejende af ovenstående.
Men venlig hilsen
Ejer af Hejrevej 9 & 11
Karsten Hansen & Ardis Hansen Naur
Hjelmvej 25
4780 Stege
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Punkt 5.13 Vedr. tage.
Jeg mener, at ved udskiftning af tag, bør medtage cement-tag.
Med venlig hilsen
Jan Petersen
Ulvshalevej 133, 4780 Stege
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[bookmark: _Toc87530929]15 Høringssvar - Bygning og landskabskultur Møn
Foreningen har følgende bemærkninger til de tre lokalplaner: 
for Sommerhusområdet ved stranden samt Sommerhusområdet i skoven samt Strandvejen . 
De to første lokalplaner har vi ingen bemærkninger ( men se gentagelse ) . Vores kommentarer til Sandvejen er uddybet i vores vedhæftede dokument. 
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Bygning og landskabskultur Møn
Rigmor Nielsen
Formand
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Vordingborg Kommune
Afdeling for Plan og By

Spireavej d. 7. Oktober 2021

‘Horingssvar il forslag til ny lokalplan for Ulvshale S 15.03.01 (S 15.01.01/R 15.12.01)

‘Undertegnede gor hermed indsigelse mod forslaget omkring tagpap i de tre sommerhusomsider i
Ulvshale men serligt i omradet Stranden.

Forslag fra kommunen:

S 15.01.01/Stranden; . 14/Redegorelse/Bebyggelsens udformning og ydre fremtreden:
Eksisterende bebyggelse mé viderefores 1 sit oprindelige materialevalg, ndr der anskes renovering,
udskifining o tilbygning. Dog indeholder lokalplanen bestemmelser, der ikke tillader betonteg] og
‘metal som tagbekicedning, da sommerhusomrédet onskes at fremsté kiart aflaseligt som et
sommerhusomréde og iike med referencer til parcelhusbyggert.

R I5.12.01/Sandvejen + S 15.03.01/Skoven; s. 28/Redegorelse/Bebyggelsens udformning og ydre

fremireeden:
"Ny bebyggelse skal udformes, si den i materialevalg passer til de eksisterende sommerhuse, dvs. i
ir@ malet i dampede naturliges farver fra den morke jordfarveskala som vist i bilag B og med fage
bekled: med tagpap, sedum eller traspén,

S 15.01.01/Stranden; s. 14/Redegorelse/Bebyggelsens udformning og ydre fremireden:
Ny bebyggelse skal udformes, sé den i materialevalg danner et ensartet sommerhusudnryk, dvs. 1 ra

‘malet i deempede naturiige farver fra den morke jordfarveskala som vis i bilag C og med tage
‘bekledt med tagpap, sedun eller iraspdn.

‘Begrundelse for indsigelsen:

Udscende:
‘Hivis man gir/korer en fur i omridet Ulvshale, er det meget hurtigt tydeligt for alle, at de mest
Karakteristiske tagmaterialer i ALLE tre omrider (Stranden, Sandvejen og Skoven) er tegl og etemit
— altsA de fo fagtyper kommunen onsker at udelukke fremover. Ca. 30% har tegl, ca. 46% har
bolgeeternit og kun ca. 18% af sommerisene har tagpap. De resterende ca. 6% har strifag. sedum,
sten mm. eller er i byggeproces.

Ovennzvate omfatter bade nye og gamle sommerhuse.

Nedenfor vises en optelling/stikprove af Strand-omridet foretaget af undertegnede. Det skal
‘undersireges af resten af de 3 omrader tegner sig for samme udiryk:
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Tagtyper omkring Spireave

Vi stiller os derfor uforstiende overfor udvalgets onske om at regulere de mest benytiede tagmate-
sialer i omridet og finder det dirckte modstridende at skrive, at materialevalget skal passe til de
eksisterende sommerhuse og samfidig, at de SKAL beklzedes med tagpap.

Udvalget skriver yderligere, at materialevalget skal danne et ensartet sommerhusudiryi i omrdet,
o efiersom ganske f3 huse pé mivaerende tidspunkt har fagpap, vil det tage uendelig mange ir, for
dette er opnéet, hvis man regulerer ved at kreve det MINDST benytiede materiale. Derudover
foreslir man, at eksisterende huse med ctemnit og tegl GERNE mA udskifie med ctemit. Dete giver
joslet ingen mening i forhold til ovenstiende. Det vi jo betyde, at det vil fage endm flere dr (100
i eller mere — hvis ikke aldrig), for end man "slipper” af med cternit og opnir den onskede
ensartethed i form af tagpap.

Man kan undre sig over, hvem den af kommunen onskede lokalplan r lavet for

Vi ved, at det ikke er grandejerforeningen, der har fremsat onske om et sé restriktivt materialevalg
o et sh ensartet udtryk

Man m3 ogs? gé ud fra, at efiersom ca. 76% af beboerne i de fre omrider har valgt eternit og tegl, at
disse beboere er begejstret for disse materialer og onsker at bibeholde disse i omr3det. Ef si
restriktiv forslag om kun én fagtype leder fankeme hen pé et nyudstykket sommerhusomrade, med
£x22 fuldsteendig ens byggede huse. Er det virkelig det udseende udvalget og borgerne onsker?
Beslutningen om kun tagpap virker derfor mere som et personligt onske i udvalget end et egentligt
onske fia borgemes side eller e ordentligt gennemarbejdet forslag udarbeidet ud fia fakta.
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Udvalget mener, at sommerhuse med tegl og eternit fremstir som helérshuse. Dette finder vi yderst
‘maerkeligt, efiersom storstedelen af alle sommerhusomrder i Danmark er speekket med sommer-
Iuse med bide tegl og cternit. En hurtig rundsporge hos sommerhus-entreprenoreme i Danmark
angiver ogs?, at storstedelen af de sommerhuse, der er blevet bygget siden 60-crme er bygget med
tegl og cternit. Dette beviser, at sommerhuse i cksisterende stund er mest karakferisteret ved tegl og
etemnit - og IKKE med tagpap. Alts3 igen en modstridende udleegning fra udvalget.

“Lokalplanen tllader maksimalt 160 m2 bebyggelse pr. grund” (S 15.01.01 5. 14/lokalplanens
indhold)

Dette forslag fia udvalget modstrider da i den grad mere end tagpap et onske om et IRKE-
helirshus-udiryk. Et hus p4 den storrelse er jo voldsom stort af et gennemsnitligt sommerhus i
‘Danmark, og minder da i den grad i storrelse om et heldrshus. P3 landsplan er det gennemsnitlige
‘parcellus p3 140 m2, vilket faktisk betyder, at vi vil £ sommerhuse i omridet der er storre end et
‘gennemsnitlig heldrshus. Ovennevnte er i ovrigt ogsé svaert at forestille sig kan bidrage til det
ensartede udiryk udvalget onsker, efter som rigtig mange af de cksisterende sommerhuse i omridet
ligger p4 omkring 60-90 m?.

konomi:

Yderligere skal det nazves, at valget af tagpap tillzgger borgeme i omridet en ckstra okonomisk
byrde. Stort set alle sommerhus-enireprenorer og tagdeekkere kraever et ckstra illeg forat legge
tagpap pa. Yderligere har tagpap en kortere levetid (i forhold til tegl m m.) og skal derfor oftere
renoveres/udskifies — dermed ogsh en dyrere losning for borgerne.

Tkke mindst vil ovennzevate forslag formodentlig betyde, at vaerdien af cksisterende sommerhuse
‘med tegl vil falde. En eventuel ny kober vil klart have befnkeligheder ved at kobe et hus med en
tagtype, som ikke er onsket i omridet. @nsker man som ny ejer (eller eksisterende cjer) at lave
tilbygning il disse sommerhuse, opstir der dis-harmoni mellem tagtyperne. hvilket ikke er swrligt
attrakiv for hverken ejer eller omsidets udscende.

Milio-hensyn/beeredvetighed:

Vigtigt er iswr ogs? at nevie, at tagpap er vanskeligt at skaffe sig af med, svaert at genanvende og
svart at nedbryde. Tagpap bestir bla. af plast og olie og skal derfor deponeres swrligt
Forbrzendingen af dette materiale udleder en masse CO2 og har dermed en negativ miljopévikning.
Tike just ef materiale man vil synes vores dejlige omrade skal veere plastret til med.

Kun én belgisk type (vegefabilsk tagpap) er miljocertificeret og garanterer, at det ikke indeholder
stoffer fra EU’s lste over uanskede stoffer. Denne type er dog sveer og kostbar at anskaffe.

Det var pé borgermodet d. 23. September 2021 chorkerende at hore, at udvalget/kommunen ikke
har sat sig ind i, hvordan de af udvalgets valgte materialetyper pvirker miljoet. Dette burde i 2021
vaere et af de hojst prioriterede omsider, som udvalget og kommuunen burde fole sig meget ansvarlig
overfor.

‘Herunder kan ogsh nvnes, at udvalget foreslir, at sommerhusene SKAL males. Dvs. at man ikke

‘m bygge huse 1 i cedertr, som er vedligeholdelsesfiic og yderst beeredygtige. Dette md alt andet
lige veere at foretrekke, his der skal tages hensyn til miljoet ~ fremfor at ALLE SKAL male deres
bekledaing

Det er rystende, at udvalget ikke selv kan fremvise nogen stafistik A fix anvendte eksisterende
‘materialer i omidet, karakteristiske frak ved sommerhuse i dagens Danmark. okonomi og ¢ heller
har undersogt miljo-belastningen og beeredygtigheden ved de valgte materiale-onsker. Forslaget
irker derfor ikke seerig troveerdit, og vi opfordrer hermed kraftigt, at udvalget indsamler data,
inden der tages endelig beslutning omkring fremfidens materialevalg.
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Med hensyntagen il omsadets udscende, okonomi og miljo enskes forslaget derfor ndset til:

Ny bebyggelse skal udformes, sé den i materialevalg passer til de eksisterende sommerhuse, dvs. i

tree og med tage bekleed med tagpap, bolgeeternt, betonteg, sedum, stré eller traespén. Safremt
‘man ansker husene malet, skal dette ske i deempede naturlige farver fra den morke jordfarveskala

som vist  bilag B.

Med venlig hilsen

‘Pia Buch Morild & Henrik Morild
Ostergirdsvaenget 3

2605 Brandby

Sommerhus:

Spireavej 5

4780 Stege
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Horingssvar til forslag til LOKALPLAN S 15.01.01.

Sommerhusomréde Stranden i Ulvshale

Sendt tl planby@vordingborg.dic

Indsendt af:
Pia og Saren Winther
Ulvshalevej 18, 4780 Stege.

1. Vedr. hegn
Davi kan konstatere, at der intet er nzsvnt om hegn i lokalplanen vedr. Sommerhusomradet
Stranden, fremsendes denne kommentar o zndringsforslag il lokalplanen.

Galdende dekdaration

P& nuvaerende tidspunkt er der en tinglyst deklaration pa matriklerne, som er udstykket af de
tidligere matrikler 63c Udby, 5, Se, Sc, 5b Hovedskov og 153 Hegningen, Stege Landsogn. Omradet
afgraznses nogenlunde af Ulvshalevej mod nord og mod gst samt af sen mod syd.

Deklarationen er tinglyst den 4. oktober 1965 og der stir folgende i §3 stk. 4:

Alle skel og vejgrzenser skal veere beplantet med levende hegn, der til enhver tid skal fremtreede i
god vedligeholdelsestilstand. Popler og lignende hajtstammede traeer mé dog ikke anvendes.
Raftehegn, plankevzr o, lign. md ikke opsesttes i skel, men kun i neerhed til bebyggelsen.

Tilsvarende er der den 17. februar 1965, tinglyst dekiaration p& matriklerne udstykket af matr. Nr.

17a 0g 94d Udby by, Stege landsogn. Omr3det omfatter de omridet gst for Ulvshalevej. D

Her er en identisk formulering i forhold til begreensninger i forhold til hegni skel og vejgraenser i §3
stk.4.

Baggrund

P4 trods af de gesldende deKlarationer er der flere steder sat plankevaerk og lignende op i en hojde
41,8 m. Nedenfor er indsat billeder med eksempler p3 hegn som synes voldsomme og
skeemmende i et sommerhusomrade.

Viforudser en aget opszetning af haje lukkede hegn nér deKlarationen bliver ophzsvet og bortfalder
og entilsvarende begransning af hegn ikke indarbejdes i lokalplanen. Resultatet kan blive et meget
uensartet omrade, som mister sin karakter af sommerhusbebyggelse.

‘séfremt man undlader at indfare en begransning af mulighederne for opszetning af hegn, frygter vi
attendensen vil brede sig.
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Forslag tl nc

Detforesls, at der i lokalplanen beskrives et krav til begraensning af hegn.

Dettages udgangspunkt i de eksisterende deklarationer om, at det er tilladt at opszstte hegn i
nasrhed omkring bebyggelsen, f.eks. omkring opholdsarealer for at skabe 2.

Raftehegn, plankevzerk o. lign  skel bar ikke tillades, dog kan det overvejes at acceptere lavere hegn,
som neermere har ti forml at markere skellet end at ukke sig inde.

Forslag til formulering;:

Der m ikke opszzttes hegn (raftehegn, plankeveerk o. lign,) mod vej eller nabogrund, som er
hajiere end 1 meter. Der md opszettes lzzhegn ifin. bebyggelse og terrasse.

2. Vedr. tagbeklzedning

Det fremgr af lokalplanforslaget, at eksisterende bebyggelse ved renovering, tagudskiftning og
tilbygning ikke mé anvende den samme tagbeklzadning som allerede er pa huset, hvis det er beton
eller metal. Derfor fremsendes denne kommentar og ndringsforslag til lokalplanen.

Baggrund

Kun en mindre andel af de eksisterende hus har i dag det kreevede tagmateriale som tagpap,
trezspén, blgeeternit, etemitskiffer elle grant tag.

Kravet til valg af tagmateriale synes derfor for restriktivt og ikke bevarende for alsidigheden.
‘samtidigt synes det at vesre en urimelig ekstraudgift at palzegge sommerhusejerne ved renovering
eller udskiftning af tag idet det krzvede tagmateriale er vassentlig dyrere end betonteg] og metal.
Forslag il eandring

Det foreslas, at krav tl tagbeklzadning lempes for eksisterende huse.

Forslag til zndret formulering af 5.13 (0 5.14):

For eksisterende bebyagelse geelder

For bebyggelse med tage i metal, eternit eller beton geelder at der ved udskiftning af
tagmateriale skal anvendes samme materiale som pd eksisterende bebyggelse eller anvendes
tagpap, treespin, belgeetemnit, eternitskiffer eller grant tag i form af sedum.
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Seren Tarp - Bille Brahes Vej 11A, 5. - 1963 Frederiksberg C.
tif. (+45) 50998422 - e-mail: soren@hille-brahes-vej.dk

25102021

Vordingborg Kommune
Afdeling for Plan og By
planby@vordingborg.dk

il forslag til ny lokalplan for Ulvshale S 15.03.01 (S 15.01.01/R 15.12.01

Undertegnede der er den glade medejer af et mindre sommerhus i lokalplansomradet
“Stranden" ansker hermed at gore indsigelse over div. punkter i Lokalplansforslaget for det-
te omréde, med den tilfojelse at jeg i princippet ogsa mener at mine kommentarer kan ud-
bredes til de to avrige lokalplans-omrader.

Lokalplanforslaget har en - efter min opfattelse - et konservativ méde at anskue
‘sommerhus-konceptet pa, som bl.a. kommer til udtryk i krav til bekleedning, tagmaterialer
og farvevalg. Virkeligheden i sommerhusomraderne er langt mere mangfoldig og charme-
rende.

Det virker lidt som om at udvalget har anskuet sommerhuset som en nostalgisk illusion fra
1960-eme, hvor standarden var mork-malede huse med tagpaptage med forsidebilledet pa
lokalplansforslaget af et llle sortmalede sommerhus med tagpap som idealet.

Med strikse krav il materialevalg paleegger man ikke alene nogle ejere af eksisterende
huse at zendre konstruktion og arkitektur til dyrere og i mange tilfeelde ringere og mere mil-
jobelastende materialer med starre vedligeholdelsesomkostninger ved renovering - man
fratager ogsa kommende boligejere muligheden for at udvikle sommerhus-konceptet
f.eks. i en mere beeredygtig retning.

Marke farver og morke tagpaptage akkumulerer varme og nér vi ser ind i en fremtid med
stigende temperaturer virker det bade paradoksalt og uigennemtaenkt at krzeve anvendelse
af et tagmateriale baseret pé fossile ramaterialer.

Metaltage i galvaniseret stal (med evt. begraensninger i farveholdninger) er lette at
genbruge og et delvist reflekterende og de indgar som et moderne element | meget
moderne arkitektur, uden at dette kompromitterer sommerhus-konceptet.

Det samme geelder for sa vidt ogsé kravet om bekleedning og bemaling af denne. Der fin-
des en raekke vedligeholdelsesfri moderne beklzedningstyper, som ikke nedbrydes sa hur-
tigt som tree og som ikke kreever bemaling, ligesom at der kan opnas smukke arkitektoni-
‘ske sommerhus-losninger med ubehandlede trastyper, der farve-meessig ligger teet pa jord-
farvespektret.
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Lokalplanforslaget foreslar en avre graense for sommerhusenes starrelse, hilket set i ly-
set af de mange uheldige eksempler pa party-sommerhuse | populzere sommerhusomra-
der, virker fornuftigt.

Jeg er bare ikke sikker pa at den ovre graense er sat lavt nok. Et sommerhus pa 160 kvm.
er et meget stort hus set i relation tl de ellers relativt beskedne sommerhuse, som omra-
deter praeget af.

S hvis man ansker at bibeholde sommerhus-praeget | omradet og fortsat gore det attrak-
tivt for personer med lavere indkomster, sé bor udvalget overveje at seenke den ovre graen-
seyderligere.

Endelig forholder forslaget sig slet ikke til mulighederne for at anvende vedvarende ener-
gikilder konstruktivt i eksisterende byggeri og i nybyggeri.

Sommerhuse benyttes primzert i sommerhalvaret hvilket giver et stort potentiale for bade
at producere varmt vand med solfangere og elektricitet til f.eks. opladning af egen el-bil
med solceller.

Begge dele krzever dog sendringer i tagkonstruktioner eller integration i tagene - et forhold
der overraskende nok slet ikke ses reflekteret over i forslaget. Vil et tag, hvor den ene side
udelukkende bestaende af solceller mon blive godkend efter lokalplanforslaget?

Mvh Soren Tarp

Bille Brahes Vej 11A, 5.
1963 Frederiksberg C.
&

Teglvaerksvej 37, Hegnede
4780 Stege
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Vordingborg Kommune
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28. Oktober 2021

‘Horingssvar til forslag til ny lokalplan for Ulvshale S 15.03.01 (S 15.01.0VR 15.12.01)

Undertegnede gor hermed indsigelse mod forslaget omkring pibudt treebekledning af eksisterende
bygninger i sommerhusomridet Stranden i Ulvshale.

Forslag fra kommunen:
LOKALPLAN S 15.01.01 Stranden

For cksisterende else at

5.17 Facader skal veee trzbekldite o skal behandles med farver fra den morke jordfarveskala cller en
blanding af disse som angivet i bilag B.

LOKALPLANR 15.12.01 Sandvejen

LOKALPLAN S 15.03.01 Skoven

For cksisterende bebyggelse (i delomride I gelder at.

5.19 Der m3 pé facader og gavle kun anvendes farver fra den morke jordfarveskala eller en blanding af
disse som angivet i bilag B. cller som bygningens cksisterende farvesning.

5.20 Ved udskifining af facadebekledning skal anvendes beklzedning som eksisterende eller trze

T sommerhsomidet Stranden findes der ogsi mange bygninger med sten eller pudsede facader. Vores
hus pé Ulvshalevej 125 er en af dem og har en hvid pudset facade.

Der er helt urimeligt at pilegge cksisterende bygninger en facaderenovering, som skrevet i lokalplanen
il Stranden. Skoven og Sandvejen tillader derimod at beholde den eksisterende facadebekledning.

Vi tror ogsé at det er ulovligt at kreeve sidan en endring af eksisterende bygninger o ville nok ende i
dispensations- eller klagesager.

En anden grund er at pa side 12 bliver vist et foto af en bevaringsverdig sten hus i lokalplanen. De sten
og pudsede huse har vaeret en del af sommerhusomradet og s en del af Ulvshales udscende, som skal jo
bevares med lokalplanen.

Derfor anbefaler v at overfore punkt 5.19 og 5.20 fra lokalplan Stranden / Sandvejen tl lokalplan
‘Stranden og slette 5.17.

Marco Malten og Yang Yang
Ejer af Ulvshalevej 125
Nordbyvej 17

2720 Vanlese
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Lejer- og Grundejerforening

ulg@ulgdk - www.ulg.dk
CVR: 10697042

Vordingborg Kommune  Plan og By
planby@vordingbore dic

‘Horingssvar fra bestyrelsen for Ulfshale Lejer- og Grundejerforening (ULG) vedr. forslag til
bevarende lokalplan S 15.01.01 - Sommerhusomrade Stranden i Ulvshale:

Bestyrelsen har folgende bemerkninger til et foreliggende lokalplanforslag:
Tudgangspunkiet hilser vi de nye lokalplaner velkomae, men en del — for os - vaesentlige forhold er
ikke veegtet tilstrakkeligt i hverken lokalplanforslagets redegorelsesdel eller bestemmelseme.

Det dscjer sig om omrider, som Ulfshale Lejer- og Grundejerforening drifier og administrerer via
felles puljer. For omsidet Stranden diejer det sig om vejpuljen og (isr) Strandens Klimapulje.
Lokalplansforslagets store fokus pa omradets udscende. husene, den fredede del af Ulvshaleskoven,
beplanining mm. mé ikke medfore, at vigtige omrider som vejene og klimasikringen ikke ogs
reguleres af lokalplanen.

Derfor har vi forslag til zndringer og tilfojelser il lokalplanforslaget for Stranden pé folgende
omrider:

1. Redegorelsesdelen:

Vejenes vedligeholdelse

Afvanding, Ulvshalebeekken, pumpen
‘Afvanding dren

Digeovergangene.

Diger og digelag

Spildevand

Grundejerforening og servitutter.

w0 os

2. Bestemmelserne:
§2: oplistning af matrikler som er omfatiet af lokalplanforslaget mv.
§5 oversvommelsestruede arcaler og kortbilag over arealer der er dickie
regnvandstruede og truede af opstigende vand fra Ulvshalebakken
§7: veje, stier, rabatter, parkering mv.
§8: beplantning
§9: antenner, paraboler o lign
§§10-11: matrikler tidligere tinglyste servitutter om pligt til medlemskab af
‘erundejerforening mm.

3. Opdatering af kortmateriale

4. Ovrige bemzerkninger

Formmd, Yeiformand:
‘Keld Christinzen Geert Bosgh

Barrire Viberej 19, Ulvshale Rylese 32, Ulszhale Storegade 1
4600 Koge 4730 Stege 4780 Stege
Tif 4061 936 e 3023

kie@ulzdk ‘neidel358 @ mail com b revivison.dk
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1 Bemzrkninger til Redegorelsesdelen:

Ad. 1a: Vejenes vedligeholdelse (s. 12 i lokalplanforslaget):
‘November 2004 valgte Mon Kommune at administrere vejene i omridet efter
privatvejlovens afsnit 3: privatveje i byer. (Tidligere var afsnit 2 anvendt: privatveje pi
Iandet)

Pi generalforsamlingen var punket il debat med delfagelse af repreesentant fra Mon
Komnnne. Pi generalforsamlingen vediog man som en kollekiv ordaing, at
belzgningeme pi alle grusvejene skulle renoveres over fid, idet man fog de mest
trafikerede forst. Grundejerforeningen stod for renoveringen og den efierfolgende
fremtidige vedligeholdelse af belgningen pa omrides veje.
Grusvejene i sommerhusomridet Stranden og Skoven vedligeholdes af
‘erundejerforeningens flles vejpulie, hvorved vejudgifieme fordeles solidarisk via
kontingentet fl vejpuljen.

Bilag Mens Kommune-notat fra 2004 og ULG-generalforsamlings referat fra 2005

Ad. 1b: Afvanding — Ulvshalebaekken og pumpen:
Da de lave engomrider blev udstykket omkring 1966 p4 grundlag af
landveesenskommissionskendelse, var det forudseetningen. at vandstanden i
Ulvshalebeekken og beekkens bundkote blev seenket 70 cm i forhold til daglig vande. Der
blev gravet en kanal, og der blev etableret en pumpe pa Det Sendre Dige. Det var
sommerhusomrdet Strandens lodsejere. der stod for etableringen. driften og
vedligeholdelse af pumpen som en kollektiv ordaing. medens Mon Kommune stod for
udbygningen af Ulvshalebaekken.
T dag er det Strandens Klimapulie i ULG. der driver og vedligeholder pumpen p3 Det
Sondre Dige. der séledes stadig administreres som en solidariske ordaing. som alle
betalere fil.
Ulvshalebeekken styres af regulativ for Kommunevandlob nr. 3 i Mon Kommune.
Vordingborg Kommune stir siledes for sikring af beekkens vandledningsevne. hvorfor
der skal sikres et 4 m bred arbejdsbelte langs Ulvshalebaekken.
At man har seenket vandstanden i Ulvshalebarkken de 70 cm betyder, at alt vand skal
‘pumpes ud, da der ke er naturlige aflob fra omrédet Ved ekstrem regn i bl.a. 2011 har
det kunnet konstateres, at pumpekapaciteten er for lille, og at Ulvshalebzekkens
vandforingsevne er for singe. hvorved der opstér problemer med opstigende vand fra
Ulvshalebeekken.
Ulvshalebeekkens opland er pi 445 ha ifl. regulativet for Ulvshalebeekken. En rapport fra
Cowi om vandafledningen regner med et opland pa 520 ha.
Den helt store udfordring i 2011. hvor jorden var mzttet af vand, da der kom skybrud, var
at reguvandet lob som overfladevand sied af Hegnede Bakke. Tillobet var ekstremt hojt,
og de enorme vandmzengder ik beekken til at g3 over sine bredder. Vi kunne siledes
Konstatere, at beekkens vandledningsevne og pumpekapaciteten var meget for ringe. Det
tog 72 timer med hizlp fra beredskabet. inden pumpen havde kontrol over bekken.
Det har Vordingborg Kommune (VK) og Ulfshale Lejer- og Grundejerforening (ULG)
arbejdet pa at forbedre ved etablering af storre underlob (VK og ULG). og nu et projekt
‘med en udvidelse af Ulvshalebeekkens vandledaingsevne (VK) og en ny pumpestation
(ULG). Beregningeme herfor, som er udarbejdet af firmaet Obicon og bestilt af
Vordingborg Kommune. belyser behovet for Ulvshalebeekkens vandledaingsevne og
‘pumpestationens kapacitet i kritiske situationer.
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Projektemes gennemforelse vil bidrage vasentligt fil en fremtidssikring Klimasikring af
sommerhusomridet, men ULG anbefaler, at der indfores e mindstekote p3 +40 cm i flg.
DVR-90 for arealer. der er dirckte forbundet med Ulvshalebkken, og ikke cr sikret mod
opstigende vand fra baekken.

Afvanding - dreening af regavandsruede omrider:

Ved ekstrem nedbor ser man problememe i Stranden med det samume, nir matrikler, der
ligger i lavningerne, ikke kan ikke £ ledt deres regavand til Ulvshalebrekken dels pa
‘erund af jordbundsforholdene (store leraflejringer i omsidet) og dels hvad, man kan kalde
tidens udvikling. Ved udstykningen forsvands bla. de fleste af de grofter, der havde sikret
vandafledsing til Ulvshalebekken. de gamle ler dreen hold op med at virke, ligesom
placeringen af visse veje ogsh har vanskeliggjort vandafledningen.

Det er ULG's opfatielse baseret pi erfaring med voldsom nedber bla. 2011, at de i
Iokalplansforslaget foresliede sokkelkoter p4 +25cm, er et godt tltag for de regnvands-
truede omrider.

ULG lavede efter skybruddet i 2011 en medlemsundersogelse, hvor strandens ca. 680
lodsejere blev spurgt, om skybruddets folger for deres grund. Vi fik svar fra 401
lodsejere. se bilag: 211031 bilag medlemsundersogelse 2011

Effektive dren til Ulvshalebaekken vil lose problemerne med vand i lavningeme, og
sidanne er efableret i nogle omrider. Desvaerre fungerer de ikke alle sammen optimalt.
Tande omrider soger grundejere at f3 tlslutning til dreenprojekier; ef arbejde som ULG
stotter op om.

ULG onsker i samme forbindelse a poinere, at tesrznregulering sieldent loser ct
vandafledningsproblem. der ved terreenregulering p en grund blot flyties fil
‘nabogrundene. Det er derfor drzening, der er vejen frem ved problemer med
overfladevand i sommerhusomride Stranden, mens terrenregulering bor indskrenkes til
udfyldelse af lunker inde pé en grund.

Der mi ikke bygges pi de regnvandstruede lave omréder, uden der er lavet ct
segnvandsdreen med afledning til Ulvshalebeekken.

Der etableres felles drenledning il Ulvshalebeekken for de grundejere i et omride, der
vil vaere med i en drening af et omride. De grundejere, der fravaelger delfagelse i e
drzenledning, har mulighed for senere og kobe sig ind p ledningen til en indekseret pris.

Ad1d: Digeovergangene:

Adle:

‘Grundejerforeningen vedligeholder dige overgangene ud for de private fellescje.
Klitrosevej, Zblerosevej, Fellesskov Strandvej, Ligustervej, Kristjoravej, medens
Vordingborg Komamne stir for digeovergangene ud for deres veje: Ulvshalevej,
‘Bondemes Vej og Husmendenes Vej (Ifl. Aftale fra 11. marts 1992).

Diger og digelag:

Ulvshale-Feellesskov Digelag er oprettet med landvaesenskommissionskendelse af 16.
december 1874, som folge af de store oversvommelser i 1872

Digelaget har ti formal at vedligeholde. styrke og bevare de i 4ret 1875 opforte dige mod
nord mellem Klosterskovdiget og Ulvshale Skov og mod syd fra Hegnede gamle
teglvaerk og til Pilebugten.

Der er medlemspligt til Ulvshale-Fellesskov Digelag, og kontingentet opkraeves af
Vordingborg Komune via ejendomsskatten. Ved nybygninger med en sokkel kote pi
under 2.5 m ifl. DMM befales der ogsé il katastrofefonden.
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Bilag Ulvshale-Fellesskov Digelag interesse kort.
Oplysninger om diger og digelag kunne passende tlfojes afsniftet s. 16 om
Kimatilpasning. som ogs burde tilfojes en bemierkning om. at der ogs3 fremefier skal
imatilpasses, v det kreeves, uden at lokalplanen legger hindringer i vejen herfor.

Afsnittet s 16 bor tilfojes folgende oplysninger: Sommerhusomridet Stranden er fuldt
Kloakeret dog med undtagelse af et mindre omride, der ligger pé Teglvaerksvej, 8
‘matrikler: 210b. 128a, 128c. 128f, 128g. 128e. 128d og 128b.

Det er Vordingborg Forsyning, der difier spildevandsafledaingen.

Regavand fores til Ulvshalebaekken via grofter cllr dren. Evt. faskiners overlob afledes
ligeledes il baekken via dran.

Ad. 1g: §§ 10-11: oplistning af alle matrikler som i finglyste servifutter har pligt til medlemskab af

‘erundejerforening. og som med denne lokalplan fér pligt tl medlemskab, er ikke
Hldestgorende.

Bestyrelsen har inden horingsfristens udlob veeret i dialog herom med Vordingborg
Komune (Afdeling for Plan og By samt Udvalget for Plan og Teknik) bl.a. ved mode d.
7. september da. Det er aftalt at ivierksiette felles tiltag i forhold il at refte op pé
‘problemstillingerne. herunder at defte arbejde ikke er tilendebragt ved horingsfristens
udlob, men at det tlreftes efterfolgende. Konkret er det aftalt at kommunen og ULG i
samarbejde soger at fordele servifutter, der fastlzgger medlemskab af grundejerforening.
korrekt 1 henhold il gennenforte udstykninger. o at pitegne/aflyse de (i vid omfang
same) servitutter, der indeholder bebyggelsestegulerende bestemmelser, der er
uforenclige med lokalplanforslaget, jf §11.1

2 Bemeerkninger til og forslag om tilfojelser il bestemmelserne:

Tilfoj.
Tilfo).
Tilfo).

Tilfoj

Tilfoj

§2.1: det ville vaere formélstjenligt, hvis mariklerme var sorteret efier
§2.1.a: matrikler med bygning eller med byggeret eller fremiidig udstykning heraf
§2.1.b: matrikler, der er fellesarealer s3 som veje, ster, diger og sirandparter
§2.1.c: matrikler i §2.1a cller udstykninger heraf beerer onradets frellesudgifier.
'ULG bistir gerne med ovenstiende opdeling af de matrikelmumre, som
lokalplanforslaget omfater.

§5.1: Der bor il §5.1 om bebyggelsesprocent tilfojes vejledende tekst i kursivi 1.
spalte om mindre grunde i omradet, p3 samme mide som der er vejledende tekst il
§4.1 om smalle grunde og afstande tl skel. Forslag il tekst: Der findes i
lokalplanomrdet en rackke mindre grunde pa 250 - 500 mr, hvor det kan vare
vanskeligt at opfore et sommers af en passende storrelse. I sédanne tilde kan der
Soges om dispensation fil overskridelse af bebyggelsesprocenten pdi 15%. En
dispensation vil naturligis afhenge af om den enkelte sag i ovrigt er i
overenssiemmelse med bygningsreglementet, evt. indsigelser fra nabohoringer og
vurdering of andre konkrete forhold.

§5.3: Ny bebygeelse i de regavandstruede, oversvommelsestruede arealer skal
‘placeres med en sokkel +25 cm over terreen. Ved bebyggelse af de regavandstruede
Tave omride skal der etableres effektivt regnvandsdsen med afledning til
Ulvshalebeekken. Ny bebyggelse langs Ulvshalebekken skal foretages med en mindste




image17.png
sokkelkote pé +40 cm i flg. DVR-90. s de er siket mod opstigende vand fra
Ulvshalebekken.

Tilfoj.  §7.3: De private fellesveje skal vaere anlagt med en korebancbredde pé min. 3.0 m,
og rabafter pa min. 1.5 m pé hver side.
Grusvejene i sommerhusomradet Stranden vedligeholdes af en felles vejpulie og
vejudgifterne fordeles solidarisk via vejpuljen. De i §2.1a nvate matrikler eller
udstykninger heraf bidager il vejpuljen.

Tilfoj.  § 7.4: Der skal viere min_to parkeringspladser pé mafrikler omfatiet af §2.1.a.
(Overfort fra gamle serviutter.)

Tilfoj.  § 7.5: Rabatten er et vigeomsade og skal holdes fi for genstande og beplantning.
Eventuelle afgreensningssten skal holdes inde pa egen mafrikel og ni ikke placeres pé
de udlagte vejarealer. Vedligeholdelse af rabatterne er lodscjerens ansvar.

Tilfoj. § 8.6: terrenegulering kan kun foretages i deciderede lunker i de regavandsiruede
omréder, hvor lunken er lavereliggende end de omkringliggende arealer.

Tilfo.  §9.2 Der mi fremover ikke opsates fiemsynsantenner, paraboler el lign.

Tilfoj.  §9.3: Det Sondre og Nordse dige drives og vedligeholdes og fremtidssikres af
Ulvshale-Faellesskov Digelag.

Tilfoj.  §9.4: Strandens Klimapulje driver, vedligeholder og fremidssikrer pumpestationen pi
Det Sondre Dige. De i §2.1a nzevate matrikler eller udstykninger heraf bidrager til
Strandens Klimapulje.

Ende. § 10.1:Matrikler, som i henhold tl lokalplan, der aflyses med denne lokalplan, jf.
§11.2, eller tinglyst servitut, har medlemskab af grundejerforening. er med i omradets
‘erundejerforening.

Oplistningen af mafrikler i 1. spalte sleftes.

Tilfoj.  § 10.2: Ulfshale Lejer- og Grundejerforening driver og administrerer omradets felles
puljer jf §§ 73 0g 9.4,
For omrade Stranden: Vejpuljen og Strandens Klimapulie.

Opdatering af Kortmateriale:
Kortbilag der bor opdateres:

Kortbilag 2 vest, ceatral og ost: Alle private felles stier mangler, mange stistykker er vist
som vej. Se geldende matrikelkort

Generelt vedr. kortbilag 2 vi konstaterer at kortbilagene er baseret p cvidk, der siledes
ogs bor opdateres i overensstemmelse med matrikelkortet.

Kortbilag 3 vest, central og ost: kortbilag 3 ertilsyneladende alene udarbejdet ud fra kote
oplysninger og afspejler ikke jordbundsforhold mm. ULG har i 2011 foretaget e
segistrering af, vor der i sommerhsomridet er vandproblemer. ULG foreslir at
kommunen inddrager denne registrering i en revision af kortbilag 3, og vi deltager geme i
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arbejdet. Kortbilag 3 skal opdeles i fo fyper af oversvommelsestruede arealer: De.
regnvandstruede arcaler mellem Ulvshalebiekken og stranden, og de
oversvommelsestruede arealer fra opstigende vand fra Ulvshalebaekken i eksireme
sifuationer.

4 Ovrige bemzrkninger:
Til sivel redegorelsen (s. 4 “Formil” mm) som bestemmelserne (s. 21 §§5.4. 5.5 og 5.6):
Bestyrelsen for Ulfshale Lejer- og Grundejerforening anser ikke ensartethed i
bygningemes ydre fremireeden som vejen til .. ensartet karakier af sommerhusomride

", if bla. den historiske redegorclse af sommerhsomridets etablering (*selvbyg
Store dele af omrédet fremstér saledes med en bygningsdiversitet, som netop gor, at
‘omridet fremstér som et Klart aflzseligt sommerhsomréde uden dominerende
bebyggelse og med tidskarakeristiske men homogene sommerhuse, der i storrelse og
udiryk underordner sig omridets sarlige beliggenhed
De omrider, hvor alle huse er sorte/meget morke med tagpaptag opleves ikke mere
“sommerhsagtige” end de omréder, hvor forskellighed er et fremherskende kendetegn.
Derfor finder vi lokalplanforslagets bestemmelser om farve- og materialevalg for
restriktive. Vi foreslir de tidligere tinglyste servitufters formuleringer fsa. farvevalg
“jordfarver” anvends, ligesom vi peger pé muligheden for et bredere og mere modeme
‘materialevalg (Fx “komposit-materialer”) fl sivel tag- og veegbeklmdning.

Veds. tagmaterialer henvises i ovrigt fil horingssvar fia vore medlemmer Pia Buch Morild
g Henrik Morild

Bilag:
Vejene:
Vejfolder04
- Grundejer1412004
- Referat af Generalforsamlingen 23.april 2005

Afvanding
-211031 bilag medlemsundersogelse 2011.

Ulvshale-Feellesskov Digelag
- Fallesskov Digelag
- Stranden 920311 aftale om dige overgang Mon kom. U-FD og ULG.
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Zndring af administrationsgrundlaget for private fellesveje i sommerhusomréderne
Hérbolle Strand , Ulvshale, Hegningen, Rébylille Strand, Oddermosen, og Bogo.

Omriderne horer under grundsjerforeningerne Hirbolle Strand, Ulvshale Lejer- og
Grundejerforening, Bundgarnet, Ribyille Strand, Hjelm Bugt, Oddermose Strand
Grundejerforening, Bogo af 9/5-1973, Boge Strandbakker, Mosedalen, Hejdedraget og
Fruekilden.

/Endringen blev annoncerst i Ugebladet den 29. november 2004.

Milio og Teknikudvalget har som vejmyndighed p3 udvalgsmadet den 22. november 2004
vedtaget at private fasllesveje | sommerhusomr3derne skal administreres efter afsnit I i
privatvejsioven, som om vejene ligger i byen -  stedet for som for efter afsnit II, som om de I3
o3 landet.

/Andringen er foretaget fordi, sommerhusomr3derne p§ vejomradet ligner parcelhusbebyggelse
og afsnit 11 er beregnet til at regulere vejforholdene p3 private fazllesveje p3 landet, der som
oftest bestsr af en blind vej med et llle antal vejberettigede og derfor ikke tager hojde for
forholdene i tzet bebyagelse.

For den enkelte lodsejer er de vigtigste =ndringer vedrorende vedligeholdelsen, at nu skal en
lodssjer vedligeholde vejen ud for sin egen grund. For blev vedligeholdelsen fordeit "efter
brug”, noget som er umuligt at afgore i tzet bebyggelse med veje pS kryds og tvaers i omr3det.

1 de omr3der, hvor grundejerforeningerne vedligeholder vejene vil dette forsat kunne ske, men
der er dog et par problemer i det.

Privatvejslovgivningen kender ikke til grundejerforeninger eller vejlaug, det er den enkelte
lodsejer der har ansvaret for vedligeholdelsen af den del af vejen, som ifolge loven skal holdes.

Nogle foreninger vedligeholder alle vejene i deres omrdde og kommunen blandes aldrig ind i
vejsager, i andre er der forskellige andre aftaler og kemmunen har jevnlig sager med dirlige
veje.

Derfor er I nodt il at have helt klare aftaler vedr. hvad grundejerforeningen vediigeholder og
hvordan, der er ikke noget ivejen med, at grundejerforeningen f.eks. vediigeholder vejen med
grus og den enkelte lodsejer Klipper bevoksningen, men det krzever at der er aftaler som bade
den enkelte ejer og grundejerforeningen er enige om.

Der er den forskel, at nu kan kommunen blive ansvarlig for d3rlige veje, hvis vi kender til
forholdene, for var det udelukkende de vejberettigedes ansvar.

Hvis vi ikke ved andet, vil det vaere den enkelte lodsejer i retter henvendelse til og s§ mé I
siden ordne det okonomiske indbyrdes.

skiltning 0g afspzerring:
For métte I skilte med hjemmelavede skilte og hvis der skulle bruges autorisersde skilte skulle
politiet give tilladelse. Nu m3 der kun bruges autoriserede skilte og bide vejmyndighed og
politi skal sperges. Det samme ger sig gzeldende med afsparringer.

Anden brug af veje og stier end de vejberettigedes:
Veje der ligger i omrSder der administreres efter afsnit II1 i privatvejsloven, kan benytte af alle
5§ l=nge de bruger dem p3 samme m3de som de vejberettigede, alts3 normal kersel med bil

og cykel, og gdende trafik. Stier der ligger i omridet kan alle fremover benytte pa samme vis.

Opgravninger i veje:
Ledningsejere, SEAS, TDC 0.5.v. skal fremover soge gravetilladelse hos kommunen, som vil
serge for at restableringen af vejene er i orden og at evt. reparationer bliver udfort inden for
garantiperioden.

Hvis en ledningsejer ikke er i stand til at opfylde sine forpligtigelser, f. eks. ved konkurs, er det
kommunen der stir for forpligtigelsen, da kommunen ikke forlanger sikkerhedsstillelse for
gravetilladelser.

Nov. 2004
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E-mail:ulg@ulg.dk

Hijemmeside: wow.ule dk.

Referat af ULGs generalforsamling den 23. april 2005 i Monshallens Cafeteria.
Der blev registreret 75 stemmeberettigede deltagere, og ingen fuldmagter.
Dagsorden:

1. Formanden Keld Christiansen (KC) byder velkommen og B. H. Jensen velges
enstemmigt il dirigent.

2. Dagsorden godkendes og det konstateres at generalforsamlingen er lovligt indkaldt
. Valg af to stemmetzellere: Lis Schall & Hanne Kock.

2. Formandens beretning.

‘Som noget nyt har Formanden og Kassereren arrangeret en overhead pressentation af dagsordenen tl stor
‘glzede for de mange fremmodte.

‘Formandens bereming

Aret startede med en rigtig hyggeli dag. dbningen af Telefonstien lige efer sidste generalforsamling
Vjret var fint, der var flere end 100 fremmodte. Vi hiber mange vil bruge den nye rute.
Vi arbejder videre pé at f flere stiarealer bnet og stillet til disposition for offentligheden.

Vejberetming

2004 blew éret hvor vi i Grundejerforeningens bestyrelse mitte se i ojnene at den hididige mide at
edligeholde foreningens veje i ikke e skl il p lengere sig a bevare venee e frsar

etk e b et dee eckendele Forst og fremmest er det en stigende trafik uden for
Sommerminederne som er medvirkende til at nedslidning af vejene har taget fart Ssonen hvor
sommerhusene benttes er ikke laengere begraenset til minederne apriltl september. Dette er en folge af den
‘hojere kvalitet af huse som bygees { omridet. Teknisk set e disse nye huse ikke lengere sommerhuse, de
‘opfylder samme isoleringsmzssige krav som stilles il helirshuse, og resulterer i at der iret rundt er
ferierende beboere i Ulvshale

‘Omlaegningen af vejvedligeholdelsen er ogsa et resultat af Man Kommunes beshutning om at zndre:
‘administrationen af omridets veje fra privatvejlovens afd. 2 tl afd. 3. Denne endring betyder at det for
fremtiden er Mon Kommune som er ansvarlig for vejenes filstand.

‘Udgifter til vedligeholdelse af vejene piviler dog stadigveek sommerhusejeme. og det komplicerede ved
situationen er at kommunen kan. sifremt den ikke er ilfreds med vejenes kvalitet forlange at deres egen
entreprenarer udfarer vedligeholdelsen.

Det er ULGs bestyrelses opfattelse at denne mulighed kan blive ekstrem bekostelig for de enkelte
‘grundejere, og vi har derfor indgéet en aftale med MKs tekniske forvaltning om at vi fortsetter med
vedligeholdelsen.

‘Rent teknisk bestir den forbedrede vedligeholdelse i at der for fremtiden vil blive brugt bedre men ogsi
dyrere vejmaterialer, samt en forbedret reparationsteknik.

‘Resultatet skulle geme blive at vi ikke lzngere mi affinde os med at de mest trafikerede veje ustandselig er i
drlig stand
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‘Sommerhusejere der bor ud til veje der ikke har en teknisk forsvarlig opbygning kan desvaerre forvente
ekstra udgiftr il istandscettelse idet ULG ikke kan pétage sig en totalrenovering af veje som feks. totalt
‘mangler en vejasse eller som er anlagt med en bredde der ikike tillader tungere trafik at svinge ind pé den
‘uden at £ baghjulene uden for vejarealet og som i praksis forhindrer en sikker trafik for brandbiler,
renovationsvogne og andre tungere karetojer.

‘Det nojagtige omfang af dette problem er endm ikke Klarlagt, men de berorte grundejere vl blive orienteret
‘ndr fesultatet af vores og Mon Kommunes undersogelser foreligger.

‘Bereting ang. afvand en
‘Pumpen er holdt under observation dret igennem da vi i 2003 konstaterede et unormalt hojt elforbrug. For at
£ et overblik har vi afleest elforbruget lobende og lavet en belastningskurve. (se den vedlagte graf).

De tiltag v giorde i efteriret 2003 med en opgravning af udlobet har sznket forbruget markant.

Vedligeholdelse af grofter for overfladevandet
Tnogle omrider er medlemmerne uhyre flitige og pligtopfyldende. Til dem vil vi gerne sige tak Det er godt
ghet

‘Da vi ligger i et meget fladt omride er vi pa visse tider af aret meget afivengige af at f3 overfladevandet ledt
vaek Vi ma gore opmerksom pa at det er lodsejernes pligt af vedigeholde grofteme/drzen. s ikke vandet

opstemmes
‘Specielt bromber skal man passe pé ikke breder sig til grofterne, det har en enomm og hurtg vaekst.
‘4 husk at £ oprenset  august inden den vide tid

‘Bereming fra Strandudvalget

‘Men Komnrune havde deres strandrensnings polit til hering sommeren 2004, vor der blev debatteret en
del om oprensningen. afalen blev at denne fortsztter som hidtl p3 det stykke ud for Ulvshalevej som ULG

eer.
‘Men Komnrune havde onske om at ULGs areal skulle med i Men Turist forenings kort med offentlige
strande. Dette blev taget ud og vi fortsetter som hidtil med arealet ved campingpladsen som offentlig strand.

Stier

Stiudvalget har arbejdet for at bevare og udbygge vort stisystem, der md vi alle vaere mere aktive, s de ikke.
tilgror/forfalder yderligere i 2005

‘Sporgsmil, svar og kommentarer ifm. Formandens beretning

Arne Echwald (AF): Kommunen overtager bestemmelssesansvaret for vejene. Det vil sige at vi bestemmer
ik vor gode eller hvor dirlige vejene skal vaere. Det kan vi ikke. Vi har | den anledning haft kontakt med.
‘Teknisk Udvalg for a diskutere hvordan man kan Komme videre med det her. Vi har haft overvejet nogle:
idéer om hvordan det kan gores. Vi har ogs# den aftale at si snart generalforsamlingen er overstaet, 5 skal vi
‘holde et mode med Teknisk Udvalg hvor vi gennemgir hele vejarealet for at se ivad vi skal gore for at leve.
op il det ansvar der betar i at sikre at ambulancer. brandbiler, skraldevogne kan Komme frem i hele omridet.
‘Og det siller nogle krav il nogle af de mindre sideveje. O det kan heller ikke undgas at der kommer nogle
ting som vi skal have diskuteret dels intert i G/F og dels med de enkelte grundejere.
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Vi skal i GF bedomme hvilken linie, vi mener er bedst for de enkelte grundejere i Ulvshale, og der ligger det
sédan at vi er nod tl a folge det der stir  loven. og det er vejopbygning som i mange tilfelde ser en del
‘anderledes ud end de aktuelle forhold. Der er indgdet et samarbejde med Jens Clemmensen. og man vil
forvalte de nye regler i en glidende overgang. sidan at vi ik vil blive bedt, fra dag 1 om at lave samtlige
‘veje om tl den standard som man kan forlange af loveivningen mu. Det kan bare ikke teknisk lade sig gore.
‘men det vi forsoger, der er over en 3-4-5-rig periode miske at ette vejene op sadan sa de kommer til at fi
det som er loverundiaget for ojeblikket. Hvordan det bliver administreret, og hvordan det i det hele taget
Kommer til at kore. det aflzenger af hvordan vores samarbejde med Kommunen spander af Men det er GIFs
indstiling at vi vil arbejde sammen s godt vi kan. og vi vil ogsA prove at forbedre vejene i Ulvshale, sidan
at man forhabentlig kommer tl at s at selve vejkvaliteten blive bedre. Der er masser af mennesker i omridet
‘mu hele dret igennem. der er lere fastboende, og det gor at i den periode hvor vejene er mest udsatte. og det
er de om vinteren, mir der er vid, der slider vi 10 gange 53 meget pé vejarealeme. som man gor om
sommeren, og def gor at vi er nod fl at ende politik mht. vejvedigeholdelsen. o det koordinerer vi 53 selv
‘med det som vi i kan blive bedt fra Kommunen om at gare. Det kommer ti at betyde at der kommer en
extra preemie i vejbidraget. Det forholder sig sidan at vi har 15.4 kan veje ude i vores omride. Det betyder et
‘vejareal pé tet ved 60000 m2 og vi har indiil n brugt omking 3,50 il 4 kr. pr m2 for vedligeholdelsen af en
jordvej. Det er et lavt belob, og det kan vi nok ikke kore videre med pa en forsvarlig mide fordi vejene bliver
‘vaere og vaerre stil og roligt bla. ndr der samler sig store vandpyter lige i midten af vejene. Det kommer til
at koste vejenes kvalitet, og det vil vi gene lave om pa. Derfor er der lagt op til et extra vejbidrag. Der stir
400 k. i Indkaldelsen. men det vil vi gerne lave om til 300 kr.

Deteri korte traek det der er sket p vejfronten_og det vil vores gaestetaler. Jens Clemmensen fra Mon
‘Komnuune komme tilbage tl senere, forhabentlig med nogle flere detaljer

‘Formanden Keld Christiansen (KC) takker Ame Echwald for st indlzeg vedr. vejene.
Dirigenten ibner for bemzerkninger vedr. Formandens beretning.

Jorgen Winther, Hvidgranen - Jeg vil bare hore hvilke tiltag der er foretaget for at f erstatning fra SEAS,
da vores vej har taget meget skade efter at SEAS har lagt ledninger ned i jorden. Det sidste er vi meget glade
for, men et har desvrre pifort mange veje ude i skoven store skader, 0g det mA kunne udlose et ller andet
som vi kan bruge i forbindelse med alle de taler der er omkring alt vad der skal ske med vejene.

AE: Det forholder sig sidan at SEAS skal erstatte de skader som de laver i Ulyshale. Der er en entreprenor
‘herude i jeblikket for at finde ud af hvordan det skal repareres. Der er pé nogle af de store veje lavet
reparationsarbejder efter det SEAS har lavet. ZEndringer der sker { administrationen m betyder at
‘Komnunen overtager bestemmelsesansvaret dvs. at de er ansvarlige for at vejene bliver sat ilbage tl den
stand de var inden SEAS startede dvs. at der er en forbedring fra det gamle indtil et nye m, iser fordi Jens
Clemmensen er skrappere end jeg er. Men jeg vil geme starte med at hare bagefter hvor det er du har dine
problemer.

‘Erik Knuppert-Hansen, (EK-H) Vibevej 33: Jeg vil gerne kommentere det Formanden sagde om pumpen.
Jeg kan forsth at der har veeret en masse tiltag o ofret meget tid, men hvem cjer pumpen? Vi fik det svar at
i betaler forsikring, men jeg har endnu ikke fiet at vide hvem der ejer pumpen. Har T undersogt det? Eller
‘etaler T bare?

KC: Jeg ved ikke rigtigt hvem der ejer pumpen. Skov- o Naturstyrelsen vedkender sig den ke selv om de
‘erkender at det er deres grund den ligger pA. De kender ke meget til pumpen.
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‘EK-H: Gravesen (Skovfoged) har veeret behjzelpelig med matrikelummer. og jeg har varet pi
‘Dommerkontoret i Vordingborg to gange. K for at finde ud af at pumpen er favet af Boysen-Moller en
‘gang i halvfjerdseme eller sidan noget lignende.

Det andet punkt er at jeg har erfaret at den bruger meget strom. Man har ike holdt pumpen vedlige.

Jeg vil meget gerne have at i undersoger eller tager kontakt med Skov- og Naturstyrelsen for at finde ud af
vem der, i grunden. har ansvaret for den pumpe. Jeg ved godt i foler at T har ansvaret, men i har ansvaret for
en tredjemands pumpe, tlsyneladende. En anden ting. det er problemet med bjorneklo der omkring ved den
‘GIF har fire store trekantede arealer, der var der mange tidsler. som gik over og blomstrede, og det er fordi i
ikke har sldet det areal. Det giorde vi i gamle dage, hvorfor gor i ikke det mere?

KC: Det har vi kigget en del pi, men vi har forskellige interesser. Gravesen, som stir for naturarealeme og
derfor ogs4 engarealerne. som ligger 0p tl vores omride, er inferesseret i at f et storre vadomrade s han fir
flere fugle, og det gor selvfolgeligt at han prover at heeve vandstanden.

‘EK-H: Vi snakkede sidste 4r om betaling il pumpen. Det var ike alle der betalte. Du sagde. at nogle de
‘etaler, og nogle de betaler ikke. Det var bl.a. nogle af de landmzend, der har et stort greesareal derude.

KC: Det e ikkce det der velter budgetet. Men vi kigger pa det

‘Else Marie Holn (EMH), Laurbzervej 14: Jeg vil sige il Jens Clemmensen. at det er meget godt at vores
veje skal laves i god stand i hele Ulvshaleomradet, men hvad med de to cykelster, som er i en ganske
acceptabel stand?

‘Bendte Thye (BT), Ulvshalevej 341: Ved generalforsamlingen sidste ar havde vi de el-kasser oppe som
SEAS satte 1,50 m ude i vejen pé Telefonstien Og vi har vores skelpeele, og sidste ir svarede du at siffemt
‘vejen skulle udvides til 6,5 m, 54 havde vi fiet det mundtligt fra SEAS at de ville betale for kasseme. S4 bad
‘vi om at £ det skriftlgt, og vi vil gere hore om du har fiet?

KC: Vi har ikke fiet noget skrifligt om det der.

‘Tony Nielsen (TN), Klitrosevej 9: Nu vor Kommunen har fiet tilladelse ti at bygge 71 fitidshuse i
Ulvshaleomrédet, vordan forholder Bestyrelsen sig til det?

KC: Jeg har set de. og vi kan godt sige velkommen tl de nye medlemmer. Andet kan jeg ke sige i denne
sag

AE: Mi. de nye medlemmer der kommer ind i foreningen. der har vi kontaktet forvaltningen og vi har aftalt
at nye grundejere med nye veje, de kan ikice komme komme ind i foreningen med mindre deres veje er lavet
efter de regler. der er geldende for det der omride i ajeblikket. De nye SKAL lave ordentlige veje for vi
overtager

‘BT: Jeg fik egentlig ikke svar pi om GF har tenkt sig at gare noget ved de el-kasser der star 150 mud i
vejen. Vi har vores skelpele. og vi har vores matrikelkort. O jeg har sagt det i syv ir nu. Desuden s har jeg
‘vaeret ude og se pé tingene med Magms Thogersen hele fire gange!
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AE: Vi skal have et mode i Ulvshale med Teknisk Forvaltning efler denne her generalforsamling. og det vil
bla. vere en af de ting som vi kigger pé nér vi kommer hen til Telefonstien. Det Iyder da ogsi som om det er
enaf de sager, som vi skal vende med Jens Clemmensen.

‘Karen Matthiesen, Frellesskov Strandvej 13: Jeg vil gerne falge op omkring Tonys sporgsmdl omkring
den nye udlegning af sommerhusarealerne omkring Feellesskovgird, og bede Bestyrelsen om at overveje
‘vilke forholdsregler der skal tages omkring ferdslen pé Bandemmes Vej og Husmendene Vej og en del
‘andre ting. For der skal vaere en adgang til tranden formodentlig.

KC: Ja, det er noteret og vi vil kigge pa det mu.

EMH: Jeg vil bare kort lige folge op p4 den nye udstykning der er lagt ud fra regeringens side. Der er ingen
der siger at den kommer mu. Den er ikke fierdigbehandlet, 5 vi ved jo ikke 100 % om den kommer med.
‘Hvis den Kommer med, og det hiber jeg at den gor. s er det utroligt vigtigt at G'F gar med ind. Fordi at her
skal vaere - udover at der skal laves e lokalplan - s skal man sorge for at der ogsd er fellesarealer, man skal
sorge for at der er de ting. folk har brug for. Og mi vil jeg lige nzevne tilkorslen af vejene. Det er helt Klart at
det bliver et meget meget belastet omrade, hvis ikke man fir en anden vejtilkarsel il dem der omme Men
der er jo andre ting. som hele Ulvshale mangler. idet hele omradet mangler facliteter fl at iltekke unge
familier

KC: Med hensyn il den udstykning s har den ikke noget med Formandens beretning at gare.
Dirigenten: konstaterer at Formandens beretning er vedtaget

3. Revideret regnskab fremlzegges til godkendelse

‘Kasserer Karsten W. Hansen (KWH) kommenterer meget detaljeret irs regnskabet som ogs3 prassenteres
som overhead. KWH gor opuverksom pa at regnskabet, mu er delt op i tre afsnit, dvs. selve foreningen. sa er
der vejvedligeholdelse, og s afvanding.

KWH minder om de store besparelser der kan opnds ved at flee tilmelder sig med deres e-mail adresser,
frembzever at foreningens hjemmeside kun har Kostet 971 kr_ i 2004, samt at posten med.

e blevet meget billigere end sidste ar, og at det skyldes at vi har skiftet fra Hages Gard allerede fra 01.07
sidste dr.

‘Den storste post  estyrelsesudgifteme skyldes faktisk korselsgodtgorelse som er brugt iser af vejudvalgets
folk som har veeret rund og se pé den nye situation der er for vejene ved overgang fra gruppe 2l 3. Sa er
der tab pa debitorer pé 337 kr. og det ma man sige egentlig er et ganske flot resultat at der ud af ca. 1000
‘medlemmer kun er 337 kr. som vi har mittet afskrive.

Mit. momsen. s skal det bemzerkes at der kan vi, som et eksempel, modregne den moms, som var pilagt de
45565 for vejene. Sa derfor betaler Told & Skat en del af de udgifter vi har

‘Sporgsmal, svar og kommentarer ifm. det reviderede regnskab

Kirsten Overgaard, Kristjornevej 25: Je vil gere hore hvorledes Bestyrelsen skeiner mellem kassererens
to kasketter, mellem hans kasket som kasserer og hans kasket som LEKA Consulting Jeg vil gerne hore om
ledelsen har afereenset arbejdsopgaverne for de to kasketter?
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KWH: Ja, vi har vrderet at det er en fordel at kassereren sidder med i Bestyrelsen. Jeg kan ikke se hvorfor
‘man skulle skelne mellem e to kaskefter.

AE: Vi e kommet frem til hvad det er som vi mener er det akonomisk bedste tilbud, vi kunne £, der kunne
i se at vi kunne spare et betydeligt belob ved at lzgge administrationen over til Karsten.

BT: Jeg synes, at det er et meget relevant spargsmil, der blev stilet for. ford; rent professionelt er det atid
‘meget kedeligt hvis kassereren og regnskabsforer er den samme person. S jeg vil gerne vide hvordan i har
‘opbygget den intere Kontrol s man ligesom hukker de svagheder der er ved at sidde pi to stole med
pengene.

KWH: Kassereren i aldrig skrive under alene. LEKA Consulting har ikke nogen fuldmagt til at disponere
pé foreningens vegne.
‘BT: Det var svar om den inteme kontrol. Vi havde i gamile dage en kasserer som hed Steen Andersen. og jeg

tror at mange medlemmer var glade for at et ikice var en der sad i Bestyrelsen. der ogsa sad i det firma, der
e regnskabsforer. Jeg ved ikke om det kun er mig der har det sidan”

KC: Vi har disponeret det ud fra nogle okonomiske betragtninger, og det er blevet mange gange bedre. altsh
‘béde bedre, lettere og billigere. Medlemslisten er nu lavet i Excel. For skulle vi lzse orrektur pa medlems-
listerne, som Hages Gard lavede.

‘Hanne Kirkeberg (HKI), Fuchsiavej 4: Hyorfor er der to konti i Mons Bank? et er der nok en grund il
‘Det kunne jeg god tenke mig at vide hvorfor?

KWH: Den ene er en checkkonto, og den anden er ikke en checkkonto. For  tiden var der mange der betalte
‘via check: Det gor folk ikke mere. S man kunne miske sl de to sammen.da vi bruger PBS, og man ville
‘nok 4 en storre rente.

‘HIKi: Ja, det er netop mit sporgsmil: Hvor hoj er renten? Og der stir stadig mange penge pé den ene oo,
‘Det kunne jo veere man kunne placere lidt pé en anden méde.

KWH: Den der stir flest penge pé i dag har en forrentning pé 3.25%. Den anden bliver brugt i PBS
sammenhzeng. S vi kan alligevel ikke bare slojfe den. for s3 skal v il at lave alle tilmeldingerne og sidan
‘noget om Hvis man kan huske det fra sidste ar s var der et rent kaos omkring PBS, fordi der havde man fra
‘Hages Gard overtaget den fra en tidligere forretningsforer. Det gav et frygtelig rod og folk blev ogsa bare:
irriterede over det T ar skulle det helst kunne gé uden former for gener

‘EMH: Ganske kort, s4 viljeg sige at der bliver hele tiden omtalt at man skal spare nar det er regnskabet det
‘gelder. Det vil sige at det Skal man ikke altid spare pa, nar det gelder om troveerdighed. Og hvor meget et
det trovaerdigt at man har en person pi to pladser der arbejder med det samme SA. jeg vil geme have at i
teenker pa det. A er der sat 6,000 kr. der af il at sl fellesarealer. Og der har v altid haft den bondemand,
der har sljet fellesarealerne for 500.- kr. Der vil jeg foresla at det i hvert fald md vaere en besparelse der er il
attage pé. og s fi en handel pé plads.

Dirigenten: Mht sammenald, vil g lige gare opmzzrksom pa Vedegternes § 16: “Bestyrelsen konstituerer
sig selv. Bestyrelsen e ulannet, men er bemyndiget til at antage fornoden lonnet medhjzelp. ™
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Ogi Vedtegternes § 20 stir der: "Der fores en af Bestyrelsens autoriseret kassebog samt en fuldstendig
‘medlemsfortegnelse. Kassebogen skal il enhver tid vaere tilgengelig for Bestyrelsen. Foreningens penge
indszettes i bank og sparrekasse. Kassens beholdning i ikke overstige kr 500.00. og ingen udbetaling
‘overskridende dette belob kan finde sted. forend regningen er aftesteret af formanden eller nzestformanden”

Dirigenten: S4 hvis Bestyrelsen. og det gir jeg ud fra at de gor. overholder foreningens vedtaegter. som vi
har vedtaget pa generalforsamlingen. 54 synes jeg. ogsa fra min tid som Formand i denne ber forening
‘gennem mange ir at kontrollen er god. det var da ogs sidan at da Finn i sin tid som formand, stod for bide
‘penge og regnskab, der holdt de oje med ham og han kunne idke betale nogen regninger uden de var
attesteret, som der s her i § 20. De smA regninger, dem var vores inteme foreningsrevisor meget nidkeer il
at gennemg3. det kan jeg love for.

KWH med en sidste kommentar: Jeg kan godt sige at den revisor, som vi har brugt gennem flere ir, har
‘vaeret noje igennem disse ting. Det er Klart at revisoren ogsi er opmzerksom pé spergsmilet om
sammenfaldet. Jeg vil godt ridse konklusionen op. Det er min opfattelse at arsregnskabet er i
overensstemmelse med lovgivningen, ravet tl regnskabsafleggelse og at regnskabet giver et retvisende
billede af Aktiver og Passiver samt Resultat Der er kun derti at sige at jeg tror det vil vaere meget svaert at
undgd at revisionen eller andre ville falde over det, s der skulle opsté ef sammenfaldsproblem.

‘Dirigenten: konstaterer at regnskabet er godiend.

4. Fastleggelse af kontingent og takster for det kommende ar
4., Gastetaler: Jens Clemmensen, Mon Kommune
citat

“Kommunen har i november 2004 zendret administrationsgrundlaget for private fellesveje i sommerhus-
‘omriderne fra afsnit IT i privatvejsloven. dvs. som om vejene 14 pé landet. til afsnit II. som om vejene ligger
ibyen

‘Det har vaeret nodvendigt fordi, at i sommerhusomriderne, iseer i Ulvshale, har vi hele tiden nogle problemer
‘med vejenes tilstand, bade manglende beereevne og bevoksning ud over vejen, med fastkorte biler  den vide
tid og afrevne spejle og ridser om sommeren. Problemerne er storst med lastbiler, men ogsa personbiler er
ot fast

Vi har hidtil lost problemerne med bareevne siledes, at vi har sagt, at for vejen er ordnet karer der ikke
renovationsvogne og lodsejere som ikke har Kippet bevoksningen har fhet et "Klippebrev” og hvis de ikke
‘har Klippet inden fristen. har kommunen fiet det giort for lodsejerens regning

Sidste sommer har vejdirektoratet fastslet. at bevoksningen horer med til den ovige vejvedigeholdelse,
ligesom manglende baereevne og huller i vejen og skal derfor udfores af den som har vedligeholdelsen af det
‘pageldende vejstykke.

‘Efter afonit I skal de vejbereftigede bidrage til vedligeholdelsen efler brug.

'Da mange af vejene bruges af ande end dem der bor pi vejen vil der vaere flere end lodsejerne som skal
bidrage til vedligeholdelsen. men hvor mange. hvem. hvorfor og hvordan Kan forst afgores eftr et vejsyn.
Vejsyn tager ofte lang tid, 3-4 méneder fra begzeringen om vejsyn til Kendelsen og forst derefter kan vi
‘begynde, at bede folk om at udfore det pilignede arbejde.

7
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‘Hvs der ke er enighed om forholdene kan der ikke holdes vejsyn, men vi mi henvise til en retsaforelse:
for vi fortszeter vejsynet, dvs. at vi kan starte noget der minder om en mindre borgerkrig i et omride, fordi
der altd er nogen som vil prove at undga a deltage i vedligeholdelsesforpligtigelsen.

Til nzeste ir kan en enkelt som pastir, at brugsforholdene er zendrede. starte hele processen forfra

Det er svaertat se, hvad dette loser af problemer, men det giver en masse nye - bl.a. at det miske er en anden
der skal Klippe bevoksningen ud for din grund og hvem siger T er enige om hvordan og hvis der pa det forste
stykke af en vej, er en som ikke Klipper 53 skraldemanden kan Kore forbi er der nok ldt problemer med.
resten af beboemne, som skal vente i miske 3 mineder pa en vejsynskendelse, inden de far hentet affald.

Nir sommerhusomriderne nu er flyttetind under afsnit I, er vedligeholdelsesforpligtigelsen noget

‘anderledes. T princippet skal I alle sammen fremover, vedligeholde den del af vejen som ligger ud for jeres
‘grund til midten af vejen. bide huller, manglende beereevne, drening. afvanding og Klipning af bevoksning.
Den forplitigelse har T hele tiden haft, men T har skullet bidrage il vedligeholdelsen efter brugen af vejen

Ve og stier som administreres efter afsnit IIT. kan benyttes af alle pa samme mide som de vejberettigede,
dvs at alle mi ore pé vejene og g pa stieme.  tearien er det anderledes end for, men i praksis har 1 jo
aldrig mite lege polit og smide folk vaek fra veje og stier

Ansvaret for vejenes tilstand har I stadig. men his kommunen fir en skriftlig berettiget Klage over en vej,
kan kommunen pidrage sig et erstatningsansvar, ivis nogen Korer galt eller fir skadet sin bil pi anden mide
‘og v intet har foretaget o5 pé erundiag af Klagen. P4 grund af dette- og de feerdselsmzessige forhold vl
Kommunen fremover palzegge de relevante lodsejere at forbedre vejen siledes, at de er i god og forsvarlig
stand, set i forhold il ferdslens art og storrelse.

T forbindelse med zndringen har vi bedt erundejerforeningerne oplyse om. hvilken del af deres veje
foreningerne holder og hilken der evt.er hold uden for - ligeledes om foreningeme holder alt eller feks. at
foreningen holder vejen med grus og den enkelte lodsejer Kiipper bevoksningen

‘Hvis v ikke ved, hvem der holder en vej mi vi bruge privatvejsloven direkte og tage fat i lodsejeme og si
‘ma T selv slis bagefter, hvis der er divergerende opfattelser af hvem der skal betale.

citat stut

‘Sporgsml og svar ifin. Jens Clemmensens (JC) indlzeg:

JC: Pointerer at det kun er administrationen der er zndret. Det har ikke noget med byzone eller med 50 km
at gare eller noget andet

Lone Buch-Hansen, Telefonstien 47: Jeg vil geme vide hvor bred en vej skal vare, nir mu kommunen skal
overtage den? Er der ikke noget lovkrav der skal tages hojde for?

JC: Vi overtager sidan set ikke noget. Det er kun i det ojeblik vi siger at m er vejen i for dirlig stand til den
faerdsel der er, at vi priber ind. Og jo, der er lovkrav. T byreglementet stir der at der skal vere en brandvej pa
2,80 m_ og dettror jeg ogsh der er. og det er kun sidan at der kan komme en brandbil frem.

EMH: Jeg synes det er lidt uhygeeligt at der er mange veje der ikke har vejkasser. Det burde vare fremme i
dag hvor mange der ikke har! Det vl blive en bekostelig affzere for grundejeren nir han skal hizeipe og vaere
‘med il at forbedre vejene.
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JC: Hvordan I forvalter okonomien, det blander jeg mig jo ike i

AE: Okonomien bliver baseret pé det kompromis som vi laver med de involverede vejbrugere, men jeg har
ikke sagt hvor meget G/F bekoster og hvor meget brugerne bekoster. Nir vi har holdt mode med Teknisk
Forvaltning og har fiet overblik over skadernes omfang. 53 vl vi vende ilbage.

EK-H: If jeres skrivelse s skal reparation efter SEAS” opgravninger ske indenfor garantiperioden dvs. der
kan god gh et i efter de har gravet op for de gor noget. Er det korrekt forstiet?

JC: Nej, s slemt ex det icke, men selvfolgeligt skal de lave vejene, nir de er ferdige. Og s har vejene det
‘medat synke, og der skal vi blive enige om at stille krav om at de refter de setninger, er er

Anne Pontoppidan, Paradisceblet 43: Opfordrer G'F, nir vejen skal repareres, til at lave stillevej, chikane
eller bump for at dzempe hastigheden for den gennemgiende trafik mellem Bondernes Vej og Husmzendenes
Vej. Det vil ogsé £ vejene il at holde lengere.

AE: De mange huller, som der er stort st alle vegne bla. pga. et lave vejbidrag. er miske desvaerre
chikaner nok i sig selv!

Signe Mikkelsen: Paradisteblet 18: Kunne man ke lave en fartbegrensning. sette “Legende bom” skilte
‘op og indfare en fartbegrnsning pé max 30 kyt?

JC: 1 skal stadig bide have tilladelse af vejmyndighederne og politiet. Og hvis vi £ avet vejene ordentlig s
il det veere vaesentlig billigere at vedligeholde dem fremover

AE: Det er her det ekstra vejbidrag fir sin berettigelse. Og s# har vi gennemfort nogle lcitationer for at £
‘endret vejvedligeholdelsen derude. Vi vil geme bruge nogle andre principper, vi vl gerne bruge nogle andre
‘materialer og vi vil i det hele taget, gerne. hzeve standarden pé vejkvaliteten. Og det er det der gor at vi mu
skal have en kontingentforhojelse. Vores veje er nedslidte, og det bliver kun vaerre og veerre

‘Tony: Det jeg vil anbefale Bestyrelsen. det er at, nir man nu over en 3-4-5 arig periode skal bringe vejene op
il en standard som lever op til Kommunens krav. sa vl jeg foresla at man med kyndig bistand

‘gir vejene igennem og danner sig et indiryk af hvordan det ser ud og herunder ogsA hvordan okonomien skal
se ud, og forst derefter tage stilling ti, hvad det skal koste. En anden ting. det er de skader der sker ifin. de
‘nye fitidshuse § omridet. Hvad med dem? En tredje ting. det er stiovergangene over diget. Det er Digelaget
‘mig bekendt, der anlaegger overgangene. men vedligeholdelsen det er G/ der stir for. Jeg mi sige at de ser
elendige ud i ojeblikket og jeg vil anbefale at der her i den kommende sson gores noget ved disse:
overgange.

AE: Det er et godt sprgsmil. Det der med en kyndig gennemgang af vejarealet derude, det ror jeg faktisk at
det forste vi skal gore efter generalforsamlingen det er at g4 gennem Clemmensen, for vi betragter ham som
‘en kyndig ingenior inden for vejarbejde. Jeg har selv i kraft af mit arbejde en vis indsigt hvad angir veje.
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M. ckonomsien. har vi gjort det at de ontrakter der bliver indglet nu er enhedspriskontrakter, hvilket
teknisk set vil sige at vi har fat i den ene ende, og 54 er det op til o5 om vi er i stand til at fordele de penge vi
‘har il vejene pa en eller anden forstandig made

Magnus Thogersen: Ja. ang. digeovergangene, der ved vi godt at e er anlagt af Digelaget og skal
‘vedligeholdes af G/F. Det bver Klaret

AE: Mit. det nye sommerhusbygeeriet s er reetablering af veje et uklart sporgsmil.

JC: Det er sidan at nir vi foretager os noget s skal vi selvfolgeligt have lovhjemmmel til at gore det. Jeg kan
fun bruge vejloven, og der stir der ikke noget om det. Men i princippet der kan man ikke tvinge folk tl at
reparere skader. Jeg er ked af det. Men sidan er det alts.

AE: Mit. det der sker pa Kzerhogeve; i ajeblikket, 53 er det sidan at jeg har vaeret ned og tale med
‘hovedentreprenaren og vi er enige om at vi skal gare et eller andet ved det. Men vi er kommet il at skyde de
her il efter generalforsamlingen. fordi vi il god have vores kontrakt med entreprenaren pa plads. Og Slotsa
‘han er Kiar i at betale en veesentlig del. Vi er ikke uopmzerksomme pa problemet, som er med i planen for
‘den kommende mined.

JC: Der er et krav fra vores side om at ave vejene reelt. Hver gang man laver en stor udstykning. si er det
‘noget vi vil kigge pa.

4. b. Fastleggelse af vejvedligeholdelse

EK-H: M. det extra bidrag. som nu foreslis sat ned fra 400 - k. il 300.- kr. s stér der ikke noget om det
ex et engangsbelob eller om det skal betales hvert . Desuden s3 mener jeg at selv om i snker det il
300 kr.. s kan i ikke indfore et sidan extra vejbidrag her p generalforsamlingen. Der stir nemlig i
‘vedtegtemes § 12 "P4 generalforsamlingen afgares de forelagte sager ved simpel stemmeflerhed_ dog med.
folgende begraensninger: punkt b. Forslag vedrorende storre felles etableringer”, hvilket vejvedigeholdelse
er

AE: Juraen i det her, vi jeg godt overlade til Formanden Men jeg kan godt sige at de penge som vi har sat af
il vejetablering derude, forventer vi er et engangsbelob, men jeg tror aldrig nogen sinde vi kommer tilbage
il det gamle vejkontingent Det har forholdene ndret sg alt for meget fil De 300 kr_ er tznkt som et
engangsbelob, men jeg kan ikke forudsige noget som helst om hvordan det ser ud til naste ar, fordi vores
‘vejarbejde afhzenger en lille sunle af det mode vi skal have med Teknisk Forvaltning derude hvor vi skal
‘gennemgs hele vejarealet. Jeg kan ikke komme tettere pa det for ojeblikket

Dirigenten: Ja. man kan sige at der har vaeret rejst sporgsml. om vi ef beslutningsdygtige. Det er vi. Det har
‘vaeret sendt ud tl samtlige medlemmer, det har stiet i generalforsamlingens indkaldelse o det er noget af de.
interesser som GIF skal varetage jeevnfor Vedtzegtemes § 2, vor der bla. stir: “Foreningens formil er at
varetage lejernes og grundejernes fellesinteresser”. og under Punkt 2 stir der” herunder eventuel betaling
af bidrag il vej- og stivedligeholdelse, renholdelse af veje og stier...” S jeg mener som Dirigent at
‘Bestyrelsen har gjort vad de skulle. De har sendt det ud sammen med indkaldelsen til generalforsamling og
der star Ekstraordinzert vejbidrag under det punkt der hedder Takstblad, og det stir sammen med
Kontingentet og det hele og der stir ogs? belobene fra 2004, si man kunne sammenligne hvad vi havde sidste:
i forhold tl 2005. S4 jeg mener. set ud fra et juridisk synspunkt at sagen er i orden.
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‘EC-H: Det er meget sumikt men jeg mener bare ke det er i orden og du kan se i § 12 i vores Vedtgter, der
star at "P4 generalforsamlingen afgores de forelagte sager ved simpel stemmeflerhed, dog med folgende.
‘begrensninger: punkt b. Forslag vedrorende stomre felles etableringer”, og det mener jeg at det er

Dirigenten: Jeg mener ike at det kan komme ind under punktb. “forslag vedr. starre felles etableringer™
Vedligeholdelse af veje, det er ikke noget starre foretagende.

EKH: Det ved jeg ikke om du har ret i med sager om 300-400.000 tusinder kroner.

Dirigenten: Jeg mener at almindelig vejvedligeholdelse som det drejer sig om her, det erjo ganske
almindelig foretingsinteresse, og jeg mener stadigveek at det er i overensstemmelse med Vedtegteme, men
det kan generalforsamlingen jo s p et senere tidspunkt tage stilling il

‘Flemuming Marsk: Ifm udstykning af nye sommerhusgrunde, har Mon Kommune sendt en skrivelse om et
‘helt nyt vejnavn, dvs. der komumer en hel ny vej, som ligger lige overfor Karhogevej og hvem skal betale:
‘den vej? Er det GIF? Samtidig tales der om kontingentstigning

KC: Det mi vaere de der laver udstykningeme, der laver vejen. det har ikke noget med G/F at gore. Vejen
ommer tl at hedde Ribesvej

BT: Ja.jeg har forstiet at i skovomridet der har vi en del veje som GIF ikke har overtaget. Ved de beboere
der bor pa de veje, at GF ikke har overtaget dem? Har GF en liste over de veje, det talte jeg ogs3 om sidste.
i, og har GIF sarget for at de veje er blevet sat i stand efter at SEAS har gravet dem op? Har man kontaktet
SEAS 54 de kunne sette dem stand?

AE: Jeg tror nok at de ikke er blevet sat i stand. Det kan jeg iike forsté. Men nir vi skal derude sammen med
Clemmensen sé vil vi tage stilling til hvad der skal gores ved de der veje. Og med Clemmensens velsignelse
s tror jeg nok at Kommmnen vil gore et eller andet ved SEAS. hvis ikke de har giort hvad de skulle.

‘BT: Det der var mit sporgsmil, det var om beboerne er Klar over at de betaler vejbidrag. De ved jo ikke at i
ik har overtaget vejene! Sidste 4r der bad vi om en liste over de veje, der ikke er overtaget. Det bad jeg
‘ogsh om sidste ar. Har i eni &r?

AE: Nej, det har vi ke

BT: Deter et meget stort problem for folk der seelger et hus og ikke ved om G/F har overtaget vejen.

AE: Nye grundejere kan ike have nogen forventning om at vejen den er i en eller anden bestem stand. Det
at GIF har overtaget vejen. det betyder ikke at den er i en sidan stand som vi kan vedligeholde.

BT: Vi taler om de veje som GF ikke har overtaget, og de betaler vejbidrag.
AE: Det har ikke noget at gare med om de i juridisk forstand er overtaget af G/F (tilskodet GTF). Det
afgorende er om vejene er anlagt med vejkasse eller pa et geologisk lag som styrkemzessigt svarer til en
vejkasse. Findes vejkassen ikke, kan vejen ikke vedligeholdes og er dermed ikice overtaget af G/F.

BT: Deteer et meget gammelt problem.
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AE: Ja_jeg har vaeret herude lige siden Ulvshale startede. s jeg kender godt det problem. Men det er et
‘generelt problem for vores G/F. Ulvshale startede pé et meget primnitivt niveau mht. vejbelzgningen.

Det il selvfolgelig biive sidan 4 det sidste der er blevet Lavet nede pé Kaerhogeve. det er lige efter bogen.
Men s har vi samlige kvaliteter mellem de gode veje. og de rigtige elendige veje. og det er sidan noget som
i oplever flere steder og det biver ikke bede til n2ste generalforsamling. men det er dog sidan at veje som
fuldsteendig grundleggende mangler en vejkasse. dem kan G/F ikke tage sig af Vi kan betale det som svarer
il vejuedigeholdelse. Og det er sidan set hvad vi kan gore. For de grundejere som betaler vejbidrag. der kan
‘man sige at det som folk f for deres penge. det er at e hovedveje { omridet, de bliver holdt si man kan
Kore pi dem. Men jeg kan ikke komme meget lengere end der hvor vi er au.

Jorgen Andersen, Havtornvej 2+ Nir man ser pé de vejkasser,iseer om vinteren. s er problemet
‘hovedsagelig at det er et meget fugtigt omride. Nar man ser pi kanalerne i omridet. s har vi faktisk ikke
‘mulighed for at Komme af med vandet. Hvor skl det lobe hen? Vi fir nok ikke lov il at grave hen over alle
‘mulige andre grunde. Nogle steder er der nogle ror, 54 det kan lobe ned til den. men jeg tror ikkce at det er alle
‘bekendt hvor man kan tislutte sig. S4. jeg synes at man skal prove at se pa det problem ogs3. for problemet
det er om vinteren.

AE: Det der med afvandingen demede, det er nok en af G/Fs store problemer ned i det lave omride demede.
‘g der er det sidan at der er ganske enkelte steder hvor man har lavet dreen demede, men sparger man om
det opfylder lovens krav om vejarbejde, s skal man have afledningen af vandet fra vejarealet med i det. Og
det er meget f steder. det er det. O der kan man godt komme ud i nogle situationer dernede fvor man er
‘nodt tl at etablere en eller anden form for dreen som ikke er der i gjeblikket. Det kan vaere en overfladegroft
det kan viere en anden form for dren. Vi kender problemet, men vi kan bare ikke g ind nu og sige at mu vil
vi begynde at dreene et eller andet omride. Sadan er GF ikke skruet sammen Det er nok et af de omrader
‘vor man kan sige, at de enkelte grundejere som bor derhen. de kommer nok il at deltage lidt kraftigere end
‘med det normale vejbidrag.

4.¢. Godkendelse af kontingent og takster for det kommende ar.

KC: Ja, 2005, der har vi haft underskud pa kontingentet ifin. vejene. Det er irsagen til at vi oprindeligt
‘havde teenkt os at forhoje vejbidraget med 400 kr. Men s praver vi at se om vi kan gare det for 300 kr. Vi
il starte med at haeve vejstandarden pé enkelte veje i & og si nogle andre veje til nzete dr.

Annelise Jensen, Vibevej 13: Hvad stir der pa vejlontoen m?

KWH: 22.000.- k. Det er selvfolgelig ikke mange penge at gore godt med. Men si er det godt med et extra
bidrag. o de 300.-kr. der er forestet. de vil give 216,000 kr. il at haeve standarden pd vejene med.

‘Dirigenten: Jeg erklzerer taktsbladet, som i har et sendt ud, for vedtaget med tre stemmer imod.

Taksshlad

Beskaivelse Ar2004 Ar2008
Kontingent 5k S0k

Vejbidrag 150k heraf moms 30 kr 225ke_heraf moms 45 kr
Afvanding 125 kr_heraf moms 5 kr 125 kr_heraf moms 25 k.
‘Adressezndring Tk T5ke

Rykkergebyr ke O5ke

“Ekstraordinzert vejbidrag 300 kr_heraf moms 60 &
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5. Indsendte forslag

KC: Der er kommet et forslag fra Paradisceblet, men vi er enige med forslagsstillerne om at lade det ligge il
‘nzeste ir da det ikke er kommet rettdigt.

AE: Men vi vil selvfolgelig geme tale med Clemmensen om det:jeg synes at han svarede pé noget af det
tidligere i dag. S vis Vi forbereder det, 4 kan det vaere at vi allerede om kort tid kan se hvordan Teknisk
Afdeling ser pé det, og sé vil v prove om vi kan fortelle om hvordan sagere udvikler sig

KC: Okonomien skal ogsh hienge sammen.

Dirigenten: Konstaterer at der rent juridisk ikke er nogen indkomme forslag.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer

KC: Henning Sorensen. har si meget andet arbejde s& han vil geme udireede. Christian Hjemsted vil gerne
fortsette og det samme geelder Karsten W. Hansen og Sonja Devaux.

KWH: Jeg har foresliet Bestyrelsen at vi foretager en reducering i antallet af bestyrelsesmedlemmer og
siledes ikke genbesztter Hennings plads. Det er s spargsmilet om vi kan 3 generalforsamlingens
tilshutning til at ade pladsen sté aben. ford i henhold til Vedtegteme s skal man viere et bestemt antal
‘estyrelsesmedlemmer. Man kunne derfor zndre vedtegterne ved nste generalforsamling. hvis vi stadig
‘har den holdning om et onske om at reducere Bestyrelsen. Men det er altsh et spargsml om Hennings plads
kan st dben eller om generalforsamlingen onsker den genbesat

‘Dirigenten Jeg mener ikke dette kan lade sig gore. Der stir udirykkelig i vedtaegterne at Bestyrelsen bestér
af 10 medlemmer. hvoraf den ene udpeges af GFs bestyrelse i fellesskab med Kommunen og derfor er det
‘ni og hvis Bestyrelsen vl aendre antallet af bestyrelsesmedlemmer, s4 foregir det efter de gengse regler, og
s er det noget der skal tages op og sendes ud til samtlige medlemmer i indkaldelsen hvor der skal st at der
‘e en vedegtseendring pé vej. Derfor foreslir jeg som Dirigent at forslaget afvises.

‘Dirigenten: Jeg skal sparge om Formanden har forslag tl et nyt medlem.

KC: Jeg har talt med Aksel Knuthsen. som har ilkendegivet at han geme traeder ind.

‘Dirigenten: Formanden siger at han har indhentet tilladelse, vedkommende er ike til stede. Er der andre
forslag, clle er der nogen der onsker at fremsete forslag? et ser ikke ud fil at veee tilfeeldet. Da der ikke er
‘andre forslag s4 vil jeg sporge" er der nogen der stemmer imod det der er foreslet my? Og det er genvalg af
‘Formanden Keld Christiansen. det er Christian Hjemsted, Karsten W. Hansen og Sonja Devaux. Og Aksel
Knutsen. som har givet Bestyrelsen tlsagn om at han geme vil velges. Er der nogen der stemmer imod? Er
der nogen der hverken stemmer for eller imod? Det er vedtaget enstemmigt pa generalforsamlingen 2005.

‘Niels Matthiesen: Jeg vil bare opfordre tl at der laves en hel komplet lste over Bestyrelsen. hvem der er pi
‘valg og hvem der ke er, der s sendes ud sammen med referatet

KC: Ja, der kommer en liste over den nye bestyrelse sammen med referatet
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Dirigenten: Else Marie Holm skulle g tidligt men hun har givet tisagn om at hun godt vil genvzelges som
suppleant

KC: Ja, det har vi skriftligt
Dirigenten: Formanden siger at Else-Marie ke har noget imod genvalg. Er der andre forslag fl suppleant?
Dette synes iike at vare tlfeldet. Er der nogen der stemmer imod? Er der nogen der hverken stemmer for
eller imod? Else-Marie Holm er valgt som suppleant.

KC: Deteer s 1. suppleanten som er valgt, men vi skal stadig have en 2. suppleant.

Dirigenten: Bent Just Olesen er kandidat og preesenterer sig for forsamlingen.

‘Bent Just Olesen: Jeg bor pi Ulvshalevej 227, og at siette mig i stolen lige med det samme har jeg ikke
‘nogle intentioner om. men jeg vil godt starte fra bunden af. g s muligvis arbejde mig op gennem irene.
Ta for valget.

‘Dirigenten: Jeg vil sparge: er der andre forslag? Der er der icke. Jeg vil sporge: er der nogen der stemmer
imod? Det er der heller ikke. Er der nogen der hverken stemmer for eller imod? S3 er den herre valgt som
suppleant nr 2

7. Valg af revisor

Dirigenten: S4 gir vi over til nste punkt pa dagsorden det er valg af revisor. Og jeg kan se at der stir
‘Preben Billeschou Hansen Jeg talte med ham for generalforsamlingen og han fortsefter gerne. Har
‘Bestyrelsen nogen intentioner om at skifte revisor?

KC: Nej, det har vi ikke.

Dirigenten i er revisoren genvalgt

‘Dirigenten Si er der valg af kritsk revisor. Det er Marie-Lovise Teisen. Hende har jeg set, men hun er giet.
‘Har hun givet uditryk for at hun god vil gennemg3 regnskabet kritisk?

KC:la
Dirigenten: Er der nogen der stemmer imod? Er der nogen der stemmer hverken for eller imod? Det er der
‘heller ikke. S4 er Marie-Louise Teisen genvalgt som kritisk revisor

8. Eventuelt

Dirigenten understreger. at der ikke kan besluttes noget under Eventuelt. S det er bare en “hyggesludder”.

Pga. den store miengde kommentarer, vi allerede har refereret fra i dette referat,refereres der ikke fra
“hyggesiudderen’
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9. Afslutning

Bestyrelscsmedlcmmor pa valg i ulige dr: Keld Christiansen, Henning Sorense
W. Hansen & Sonja Devaux

Suppleant pé valg i ulige r: Else Marie Holm

Bestyrelsesmedlemmer pa valg i lige &r: Magnus Thogersen, Bjame Jensen, A
Jakobsen

Bestyrelsen har konstitueret sig som folger:

Formand: Keld Christiansen
Naestformand: Ame Echwald

Kasserer: Karsten W. Hansen

Vejform.: Magnus Thogersen
Referent/Sekretzer: Sonja Lone Devaux
Bestyrelsesmedlem: Tom F. Jakobsen
Bestyrclscsmedicm: Bjare Jensen
Bestyrelsesmedlem: Christian Hjemsted
Bestyrelsesmedlem: Aksel Knuthsen
Bestyrelsesmedlem: Knud Pedersen

1. suppleant: Else Marie Holm

2. suppleant: Bent Just Olesen

Der er nedsat folgende arbejdsudvalg:

Vejgruppen (incl. grofter): Bjamne Jensen, Ame Echwald & Christian Hjem
Stranden: Christian Hjemsted

Stierne: Tom F. Jakobsen & Christian

Afvandingspumpen: Keld Christiansen, Tom F. Jakobsen & Christia:
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Mgn Kommune
Miljo og Teknik
Storegade 56
4780 Stege

Telefon 5581 5555

PRIVATE VEJE —- SPORGSMAL OG SVAR.

1 denne folder er samlet en raekke ofte forekommende sporgsmal og svar vedr.
private feellesveje

Har du behov for mere uddybende svar eller andre sporgsmal, er du velkommen til at
kontakte Miljo og Teknik i Mon Kommune.

Indledningsvis nogle definitioner

Hvad er en offentlig vej?
En vej, der er tilgaengelig for almindelig feerdsel og som administreres af stat, amt
eller kommune.

Hvad er en privat fallesvej?
En vej, der er feerdselsareal for anden ejendom, end den ejendom, som vejen er
beliggende pa (nr ejendommene ikke har samme ejer).

Forhold vedrorende disse veje reguleres efter "lov om private fellesveje”

Der kan vaere andre former for private veje, som ikke er omfattet af loven

Hvad er veje i byomrade?
Veje i byer og i omréder, der efter kommunalbestyrelsens beslutning er tildelt
"bystatus™ dvs. sommerhusomrader og landsbyer, jf. kommuneplanen

Hvad er veje pa landet?
Veje i omrader, der ikke er omfattet af definitionen pa byomrade

Hvem bestemmer om en vej er privat eller offentlig?
Kommunalbestyrelsen beslutter om en privat vej skal optages som kommunevej eller
om en kommunevej skal aendres til privat vej.

En privat vej kan evt. samtidig fungere som offentiig sti

Hvad er min ret og pligt som "vejejer”?
Private veje er normalt en del af en privat ejendom

Har man et vejareal over sin ejendom, har man normalt ret til at feerdes pa arealet
ogsé selv om vejen ikke er adgangsvej for ejendommen

Ejerforholdet er uden betydning for vedligeholdelsespligten

Hvem skal vedligeholde en privat faellesvej i byomrade?

Ejeme af de tilgraensende ejendomme, uanset om de har vejret til vejen

Normalt vediigeholder grundejerne vejen ud for egen ejendom

1 andre tilfeelde kan der foreligge en kendelse, der neermere beskriver hvordan og
hvornar vejen vedligeholdes.
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Endelig kan vejen vedligeholdes efter frivillig overenskomst f.eks. af en
grundejerforening

Kommunen bestemmer i hvilket omfang og pa hvilken made vejen skal vediigeholdes.
Efter loven skal vejen holdes i god og forsvarlig stand, under hensyn til feerdselens art

og storrelse.

Hvem skal vedligeholde en privat fzellesvej pa landet?

De grundejere, der har ret til at benytte vejen, vediigeholder vejen i forhold til deres
brug af denne.

Er der ikke enighed om hvordan og hvorledes vejen skal vedligeholdes, kan
kommunen afholde vejsyn og afsige kendelse om vedligeholdelsen

Hvem skal rydde sne pa en privat fallesvej?

De samme, som er forpligtet til at vediigeholde vejen, skal ogsé rydde sne og treeffe
foranstaltninger mod glat fore. Undtaget for pligt til snerydning er veje i
sommerhusomréder.

Hvem skal renholde en privat fzllesvej?
De samme, som er forpligtet til at vediigeholde vejen, skal ogsé fierne ukrudt og
affald m.v., samt renholde grofter, nediobsriste og rorgennemob.

Mé man etablere en ny udkorsel til sin ejendom?
En eendring af udkerselsforholdene skal godkendes af kommunen. Der ma normalt
kun etableres 1 udkorsel pr. ejendom.

Hvor szttes hegn eller plantes hak ved skel til vej?
Hegn skal sasttes helt pa egen grund, og heek skal plantes i en afstand, sa den til
enhver tid kan holdes indenfor skellinien (Hegnslovens § 11)

NB: Pa hjornegrunde kan der vere tinglyst servitut om oversigtsareal, hvor evt.
beplantning skal holdes nedklippet (normalt i en hojde af 0,8 — 1,0 m).

Hvem opsastter vejnavneskilte?
Grundejerne opszetter nye skilte og udskifter defekte skilte efter geldende regler i
samrad med kommunen

Hvem (udover beboerne) ma faerdes pa en privat fallesvej?

Pa veje i det abne land, ma man feerdes til fods eller pa cykel
(Naturbeskyttelseslovens § 26). Ejeren kan dog i visse tilfeelde ved skiltning helt
eller delvis forbyde feerdsel (Mark- og vejfredslovens § 17).

P4 veje i byomrader ma man almindeligvis feerdes, nar feerdselen er af samme
karakter som beboernes egen feerdsel.

Uenighed om fardselsret ad en vej afgores af domstolene!

Hvem skal vedligeholde beplantning langs vej?
Det skal den enkelte grundejer som har skel ud mod vejen, mél som pa tegningen.

privat arest Fortovrabat Forovirapat  Privatareal

Ma man spzrre en vej?

Private feellesveje og stier mé ikke afspeerres uden kommunens og politiets
godkendelse.

Bl.a. hensyn til brandvaesen og renovationskoretojer gives tilladelse kun i sarlige
tilfeelde.

Ma der lzegges trafikhindringer pa rabatter?

Rabatter er en del af vejarealet. Pa rabatarealer ma derfor ikke anbringes sten eller
andre genstande, som evt. kan skade trafikanter.

Rabatter skal friholdes for traser og anden beplantning.

Rabatter vediigeholdes i nedvendigt omfang af hensyn til feerdslen (se: vediigeholdelse
af veje)

Ma man opsztte fardselsskilte pa private fallesveje?

| byomrade skal opseetning af faerdselstavler pa private fellesveje godkendes af
kommunen og politiet.

Pa landet skal feerdselstavler godkendes af politiet

(Feerdselslovens § 97).
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MDE MED ULG'SFORRETNINGSUDVALG

Modestad:

Til stede:

Dagsorden:

ad 1.

2d 2.

DEN 11. MARTS 1652.
Prastekilde

Formand B. H. Jensen, ULG
Nastfor 5. Nielsen, ULG
vejuav.f. Borge Larsen, ULG
Formand H. H. Johansen, U-FD
Seiretar P. Fik, U-FD.

1. Vedligeholdelse af digeovergange.
2. Overgange i forbindelse med digeforstarini:

Overnkerslerne!
Husmandenes vej.
Kommunen vedligeholder.

for enden af Bondernes og

Langs Ulvshalevej er 3 overgange
Fragatten
Turck
Viveves
Alle anlagt p4 Kommunens foranledning
forbindelse med hegnet. ULG  vil ikke
vedligeholde og henviste til Kommunen. HHJ tal
ned kommunen.

Fra digets start mod st og til Husmendenes vej
er 4 officielle overgange i forbindelse med
stier fra baglandet.

LG vedligeholder.

Fra Husmendenes vej til Bendernes vej er 1 of-
ficiel overgang.
ULG vedligeholder.

Fra Bondernes vej til Klitrosevej er 2 offi-
cielle i forbindelse med sti til baglandet

B.H: Jensen forslog et rakvark ved Klitrosevei-
overgang.

VLG vedligeholder.

I forbindelse med digeforstarkningen vil der
blive lagt op ad skriningen og pa noget af
forlandet. Man var enige om at sikre publikums
overgang ved de officielle steder, U-£D
etablerer og ULG vedligehclder. Der var enighed
o8 en demoncersar traonstrustion af hemsvn ti.
skrueis.

Underskrifter pato/Tj¢ 1992

) e
o zer . /Mw)@/_*;
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Ulfshale

Lejer- og Grundejerforening
je@ulzdk - wwwalsdk

CVR: 10697042

vle

Uddrag af Bilag til brev, 24/01 - 2012 til Vordingborg Kommune, Natur

Hovedresdultaterne fra ULG-sporgeskemaundersogelse. Efteraret 2011.

401 besvarelser

Sporgsmal om
1 2 3[4 5 6 7 s 9
Vandpi | Vandius | Vndi | Probe | Kodand | Moske | Koske | Kume | Ayt
Gmin | madga | st | mermea |opat | vandop | vandop | kkebrgs | pansgt
oge o | ot | e | fodven | et | uenng
= ol
inej | 159 11| 353 238 02| 321| a12| 283] a3
2ja | 24| 12 20| 105 m| 18] 2| | n
0,4 8 18] 19] 60| 65| 64 69 26| 55
et
lalt w01] 401 ao| aor] a0t] aoi] aoi] 01| aon
" et 501 ccdtangssrandn sas omser g fugkvarset
Hovedresultaterne fra ULG-sporgeskemaundersogelse. Efteraret 2011.
401 besvarelser. Petvis fordeling
Sporgsmal om
1 2 3[4 5 6 7 8 9
Vi |Vandive | Vondi | Pobe: | Koakand | Kosk: | Kosk: | kune | At
Tumiin | nuge | musst | marmed | opat | vandop | vandop | keomge | panegt
= o | brona- | Sraunar | sudver | et | wdeiong
e | B8 | Shen
inej| 40 77| 8| | 75| 8| 78 71| 83
2ja 58 18 7] % 8 4 B 3
04 2 4 B 17| .| a7 6| w
besmaret
Ialt 10| 100] 100 100] 10| 100 100] 100 100
Fomang: Nestomsn Yefomand: Adminsator.
Kol Chstansen Por el GeertBocgh Renvison
Samn 2 Vibos 1, Uvshal e 2 Unohsis Stregatet
4510 Koge 4700 Sege 760 Stege 700 Stege
T et 60 Tsezsses i 22676022
Kicul ok LSS gl com v o h@rernision
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For eksisterende bebyggelse gaelder at:

For bebyggelse med tage i metal, eternit eller
beton geelder at der ved udskiftning af
tagmateriale skal anvendes tagpap, traespan,
balgeeternit, eternitskiffer eller grgnt tag i form
af sedum.

For bebyggelse med tage i metal, eternit eller
beton geelder at der ved udskiftning af
tagmateriale skal anvendes tagpap, traespan,
balgeeternit, eternitskiffer eller grgnt tag i form
af sedum.

For bebyggelse med tag i stra gaelder at der
ved udskiftning af tagmateriale skal anvendes
stra, tagpap, treespan eller grgnt tag i form af
sedum.

For bebyggelse med tag i lertegl gaelder at der
ved udskiftning af tagmateriale skal anvendes
lertegl, tagpap eller grant tag i form af sedum.
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Hgringssvar til lokalplaner i Ulvshale
Indsendt af Vordingborg Kommune, Afd. For Strategi og Kommunikation med input fra Dark Sky
Koordineringsgruppen, 27.10.2021

Indledning

Dette hgringssvar er et svar tilfalgende 3 lokalplaner, der er i haring frem til 1. november 2021:

* Lokalplan R 15.12.01 - Bevarende Lokalplan aftaleomride Sandvejen i Ulvshale
* Lokalplans 15.01.01 - Sommerhusomride Stranden  Ulyshale
« Lokalplan 5 15.03.01 - Sommerhusomride Skoven i Ulvshale

Heringssvaret indeholder forhold vedrarende Man og Nyords udnézvnelse til Dark sky Park & Community
samt Mon og de omkringliggende gers udnzzvnelse til Mn UNESCO Biosfeereomrade.

Da disse forhold er behandlet pé samme made i de tre lokalplaner, s& er dette et haringssvar til ale tre
plener.

Dark Sky Park & Community
Dark sky er i lokalplanerne behandlet p3 falgende sider:

Lokalplan R 15.12.01 - side hhv. 27 (redegarelse) og side 41 bestemmelse)
Lokalplan § 15.01.01 ~ side hh. 13 (redegarelse) o side 27 (bestemmelse)
Lokalplan § 15.03.01 ~ side hhv. 27 (redegarelse) og 39 (bestemmelse).

Det anerkendes at Dark Sky er sé udfarligt beskrevet i redegarelsen i de tre lokalplaner.

Derforesiés samtidigt nedenstéende zendringer.

Kommentarer tl afsnittet om Dark Sky i'Redegerelserne’ (hhv. s. 27, 13 0g 27):

Tekst:
Teksten kan konkretiseres mere. Nedenfor findes Kip fra lokelplanerne (i kursiv), og forslag tl zndringer /
tilfgjelser angivet med rod tekst.

Dark sky gér ud pé at mindske og reducere udvendig belysning mest muligt for at undgd

Iysforurening og bevare biodiversiteten i nat-naturen. Det anbefales derfor, at il udendgrsbelysningen
‘anvendes varmhvidt Iys med en lysfarve pd maksimalt 3.000K og en lysstyrke tipasset forholdene og
‘anvendelsen. Endvidere anbefales det at begraense lysets varighed, ved brug af bevezgelsessensorer. Det er
szerligt lysets indhold of bldt Iys og kombinationen af lysstyrke (lumen) og varighed, der er problematisk, da
‘begge dele pavirker naturen og mennesket negativt.

Lokalplanen sestter ikke rammer for aktiviteter i anlaegs- eler driftsfasen der medfarer vzsentiige lysgener.

dvendig belysning
Nér der skal opszztte udvendig belysning i Iokalplanomrédet, bor det tistreebes at reducere

‘anvendelsen af udvendige lyskilder i videst mulige omfang og srge for, at lyset ikke generer naboer, virker
"blasndende pé omgivelser i avrigt ellerer teent natten igennem (bevesgelsessensor). Udendrs
Iysarmaturer skal derfor helst vende ind mod den pageeldende parcel og afskzermes ud mod omgivelserne.
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g om muligt placeres pd lave standere. Det anbefales at belysningen ikke overstiger de veerdier, der er
nezvnt i ovenstdende tekst vedr. Dark Sky pd Mon.

Hllustration:
Der er endvidere udarbejdet en mere retvisende illustration for angivelse af ysets retning, som kunne
erstatte denne illutration:

Den nyillustration er denne:

Logo:
Der er ved at blive udarbejdet et tilrettet logo, som villigge Kiar i labet af den kommende méned, og som vil
erstatte dette:
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Kommentarer til afsnit om Dark Sky iBestemmelserne’ (hhv. side 41, 27 og 33):

Tekst:
Teksten kan prasciseres under paragraf 8 Belysning. Nedenfor findes Kip fra lokalplanerne (kursiv), og
forslag tl zndringer / tffgjelser er givet med rod tekst:

8 enkle regler for Dark Sky-programmet der hjzelper til at understatte bevarelsen of den morke
nattehimmel:

1) Send ikke lys mod himen eller ud i omgivelserne.

2) Brug kun den nadvendige mzsngde lys.

3) Anvend flade lampeglas i stedet for buet.

4) Teend kun for udendors belysning ndr det er

‘nadvendigt, brug gerne bevzsgelsessensor.

5) Runde matteret lamper sender ogsd lys op ad; se dine:

lamper efter, de kan evt. Rettes ud eller fi en lille

skeerm.

6) Brug ikke lys over vandret. Redundant med nr. 1

7) Undgé blzending, brug lamper som afskeermer Iyskilden og installer lamperne st de ikke bleender.
8) Meget ldt, eller intet bidtIys, brug lyskilder som er mzzrket Varmhvid med en lysfarve pé 3000K eller
‘mindre.

Kommentarer il indhold i bestemmelser:

Endvidere bemzerkes det at bestemmelserne vedrarende belysning udelukkende omhandler veje og
feerdselsarealer og ikke private borgere og virksomheders bygninger og grunde. Det foreslds at man i
bestemmelsere tlfgjer folgende punkt under belysning:

"Ved private borgeres og virksomheders nyopfarelser eller stgrre renoveringer mé der ikke opszsttes
udendgrs belysning pé bygninger eller grunde, som sender lys ud | omgivelserne eller mod himlen.”

Mgn UNESCO Biosfaereomrade

Tekstforslag til afsnit om ‘redegorelser:
Derstér ikke noget om i lokalplanerne at Men og de omkringliggende ger er biosfzereomrade. Det foreslds
at dertiffgjes falgende tekst om dette tl redegarelses-afsnittet i lokalplanemne:

“Mgn og de omkringliggende ger og kystvande er i 2017 udnasvnt il UNESCO Biosfaereomride. Dette
betyder at omrédet er anerkendt for sin unikke natur i specifikke kerneomrader herunder Mans Kiint,
Nyord og Ulvshale. Som biosfzzreomrade er man modelomrade for basredygtig udvikiing, hvor man p&
tvaers af kommune, civilsamfund og private borgere arbejder med bevarelse, lzring og udvikling af
bsredygtige lasninger og implementering af FI's Verdensmal. Konkret kan dette indbefatte fokus pa
bsredygtigt byggeri, Vild med Vile, giftri haver, beskyttelse af truede arter, beeredygtig turisme,
omlzsggelse tl vild natur savel som bevidsthed om forbrug, madspild og affaldssortering osv. Man UNESCO
biosfzereomrade har mere end 100 lokale ambassadarer, som er private borgere, virksomheder og
foreninger, der statter op om biosfzzreomradet gennem deres adferd og kommunikation. Alle borgere i et
biosfzereomrade kan blive biosfaereambassadarer, hvis man ansker at veere med til at skabe udviking p3 en
méde, der er i samspil med naturen. Se mere om Mgn UNESCO Biosfaere omride ps:

wwwvordingborg di/biosfzere”
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Der er er ikke forslag om deciderede bestemmelser knyttet tl dette, men det vil veere fin at have med, nér
man laver lokalplaner i biosfeereomrédets kemeomrade, og ogs3 generelt for Mgn og Nyord.

Logo:
Det foreslis at teksten om biosfeereomradet ledsages af et logo:

MON
UNESCO
BIOSFARE




