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Balle Strandvej 7, Viemose, 4771 Kalvehave — landzonetilladelse til nyt enfamiliehus,
skur, terrasse og shelter samt midlertidige opstilling af container og toiletvogn pa
ejendommen.

Vi har modtaget jeres ansggning om landzonetilladelse til opfarelse af nyt enfamiliehus, skur,
terrasse og shelter samt midlertidige opstilling af container og toiletvogn i optil 2 &r pa
ejendommen Bale Strandvej 7, matr.nr 30b, 30d og 49b, Viemose By, Kalvehave.

Afgarelse

Der meddeles hermed landzonetilladelse til opfarelse af nyt enfamiliehus, skur, terrasse og
shelter samt midlertidige opstilling af container og toiletvogn i optil 2 &r pa ejendommen Bale
Strandvej 7, matr.nr 30b, 30d og 49b, Viemose By, Kalvehave, som ansggt.

Afgarelsen er truffet med hjemmel i planlovens 8§ 35, stk. 1
Til tilladelsen knyttes falgende vilkar:

Container og toiletvogn fiernes for ejers egen regning senest en maned efter det ansggte
enfamiliehus er feerdigopfert dog senest 2 ar efter at naerveerende tilladelse er givet.

Tilladelsen annonceres pa Vordingborg Kommunes hjemmeside www.vordingborg.dk fra den
23. januar 2024 til 20. februar 2024, hvorefter klagefristen udlgber.

Tilladelsen kan ikke udnyttes far den 4 ugers klagefrist er udlgbet.

Rettidige klager har opseaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtggrelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage til
Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage, for visse afgarelser truffet efter lov om
planlaegning og visse andre love, jf. 8 1, stk. 1, nr. 1 og § 5, stk. 1.

| far besked hvis kommunen modtager klage over afgarelsen.

Landzonetilladelsen bortfalder jf. planlovens & 56, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 5 ar
efter den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar.
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Tinglysning af vilkar

Betingelser, der er knyttet til en landzonetilladelse, er jf. planlovens § 55 bindende for ejere og
indehavere af andre rettigheder over ejendommen uden hensyn til, hvornar retten er stiftet.
Vilkar af varig interesse tinglyses pa ejendommen pa ejerens bekostning.

Hvis du/ejeren ikke gnsker at udnytte tilladelsen pa de stillede vilkar, skal du/l meddele dette til
os inden klagefristens udlgb. Harer vi ikke fra dig/jer, sender vi sagen til landinspektar og
herefter videre til tinglysning. Tinglysningsomkostningerne er p.t. samlet set ca. 5.000,- kr., og
regningen sendes efterfalgende til dig/ejer.

Lovgrundlag

Jf. planloven § 35, stk.1, ma der ikke i landzoner foretages udstykning, opfares ny bebyggelse
eller ske andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
tilladelse fra landzonemyndigheden.

For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader ma landzonetilladelse jf.
planlovens § 35, stk. 2, kun meddeles, hvis det ansggte har helt underordnet betydning i
forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne

Landzonetilladelser kan jf. planlovens § 35 stk. 4 fgrst meddeles nar der er forlgbet 2 uger efter
at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den
omhandlede ejendom.

Naboorienteringen kan jf. planlovens § 35, stk. 5, udelades, hvis det ansggte efter
kommunalbestyrelsens skgn at er af underordnet betydning for naboerne.

Projektdetaljer

Ejer har tidligere sggt om lovliggarende landzonetilladelse til tre sekundeere bygninger som
allerede var placeret pa ejendommen; en container, et toiletskur og shelter. Container og
toiletskuret vil blive fiernet indenfor ca. 2 ar (se vilkar), men benyttes imens byggeriet af
kommende enfamiliehus sta pa.

Jeevnfar kommunens praksis, gives der normalt tilladelse til at opstille midlertidige bygninger i
forbindelse med byggearbejder, med vilkar om at de fjernes efter projektets afslutning for ejers
regning.

Ejer af eiendommen gnsker at det opfarte shelter far en permanent landzonetilladelse.

Det nye enfamiliehus vil blive et mindre enetageshus med en grundplan 31 m? og en hgjde pa
3,404 m over nuveerende terraen.

Huset vil blive opfart med en treefacade og tagpap pa taget. Regnvand vil blevet ledt til faskine
op egen grund.

Der er ogsa planlagt et skur ved siden af huset pa 10 m? samt en haevet (ca. 50 cm)
treeterrasse som opfares i sammenhaeng med bygningerne.

| forhold til tidligere udsendt naboorientering er enfamiliehuset, skur og terrassen blevet vendt
saledes, at huset overholder gaeldende regler i bygningsreglementet om afstand til skel.



Situationsplan

Balle Strandvej 7, 4771 Kalvehave
Skala: 1:200 (pa A3)
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Figur 1: Nuveerende situationsplan af ejendommen Balle Strandvej 7 med placering af midlertidig container og
toiletskur samt shelter
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Skala: 1:200 (pa A3)

Rev. A - Malseetninger til skel er tilfgjet.
Rev. B - Nyt hus og forventet skur er tilfgjet
Rev. C - Angivelse af overkersel fra vej
Rev. D - Hus flyttet ift. intern mat. greense
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Figur 2: Situ.\ationsplan for det kommende byggeri pa ejendommen Balle Strandvej 7 med placering af enfamiliehus.
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Figur 3: Plantegning af hus, skur og terrasse samt snittegning af kommende hus.

Facadetegning

Balle Strandve] 7, 4771 Kalvehave
Matrikelnummer 438b, 30b og 30d 5 meter
Skala: 7 (pa AZ3)

Rev. A — Bygning roteret
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Figur 4: Facadetegninger af kommende hus og skur.
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Figur 5: Facadetegning af container
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Figur 6: Facadetegning af toiletskur.
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Figur 7: Facadetegninger af shelter.

Redeggrelse/begrundelse

Ejendommen, Balle Strandvej 7, matr.nr 30b, 30d og 49b, Viemose By, Kalvehave er jeevnfar
BBR registreret som tre boliglgse selvsteendige matrikler med en samlet stgrrelse pa 1654 m?,
der er beliggende i landzone, indenfor kommuneplansrammen L 10.04 for Landsby Viemose, i
et omrade, der jf. Vordingborg Kommunes kommuneplan 2018 - 2030 ikke har veesentlige
udpegninger der er relevante for denne ansggning. Ejendommen ligger indenfor
kystneerhedszonen.

Jf. Kommunens politisk vedtagne landzonepraksis og Erhvervsstyrelsens vejledning om
landzoneadministration givers der normalt tilladelse til at opfare nye enfamiliehuse pa allerede
udstykkede helarsbyggegrunde i landsbyer. P& baggrund af en konkret vurdering stilles der
seerlige vilkar til husets udformning, starrelse, materialevalg og placering.



Vi har ved afgerelsen lagt vaegt pa, at huset placeres indenfor allerede eksisterende
landsbyrammen L 10.04 for Landsby Viemose. Vi tillader lav tagheeldning pa det ansggte hus,
selvom dette udtryk fraviger den typiske karakter af landsbyens gvrige enfamiliehuse.
Tilladelsen til den lave taghaeldning bliver givet, da den ansggte bygning kun har en starrelse
pa 31 m? og derfor kan sidestilles med sekundeert byggeri som carporte og skure i form og
starrelse.

Der er givet dispensation fra vejybyggelinjen til placeringen af det ansggte enfamiliehus.

Vi har vurderet, at det ansggte ikke er i strid med de planmaessige hensyn eller de
landskabelige og naturmeessige interesser, kommunen skal varetage i henhold til planloven.

Ligeledes har vi vurderet, at det ansggte kan tillades indenfor kystneerhedszonen, idet det er af
underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne.

Der er i gvrigt foretaget nabohgring. Der er i Igbet af hgringsperioden ikke indkommet
bemaerkninger.

Kommunen skal ifglge Bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter vurdere om det, der gives
landzonetilladelse til, kan pavirke de internationale beskyttelsesomrader veesentligt. | den
konkrete sag er det vurderet, at det ansggte ikke kan pavirke et Natura 2000-omrade
veesentligt, idét det naermeste omrade ligger ca. 1,5 km vaek.

Kommunen skal ogsa ifglge bekendtgarelsen vurdere, om det ansggte vil beskadige eller
gdelzegge yngle-, rasteomrader eller plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det vurderes i den konkrete sag, at det ansggte ikke vil have negative konsekvenser for arter
omfattet af EF- habitatdirektivets bilag IV.

Tilladelser efter anden lovgivning

Byqggetilladelse

Byggearbejdet ma desuden ikke pabegyndes far der er givet byggetilladelse. Hvis du allerede
har indsendt ansggning via www.bygogmiljo.dk, vil vores afggrelse blive videresendt til
Byggemyndigheden, som vil kunne fortseaette sagsbehandlingen af sagen. Byggetilladelsen vil
farst kunne blive udstedt efter klagefristens udlgb.

Spildevand
Omradet er planlagt spildevandskloakeret og der er tilslutningspligt. Det vides ikke preecist,

hvornar der bliver kloakeret.

Som minimum skal bundfeeldningstank udskiftes til en ny godkendt tank.

Grunden ligger delvis i renseklasse O, det vil sige der muligvis skal renses for organisk stof.
(skal undersgges naermere) Hvis det viser sig at der er udledning til omrade med rensekrav O,
er det ikke nok at udskifte bundfeeldningstanken, men der skal yderligere rensning til efter
tanken, eks. minirenseanlaeg. Hvis der etableres en renselgsning O, kan man fa dispensation
for tilslutning til kloak, i op til 20 ar. Efter de 20 ar, eller til anleegget ikke renser godt nok, skal
ejendommen tilsluttes kloakken.

Alt arbejde med spildevandsanleeg skal foretages af en autoriseret kloakmester
(Autorisationslovens § 7).

Alt arbejde med spildevandsanleeg skal ansgges og feerdigmeldes i Byg og Milja.



Feerdigmeldingen skal indeholde en endelig malfast tegning/kort over anleeggets placering
(Miljgbeskyttelseslovens 8 28, stk. 3).

Udledning eller nedsivning af tag- og overfladevand, herunder faskiner, regnbede og direkte pa
jorden kraever seerskilt spildevandstilladelse. Ansggning skal indsendes via
www.bygogmiljoe.dk. (Spildevandsbekendtggrelsens § 38).

Bemaerk at der ikke gives tilladelse til nedsivning af tag- og overfladevand fra tage eller
tagrender af zink, kobber eller bly.

Regnvand fra befeestede arealer ma ikke give anledning til forurening af grund- og
overfladevand, sundhedsfare for mennesker eller dyr, gener for omkringboende eller
overfladeafstramning (Spildevandsbekendtggrelsens § 44).

Slgjfning og/eller afpropning af spildevandsledninger og -anleeg, skal foretages af aut.
Kloakmester (Autorisationslovens § 7).

Ejer er forpligtet til at foresta tilslutning af spildevand til kloakken, nar der fremfares kloak til
ejendommen (Miljgbeskyttelseslovens § 28, stk. 4)

Dreen

Din ejendom har tidligere veeret anvendt til landbrugsjord. Det méa derfor antages, at arealet kan
veere draenet. Kommunen kender ikke til placeringen af eventuelle dreen.

Af hensyn til den fremtidige vedligeholdelse af dreen er det uhensigtsmaessigt at placere
bygninger og andre faste installationer ovenpa dreen. Vi anbefaler at man undersgger arealet
inden byggeriet pabegyndes.

Hvis du under gravearbejde beskadiger dreen, skal disse reetableres.

Hvis du gnsker at flytte draen eller vil zendre dreenets starrelse skal dette godkendes af
kommunen.

Hvis tag- og overfladevand skal ledes til dreen, kan der blive stillet vilkdr om forsinkelse, samt
medbenyttelsestilladelse.

Du ma ikke eendre terraenet, sa overfladevandet Igber til andre ejendomme pa en anden made
end det gjorde inden terreenaendringen.

Ny indkgrsel
Ansgger skal fremsende en ansggning om etablering af ny vejadgang, hvis der skal etableres

ny indkarsel. Ansggning skal sendes til vejmyndighed@vordingborg.dk. Ansggningsblanketten
findes pa kommunens hjemmeside.

Jordforurening
Safremt der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening eller opstar en mistanke

om en forurening, der ikke er kortlagt i forvejen, skal arbejdet standse og Vordingborg
Kommunes Jordforureningsgruppe kontaktes. Kontaktoplysninger findes pa kommunens
hjemmeside.

Arkeeologiske fund

Hvis man under gravearbejdet mgder spor af fortidsminder sdsom stensamlinger, mgrk jord,
knoglerester, potteskar o.l., sa skal arbejdet straks stoppes, og Museum Sydgstdanmark,
Algade 97, 4760 Vordingborg tilkaldes.




Klagevejledning
Denne afggrelse kan i henhold til planlovens kap. 14 paklages til Planklagenzevnet.

Klageberettiget er jf. planlovens 8§ 59, stk. 1 og 2, enhver med retlig interesse i sagen samt
landsdeekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, og som
har mindst 100 medlemmer.

Hvis du vil klage, skal du selv oprette en klage i Klageportalen via borger.dk eller virk.dk inden
4 uger efter at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges
klagefristen til den fglgende hverdag. Vordingborg Kommune modtager automatisk besked,
hvis der bliver indtastet en klage over afggrelsen.

| Klageportalen bliver du guidet gennem forlgbet med indtastning af en klage.

Det er en betingelse for Planklagenaevnets behandling af klagen, at klager samtidig med
indtastningen i Klageportalen indbetaler et gebyr. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt
eller delvis medhold i klagen. Du kan laese mere om gebyr og klageprocedure pa
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.

Et evt. sggsmal til domstolene skal veere anlagt inden 6 maneder fra modtagelsen af denne
afgarelse.

Venlig hilsen

Nanna Holm Gade
Planleegger

Kopi af afggrelsen er sendt til:

Balle Strandvej 3

Balle Strandvej 5

Balle Strandvej 6

Balle Strandvej 8

Danmarks Naturfredningsforening, dnvordingborg-sager@dn.dk
Museum Sydgstdanmark, vordingborg@museerne.dk

DOF Storstram v/ Michael Thelander, vordingborg@dof.dk
Friluftsradet Storstrgm, storstroem@friluftsraadet.dk
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