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Landzonetilladelse til midlertidig etablering af bygge- og ressourceplads pa matr.nr. 3cp,
Iselingen Hgd., Vordingborg Jorder.

Vi har den 7. juli 2023 modtaget ansggning om landzonetilladelse til anleeggelse af en
midlertidig bygge- og ressourceplads pa matr.nr. 3cp, Iselingen Hgd., Vordingborg Jorder.

Afgarelse
Der meddeles hermed landzonetilladelse til anleeggelse af en midlertidig bygge- og
ressourceplads pa matr.nr. 3cp, Iselingen Hgd., Vordingborg Jorder. som ansggt.

Afgarelsen er truffet med hjemmel i planlovens 8§ 35, stk. 1

Til tilladelsen knyttes falgende vilkar:
- Attilladelsen ikke kan udnyttes fgr der er opnaet dispensation fra Miljgstyrelsen i forhold
til fredskovspligten jf. skovloven.
- At omradet reetableres nar projektet er afsluttet og senest 31. december 2026.

Tilladelsen annonceres pa Vordingborg Kommunes hjemmeside www.vordingborg.dk fra den
26. februar 2024 til den 25. marts 2024, hvorefter klagefristen udlgber.

Tilladelsen kan ikke udnyttes far den 4 ugers klagefrist er udlgbet.

Rettidige klager har opseaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtggrelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage til
Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage, for visse afgarelser truffet efter lov om
planlaegning og visse andre love, jf. 8 1, stk. 1, nr. 1 og § 5, stk. 1.

| far besked hvis kommunen modtager klage over afgarelsen.

Landzonetilladelsen bortfalder jf. planlovens & 56, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 5 ar
efter den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar.

Vordingborg Kommune 55 36 36 36
@stergardstraede 1A post@vordingborg.dk
4772 Langebaek www.vordingborg.dk



Tinglysning af vilkar

Betingelser, der er knyttet til en landzonetilladelse, er jf. planlovens § 55 bindende for ejere og
indehavere af andre rettigheder over ejendommen uden hensyn til, hvornar retten er stiftet.
Vilkar af varig interesse tinglyses pa ejendommen pa ejerens bekostning.

Hvis du/ejeren ikke gnsker at udnytte tilladelsen pa de stillede vilkar, skal du/l meddele dette til
os inden klagefristens udlgb. Harer vi ikke fra dig/jer, sender vi sagen til landinspektar og
herefter videre til tinglysning. Tinglysningsomkostningerne er p.t. samlet set ca. 5.000,- kr., og
regningen sendes efterfglgende til dig/ejer.

Lovgrundlag

Jf. planloven § 35, stk.1, ma der ikke i landzoner foretages udstykning, opfares ny bebyggelse
eller ske aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
tilladelse fra landzonemyndigheden.

For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader ma landzonetilladelse jf.
planlovens § 35, stk. 2, kun meddeles, hvis det ansggte har helt underordnet betydning i
forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne

Landzonetilladelser kan jf. planlovens § 35 stk. 4 fgrst meddeles nar der er forlgbet 2 uger efter
at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den
omhandlede ejendom.

Naboorienteringen kan jf. planlovens § 35, stk. 5, udelades, hvis det ansggte efter
kommunalbestyrelsens skgn at er af underordnet betydning for naboerne.

Projektdetaljer
| forbindelse med kommende anlaegsarbejde i projektet Nyrad Sydvest, skal der etablere en
midlertidig Bygge- og ressourceplads i tilknytning til anleegsomradet.

Figur 1: Situationsplan af den kommende bygge- og ressourceplads i forbindelse med kloakseparering, etablering af
fiernvarme og udskiftning af vandledninger. ©Sweco.



Bygge- og ressourcepladsen skal bruges i forbindelse med at Vordingborg Spildevand A/S skal
separatkloakere Nyrad Sydvest, for at forbedre den offentlige kloak i henhold til Vordingborg
Kommunes Spildevandsplan. | samme projekt skal der etableres ny offentlig
fiernvarmeforsyning, og der udskiftes gamle vandledninger i anleegsomradet.

Byggepladsarealet vil blive ca. 1,2 ha (80 x 150 m), og bliver indhegnet. Pladsen etableres pa
dele af matr.nr. 3cp, Iselingen Hgd., Vordingborg Jorder, der er beliggende ud til Skellet i Nyrad
Sydvest.

Indkarsel til pladsen kommer til at foregar fra Skellet.

Bygge- og ressourcepladsen vil indeholde fglgende:

- 4 stk. mandskabsvogne til i alt 15 - 20 personer og 1 stk. kontorvogn til byggemader.

- P-plads til 20 personbiler.

- 3-4 stk. lukkede veerktgjscontainere.

- Plads for opleeg af rarmaterialer, skilte og parkering af anleegskaretgijer.

- Ressourcepladsen indrettes med udstyr til jordbehandling for opgravet jordmateriale og depot
for genbrug af de behandlede jordmaterialer til indbygning i ledningsgravene. Jord- og
grusdepoterne etableres i base, mens forurenet jord opbevares i abne containere pa pladsen.
Alle disse aktiviteter placeres s& beskytter BNBO omradet mod nordvest mest muligt.

- Affaldscontainer for byggeaffald.

- Belysning pa pladsen vil blive rettet ind mod pladsen.

Hele Bygge- og ressourcepladsen aframmes for muld (forventeligt 30 cm) forud for
anleeggelsen. Mulden oplaegges i en 3 m hgj stgjvold mod bebyggelsen syd for pladsen.
Derved skeermes den neerliggende bebyggelse for anlaegsaktiviteterne pa pladsen.

Efter muldafremningen udleegges 30 cm stabilgrus pa omradet. Pa ressourcepladsdelen, hvor
der kagres mere, etableres bunden med stabilgrus blandet med cement.

Byggepladsen vil veere i drift i hverdagene indenfor normal arbejdstid 7.00 — 18.00. Pladsen
forventes fjernet 30. juni 2026.

Bygge- og ressourcepladsen vil ved projektafslutningen blive fiernet og omradet reetableret til
samme stand som fgr anlaegsstart.

Der er sggt og givet tilladelse til den ansggte bygge- og ressourceplads hos Fredningsnaevnet.

Desuden er der sggt dispensation i forhold til fredskov hos miljgstyrelsen.



BILAG 1: Projektomrade for anlagsarbejdet i Nyrad Sydvest
------ : Etapeplan for projektomradet

- Red: Kommunevej, Bla: Privatvej, : Privatvej i landzone

Figur 2: Oversigtskort over anleegsomrader for Nyrad Sydvest. ©Sweco

Redeggarelse/begrundelse

Jordstykket, matr.nr. 3cp, Iselingen Hgd., Vordingborg Jorder er jeevnfar BBR registreret som
en 43033 m? stor grund, der er beliggende i landzone, i et omrade, der jf. Vordingborg
Kommunes kommuneplan 2018 - 2030 er udpeget som en dyrket mark pa et fredskovsareal
indenfor skovbyggelinjen og med 15 ars genopdyrkningsret. Matriklen ligger indenfor
kystneerhedszonen pé et areal som hgrer under fredningen for Marienlyst Nord.

Fredningsnaevnet har meldt dispensation i forhold til fredningen for Marienlyst Nord til
midlertidig anvendelse af arealet til Bygge- og ressourceplads, jf. naturbeskyttelseslovens § 50.
Det er et vilkar for dispensationen, at den midlertidige ressourceplads bliver fiernet, og at
omradet vil blive reetableret svarende til det oprindelige markareal, nar an-leegsprojektet er
afsluttet og senest i sommeren 2026.

Ejendommen er ogsa omfattet af naturbeskyttelseslovens § 17, 300 meter skovbyggelinje.
Skovbyggelinjens forbud mod bebyggelse m.m. geelder dog, jf. NBL § 17, stk. 2, nr. 5, ikke for
bebyggelse i landzone, hvortil der er meddelt landzonetilladelse iht. planlovens § 35, stk. 1. Det
vurderes at den ansggte plads kan tillades indenfor skovbyggelinjen, da der er tale om en
midlertidig plads og at omradet efterfglgende bliver reetableret.



Der afventes fortsat dispensation fra Miljgstyrelsen i forhold til udpegningen som fredskov.

Ligeledes har vi vurderet, at det ansggte kan tillades indenfor kystnaerhedszonen, idet det er af
underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne.

Jf. Kommunens politisk vedtagne landzonepraksis og Erhvervsstyrelsens vejledning om
landzoneadministration gives normalt tilladelse til eendret anvendelse af ubebyggede arealer i
landzone, hvis anvendelsen er af midlertidig karakter og anses for at veere
planlaegningsmaessig relevant.

Vi har ved afgarelsen lagt vaegt pd, at Bygge- og ressourcepladsen er ngdvendig for etablering
og vedligeholdelse at anleeqg til offentlig forsyning.

Vi har vurderet, at det ansggte ikke er i strid med de planmaessige hensyn eller de
landskabelige og naturmaessige interesser, kommunen skal varetage i henhold til planloven og
at pladsen er anlagt sa der tages starst mulig hensyn til de geeldende udpegninger og
drikkevand og sa pladsen er til mindst mulig gene for omradets beboer.

Der er i gvrigt foretaget nabohgring. Der er ikke indkommet bemaerkninger i hgringsperioden.

Kommunen skal ifglge Bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter vurdere om det, der gives
landzonetilladelse til, kan pavirke de internationale beskyttelsesomrader veesentligt. | den
konkrete sag er det vurderet, at det ansggte ikke kan pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt, idét det neermeste omrade ligger ca. 6 km veek.

Kommunen skal ogsa ifglge bekendtggrelsen vurdere, om det ansggte vil beskadige eller
gdeleegge yngle-, rasteomrader eller plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det vurderes i den konkrete sag, at det ansggte ikke vil have negative konsekvenser for arter
omfattet af EF- habitatdirektivets bilag IV.

Der udarbejdes desuden VVM og Miljggodkendelse for Bygge- og ressourcepladsen.

Tilladelser efter anden lovgivning

Byqggetilladelse

Bygningsreglement 2018, § 6a

Falgende konstruktioner skal overholde bygningsreglementet, men kan opstilles uden
ansggning om byggetilladelse uanset varighed:

1) Transportable konstruktioner, der opseettes i tilknytning til en byggeplads og anvendes til
brug for udfarelsen af et byggearbejde, herunder byggepladsledelse, tilsynskontor og
madelokaler. Konstruktionerne ma ikke anvendes til overnatning.

2) Transportable konstruktioner, der opsaettes i tilknytning til en byggeplads og som anvendes
til andre formal end selve udfarelsen, herunder konstruktioner, hvori der udfares
tegnestuearbejde, kontorarbejde eller lignende, der ikke er egentligt byggearbejde, og som
anvendes som en fast arbejdsplads. Konstruktionerne ma ikke anvendes til overnatning.



Bemeerk at bygherre selv har ansvar for at overholde og opfylde en raekke krav, som naevnes i
86a, stk. 2 og stk. 3.

Link til 8 6a:

https://bygningsreglementet.dk/Administrative-bestemmelser/Krav/6a#06e164d5-3faf-47ec-
9183-eb541fe5932

Drzen

Ansgger skal veere opmaerksom pa at arealet er tidligere landbrugsjord, og at arealet derfor kan
veere draenet. Pa vedlagt luftfoto ses markeringer af et dreen - Markeret med orange stiplet linje.
Bemeerk kortet er vejledende og ikke malfast. Der befinder sig formentligt flere dreen pa
matriklen end markeret pa kortet.

Ved kgrsel med tunge karetgjer samt veegtggningen fra jorden der kares til, kan medfare at
dreen falder sammen.

Hvis man beskadiger draen, skal disse reetableres.

Hvis man gnsker at flytte draen eller vil &endre draenets starrelse skal dette godkendes af
kommunen.

Man ma ikke aendre terraenet, sa overfladevandet Igber til andre ejendomme pa en anden
made end det gjorde inden terraenaendringen.

Jordforurening
Safremt der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening eller opstar en mistanke

om en forurening, der ikke er kortlagt i forvejen, skal arbejdet standse og Vordingborg


https://bygningsreglementet.dk/Administrative-bestemmelser/Krav/6a#06e164d5-3faf-47ec-9183-eb541fe5932
https://bygningsreglementet.dk/Administrative-bestemmelser/Krav/6a#06e164d5-3faf-47ec-9183-eb541fe5932

Kommunes Jordforureningsgruppe kontaktes. Kontaktoplysninger findes pa kommunens
hjemmeside.

Arkeeologiske fund

Hvis man under gravearbejdet mgder spor af fortidsminder sdsom stensamlinger, mgrk jord,
knoglerester, potteskar o.l., sa skal arbejdet straks stoppes, og Museum Sydgstdanmark,
Algade 97, 4760 Vordingborg tilkaldes.

Klagevejledning
Denne afggrelse kan i henhold til planlovens kap. 14 paklages til Planklagenaevnet.

Klageberettiget er jf. planlovens 8 59, stk. 1 og 2, enhver med retlig interesse i sagen samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, og som
har mindst 100 medlemmer.

Hvis du vil klage, skal du selv oprette en klage i Klageportalen via borger.dk eller virk.dk inden
4 uger efter at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges
klagefristen til den falgende hverdag. Vordingborg Kommune modtager automatisk besked,
hvis der bliver indtastet en klage over afgarelsen.

| Klageportalen bliver du guidet gennem forlgbet med indtastning af en klage.

Det er en betingelse for Planklagenaevnets behandling af klagen, at klager samtidig med
indtastningen i Klageportalen indbetaler et gebyr. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt
eller delvis medhold i klagen. Du kan lzese mere om gebyr og klageprocedure pa
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.

Et evt. sggsmal til domstolene skal veere anlagt inden 6 maneder fra modtagelsen af denne
afgarelse.

Venlig hilsen

Nanna Holm Gade
Planlaegger

Kopi af afgarelsen er sendt til:

Naboer, f.eks. ejer af XXX

Danmarks Naturfredningsforening, dnvordingborg-sager@dn.dk
Museum Sydgstdanmark, vordingborg@museerne.dk

DOF Storstram v/ Michael Thelander, vordingborg@dof.dk
Friluftsradet Storstrgm, storstroem@friluftsraadet.dk
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