VORDINGBORG
t KOMMUNE

Sag.nr. 21-12461A

Kgbsaftale — grund

Matr.nr. 1 ep Skyttemarken, Kalvehave
Violvej 1, 4773 Stensved

Mellem Vordingborg Kommune
CVR.nr. 29 18 96 76
Valdemarsgade 43
4760 Vordingborg
(i det fglgende kaldet seelger)

som saelger arealet til Navn:

CPR.Nr.

Adresse:

Postnr. / by:
(i det falgende kaldet kaber)

Den saelger tilhgrende ejendom, matr.nr. 1 ep Skyttemarken, Kalvehave beliggende Violvej 1, 4773
Stensved af areal 1.050 m2, jfr. bilag 1.

Overdragelsen sker i gvrigt pa falgende

VILKAR:

g1
Tinglyste servitutter, eendre rettigheder
og byrder pa ejendommen

Ejendommen, der er ubebygget, seelges saledes som den er og forefindes, og som beset af kaber,
med alt eiendommens rette tilliggende og tilhgrende og i gvrigt med de samme rettigheder, byrder,
servitutter og forpligtelser, hvormed den har tilhart sselger og tidligere ejere, jfr. bilag 2.

Kaber opfordres til inden underskrivelse af kabsaftalen at kontakte Vordingborg Kommune for at fa
neermere oplysninger om, hvorvidt kebers konkrete planer for anvendelsen af arealet er forenelig
med geeldende bestemmelser, jfr. bilag 4.
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§2.
Overtagelse

Ejendommen overtages af kaber den 1. i maneden efter at Kommunalbestyrelsen har godkendt handlen
og henligger fra denne dato for kagbers regning og risiko i enhver henseende.

Indteegter og udgifter indtil overtagelsesdagen er for seelgers regning og efter overtagelsesdagen
for kgbers regning.

Med overtagelsesdagen som skeeringsdag udfaerdiges seedvanlig refusionsopggrelse, hvis saldo
berigtiges kontant.

8 3.
Generelle vilkar

Ejendommen overtages som beset.

Jordbund

Seelger gor saerskilt opmaerksom pa, at seelger ikke er bekendt med Ejendommens
jordbundsforhold. Kgber accepterer forholdet, samt at der ikke udarbejdes jordbundsunder-
sggelser pa Ejendommen.

Skel

Seelger indestar ikke for, hvorvidt der forefindes skelpeele ved grundskel. Der bliver ikke udarbejdet
matrikelkort. Grunden szelges med de samme rettigheder, byrder og servitutter, som de har tilhgrt
tidligere ejere — der henvises til eiendommens blad i tingbogen, jfr. bilag 2 og 3.

Kloakering
Ejendommen er ikke kloakeret, og der er heller ikke planer for det. Det betyder at en ny ejer, hvis

der etableres spildevandsaflgb, skal etablere en ny CE-maerket bundfaeldningstank af en passende
starrelse til anvendelse fra Ejendommen

Konkret projekt
Det anbefales, at kontakte Vordingborg Kommunes byggesagsafdeling for en forhandsdialog nar

der er et konkret projekt for Ejendommen.

Dreen
Kaber oplyses om, at safremt der findes draen p& Ejendommen er det altid ejer der har ansvaret for
at vedligeholde disse draen.

Videresalg
Videresalg af den ubebyggede Ejendom eller af ubebyggede dele deraf ma ikke ske, med mindre

Vordingborg Kommune i hvert enkelt tilfeelde pa forhand har givet tilladelse hertil. Kommunen har
forkgbsret til den pagaeldende Ejendom til samme pris, hvortil det er solgt af kommunen, dog med
tilleeg af dokumenterede udgifter til veerdiforegende forbedringer, men uden tilleeg af renter, skatter,
afgifter og lignende. Eventuelt tilladelse til videresalg kan ggres betinget af, at salgsprisen ikke
overstiger ovennaevnte pris.

Hvis Ejendommen begeeres solgt pa tvangsauktion inden den er bebygget som beskrevet, har
Vordingborg Kommune ret til at tilbagekebe Ejendommen eller dele heraf pa felgende vilkar, dog
maksimalt til den pris, der opnas pa tvangsauktionen. Den til enhver tid vaerende ejer af grunden
og Vordingborg Kommune anmoder Dansk Ejendomsmeeglerforening om at udpege en
vurderingsmand, der fastseetter veerdien af grunden eller dele heraf med det opfarte byggeri.
Tilbageskadningen gennemfgres ved, at kommunen betaler den af vurderingsmanden fastsatte
pris med fradrag af 30%, dog maksimum den pris, der opnds pa tvangsauktionen, og den til enhver
tid veerende ejer af Ejendommen tilbageskgder Ejendommen eller del heraf til Vordingborg
Kommune. Tinglysningsafgiften afholdes i den forbindelse af Vordingborg Kommune.

Hvis den til enhver tid vaerende ejer af Ejendommen er et aktieselskab, anpartsselskab eller anden
form for kapitalselskab eller I/S geelder desuden, at ethvert salg af aktier, anparter, kapitalandele
eller interessentskabsandele i det selskab, der ejer Ejendommen, eller i selskaber, der direkte eller
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indirekte ejer det selskab, der ejer Ejendommen, skal sidestilles med et videresalg og er dermed
omfattet af forbuddet mod videresalg.

Bygagepligt

Kaber forpligter sig hermed til at bebygge grunden, sa byggeri skal veere pabegyndt senest 2 ar fra
overtagelsesdagen og veere feerdiggjort senest 3 ar fra overtagelsesdagen. Feerdiggarelse forstas i
denne forbindelse som faerdigmeldt til Vordingborg Kommune.

| tilfeelde, hvor handlen er betinget af udarbejdelse af ny lokalplan treeder den 2 arige byggepligt i
kraft fra lokalplanens endelig vedtagelse. Jordarbejder betragtes ikke som byggestart, hvorimod
stgbning af fundament til veere at anse for, at byggeriet er pabegyndt. Safremt byggepligten ikke
overholdes, kan Vordingborg Kommune forlange ejendommen (eller dele heraf) tilbageskadet mod
tilbagebetaling af kabesummen med fradrag af 5%, dog minimum 40.000 kr. Kgber afholder
samtlige omkostninger til tilbageskadningen, og modtager ingen refusion for ejerudgifter eller andre
udgifter. Kgber foranlediger og bekoster aflysning af eventuelle haeftelser.

Hvis byggeriet er pabegyndt indenfor fristen, men ikke feerdiggjort til ibrugtagning, har Vordingborg
Kommune ret til at tilbagekagbe Ejendommen til en pris svarende til en uvildig sagkyndig vurdering
fratrukket 20%. Kaber er i givet fald pligtig uden varsel, at fraflytte og tilbagegive ejendommen (eller
dele heraf) i oprindelig og ryddelig stand. Safremt ejendommen ikke er returneret i oprindelig og
ryddelig stand, er Vordingborg Kommune berettiget til at foretage yderligere fradrag for
dokumenterede udgifter hertil.

Ovenstdende 2 afsnit om videresalg og byggepligt forbeholder szelger sig ret til at tinglyse som
servitut pa ejendommen.

Det bemeerkes, at der kan sgges om genopfarsel af et hus indenfor 3 ar fra nedrivningstidspunktet
14. juni 2023, der minder i udformningen om det der blev revet ned. Sgges der ikke indenfor 3 ar,
mister man byggemuligheden pa grunden. En tilladelse til et nyt hus kan anvendes i 5 ar, men det
kraever en ansggning om et konkret projekt, som ikke kan aendres efterfalgende. Saerligt bemaerkes,
at Ejendommen i dag ikke ligger indenfor eksisterende landsbyramme, hvorfor man ikke kan For
naermere informationer henvises til Vordingborg Kommunes afdeling for Plan og Klima.

Forbrugerbeskyttelse

Da Ejendommen saledes pa handelstidspunktet erhverves med henblik pa bebyggelse og
beboelse af kaber, er handlen omfattet af lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom (Lovbekg. Nr. 1142 af 28. september 2007).

Seelger erkleerer,

at der saelger bekendt ikke pahviler Ejendommen utinglyste rettigheder eller byrder,
at al forfalden geeld vedrgrende anleegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov feellesanlaeg,el,
gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlaeg er betalt,
At der seelger bekendt ikke er udfart arbejder eller er truffet beslutninger, som senere vil
medfgre lignende udgifter for Ejendommen,
o at der seelger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikkeer
opfyldt,
at Ejendommen, seelger bekendt, ikke er forurenet
at Ejendommen ikke er byggemodnet
at kgber selv skal betale tilslutningsafgifter til vand, el, kloak, varme m.v.
at kaber gares opmaerksom p4, at der foruden ovenstaende ma forventes omkostninger ud
over tilslutningsudgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra skel/hovedledning og frem til
bygning), rerfering pa egen grund, skelbrgnde m.v.

Bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021

Udbuddet er gennemfgrt i henhold til kommunernes styrelse § 48 og Bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts
2021, jfr. bilag 5, i overensstemmelse med de vilkar, der fglger af nserveerende kgbsaftale med
bilag.

Vordingborg Kommune er ikke forpligtet til at seelge pa de tilbudte betingelser, og kan veelge at
afvise alle kgbstilbud.
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Det er tilbudsgivers ansvar at holde sig orienteret i udbudsvilkar, da der kan tilga nye oplysninger
undervejs i udbudsperioden. Alt aktuelt udbudsmateriale vil fremga af kommunens hjemmeside.

Det er tilbudsgivers ansvar at holde sig orienteret i udbudsvilkar, da der kan tilga nye oplysninger
undervejs i udbudsperioden. Alt aktuelt udbudsmateriale vil fremgé af kommunens hjemmeside.
§4.

Kgbesummen og dens betaling

Kgbesummen tilbydes til i alt kroner, der betales kontant
saledes:

Nar seelger har godkendt handlen, skal kaber
indbetale hele kgbesummen kr.

Kgbesum i alt kr.

Ovennaevnte belgb indseettes i Nordea pa deponeringskonto reg.nr. 2524 kontonr. 903-660-6239.

Kgbers eventuelle gnske om hel eller delvis finansiering af ksbesummen er seelger
uvedkommende. Kgber opfordres derfor til at rette henvendelse til pengeinstitut og/eller
realkreditinstitut for at f afklaret de finansielle muligheder, forinden kabsaftalen underskrives.

En eventuel ikke betalt kabesum forrentes fra overtagelsesdagen, og til betaling sker med
Nationalbankens diskonto + 5%.

8§ 5.
Skade

Senest en maned efter overtagelsen skal kaber tage skade pa arealet. Sker dette ikke, har
Vordingborg Kommune ret til at annullere handlen og seelge arealet til anden side, uden at kaber
kan kraeve erstatning.

Annullerer Vordingborg Kommune handlen, fordi kaber ikke rettidigt har taget skade pa grunden, er
kaber forpligtet til at betale Vordingborg Kommune kr. 5.000,00 for omkostninger ved sagens
behandling plus renter af kabesummen. Renter beregnes med Nationalbankens diskonto + 5% p.a.
af kesbesummen, minus det indbetalte depositum. Renter beregnes fra overtagelsesdagen, og indtil
Vordingborg Kommune annullerer handlen.

§ 6.
Omkostninger ved kab
Alle udgifter i forbindelse med handlens berigtigelse betales af kaber.
87.
Vurdering / ejendomsskat
Den offentlige ejendomsveerdi pr. 2020 udggr O kr.

Ejendommen er aktuelt fritaget for ejendomsskat og ved salg overgar arealet fra
overtagelsestidspunktet til almindelig beskatning og afgiftsberegning.

Kaber er desuden gjort bekendt med, at der pagar eendringer i ejendomsskattesystemet, herunder
ejendomsvurderingen. Kaber ma derfor forvente aendringer i den fremtidige beskatning af
ejendommen som fglge deraf.
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Kgber opfordres til at sage egen radgivning vedragrende det nye ejendomsvurderings- og
boligskattesystem. Enhver gendring, herunder stigning i forhold til de udleverede bilag til handlen, er
seelger uvedkommende.

For yderligere information se p& www.vurderingsportalen.dk eller kontakt SKAT.

§ 8.
Legitimation

Kgber er forpligtet til i umiddelbar forbindelse med afgivelse af kabstilbud, til at udlevere kopi af
karekort og sundhedskort for underskriver og de reelle ejere, i henhold til Lovbekendtgarelse nr. 316
af 11. marts 2022 om forebyggende foranstaltninger mod hvidvask af udbytte og finansiering af
terrorisme har pligt til at kreeve legitimation fra personer, med hvem der er en forretningsmaessig
forbindelse. Kgber vil tillige skulle oplyse om hvorvidt fgrnsevnte personkreds er politisk eksponerede.

§9.
Betingelser

Seelger betinger sig, at handlen berigtiges af en advokat.

Indtil kgbsaftalen er underskrevet af borgmester Mikael Seiding Larsen og kommunaldirektar
Kristina KochSloth er den alene at betragte som et tilbud.

Kagbstilbuddet skal fra tilbudsgivers side veere gaeldende til kabstilbud er politisk behandlet af
Kommunalbestyrelsen.

§ 10.
Seelger informerer

Kaber er gjort bekendt med, at oplysning om naerveerende handel vil kunne blive offentliggjort,
ligesom diverse dokumenter forbundet med handel i form af kabsaftale, bilag m.m. vil veere offentligt
tilgeengelige, nar kabsaftalen er underskrevet af begge parter.

Séafremt kaber har en seerlig interesse i hemmeligholdelse af handlen i en periode efter
underskrivelsen af kgbsaftalen, skal dette fremga af kgbstilbuddet. Ligeledes bedes det oplyst i det
afgivne kabstilbud, hvis kaber gnsker andet hemmeligholdt, fx seetninger, havne m.v.

Kgbers gnske om hemmeligholdelse i en periode efter underskrivelsen af kgbsaftalen skal ledsages
af en konkret begrundelse for, hvorfor kegber finder det nadvendigt at hemmeligholde.

Ved salg af fast ejendom, journaliserer Vordingborg Kommune alle oplysninger om sagen, herunder
personoplysninger p& sagens parter. Personoplysninger behandles efter databeskyttelsesfor-
ordningen og databeskyttelsesloven. Behandling af personoplysninger sker i henhold til Styrelses-
loven.

Oplysningerne opbevares indtil opbevaringspligten udlgber og et eventuelt arkiveringskrav er
opfyldt.

Pa kommunens hjemmeside www.vordingborg.dk, findes kontaktoplysninger til kommunens
databeskyttelsesradgiver.



http://www.vurderingsportalen.dk/
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.vordingborg.dk%2F&data=05%7C02%7Cleva%40vordingborg.dk%7Cf84fc083dc274ebb139f08de37ea045c%7Ca17557f9a090472882cf3fc2be925d3f%7C0%7C0%7C639009675383883190%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=z4mSTSGVRlwyFOD8blia8SFRUtZzk%2FJJxPJ0tpkwqCc%3D&reserved=0

§11.
Bilag

Bilag 1 — Luftfoto

Bilag 2 — Tingbogsattest

Bilag 3 — Ejendomsdatarapport med bilag

Bilag 4 — Kommunerplanramme B 09.01, Boligomrade Stensved
Bilag 5 — Bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021

8§12
Underskrifter

Vordingborg, den Mgn, den

Som seelger: Som kgber:

VORDINGBORG
t KOMMUNE

Mikael Seiding Larsen

Kristina Koch Sloth
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OPLYSNING OM FORTRYDELSESRET
Kaber: Kgber: Kgber:

Navn:

Adresse:

Postnr./by:

TIf.nr.:

E-mail:

Ejendommen:

Ejendomstype: Helarsgrund

Matr.nr.: 1 ep Skyttemarken, Kalvehave
Beliggende: Violvej 1, 4773 Stensved

De kan treede tilbage fra (fortryde) en aftale om kab af fast ejendom, hvis de opfylder de betingelser,
der fremgar af dette bilag.

De neermere regler om fortrydelsesretten findes i kapitel 2 i Lov nr. 391 af 14. juni 1995 om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. og i bekendtggarelse nr. 950 af 8. december
1995 om oplysning om fortrydelsesret ved erhvervelse af fast eiendom m.v.

1. Generelle Betingelser

1.1 Fortrydelsesfristen

Hvis De vil fortryde Deres kgb, skal De give seelgeren eller dennes repraesentant, f.eks. en
ejendomsformidler, skriftlig underretning herom inden 6 hverdage. 6-dages fristen regnes fra den dag
aftalen indgds, uanset om aftalen er betinget af et eller flere forhold. Ved beregning af fristen medregnes
ikke lgrdage, sgndage, helligdage og grundlovsdag.

Hvis aftalen indgds ved, at De accepterer et salgstilbud fra seelgeren, regnes fristen dog fra den dag,
hvor De er blevet bekendt med seelgerens tilbud.

Underretningen _om, at De vil fortryde kegbet, skal veere kommet frem til seelgeren eller dennes
repraesentant, f.eks. en ejendomsformidler, inden fristens udlgb.

1.2. Betaling af godtggrelse til seelgeren

Hvis De vil fortryde kabet, skal De endvidere betale et belgb (godtgarelse)pa 1. procent af den aftalte
(nominelle) kabesum til seelgeren. Dette belgb skal veere betalt inden udlgbet af 6-dages fristen. Hvis
kgbsaftalen er indgaet eller formidlet for seelgeren af en ejendomsformidler, kan denne modtage belgbet
pa seelgerens vegne.

De skal dog ikke betale det neevnte belgb, hvis saelgeren har opfart ejendommen med salg for gje, eller
hvis seelgeren har solgt ejendommen som led i sit hovederhverv.
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2. Andre betingelser

2.1 Hvis De har taget ejendommen i brug

Hvis de har taget ejendommen i brug, f.eks. ved at flytte ind eller lade handveerkere udfare arbejde pa
ejendommen, skal de inden 6-dages fristens udlgb stille ejendommen til seelgerens disposition.

Hvis De har foretaget fysiske indgreb, f.eks. handveerksmaessige sendringer, eller andre forandringer pa
ejendommen, skal De inden 6-dages fristens udlgb tilbagefagre ejendommen til veesentlig sammen stand
som far indgrebet eller forandringen.

Hvis De eller andre, der har haft adgang til eiendommen i Deres interesse, har beskadiget eller forringet
ejendommen p& anden made, skal De inden 6-dages fristens udlgb udbedre forholdet, medmindre
beskadigelsen eller forringelsen er haendelig.

2.2 Hvis kgbsaftalen er blevet tinglyst
Hvis kgbsaftalen er blevet tinglyst, skal De inden 6-dages fristens udlgb sgrge for, at aftalen kan blive
aflyst igen.

Hvis De selv har anmeldt skgdet til tinglysning, skal de séaledes fremsende begaering til
tinglysningskontoret om at fa aftalen aflyst. Hvis det er seelgeren, som har sgrger for tinglysning af sk@det,
skal De foretage det forngdne til aflysning af aftalen, f.eks. kvittere skadet til aflysning.

Dato: Dato:
Som kaber: Som kgber:
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