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Forord

Pa baggrund af Folketingets vedtagelse af en moderniseret planlov, der tradte i kraft d. 15. juni 2017, har
Vordingborg Kommune revideret administrationsgrundlaget for landzonetilladelser, for fortsat at sikre en ensartet
administration af ejendomme i landzonen. Udgangspunktet for administrationsgrundlaget er planlovens 88 34-38
(Lovbekendtgarelse nr. 287 af 16/04/2018), Erhvervsstyrelsen nye Vejledning om landzoneadministration (juli
2018) og Vordingborg Kommunes kommuneplan 2018-2030.

Med lovaendringen er planlovens formalsparagraf (planlovens § 1) aendret, sa lovens formal nu ogsa er at sikre
gget gkonomisk velstand og skabe veekst og udvikling i hele landet, samtidig med at der fortsat veernes om
landets natur, miljg og landskab.

For visse omrader i Vordingborg Kommune, der tidligere har haft mulighed for en mere lempelig
landzonesagsbehandling som yderkommune og vanskeligt stillet landdistrikt, vil den moderniserede planlov
imidlertid opleves som veerende mere restriktiv. Flere af de muligheder og umiddelbare rettigheder, der er givet
med lovaendringen, geelder nemlig ikke indenfor den 3 km brede Kystnaerhedszone, som i vores kommune udger
hele 65,5% af landzonen.

Vordingborg Kommune gnsker dog med en aktiv landzoneadministration fortsat at give gode muligheder for liv
pa landet og vil derfor ved landzonetilladelser principielt give ejere af ejendomme indenfor Kystnserhedszonen
samme muligheder som ejere af ejendomme, der ligger laengere inde i landet.

Med modernisering af planloven er foraeldelsesfristen for landzonetilladelser i gvrigt sat op fra 3 ar til 5 ar, og der
er indfgrt mulighed for meddelelse af en frist pa op til 10 ar til genopferelse af en bolig, hvilket giver gode
muligheder for at sikre fornyelse af kommunens boligmasse uafhaengigt af konjunkturudsving.

Den nye landzonepraksis er godkendt af Vordingborg Kommunes Udvalg for Plan og Teknik den. 5. november
2019 og treeder i kraft pr. denne dato.
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1. Udstykning
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Udstykning indebaerer dannelsen af en ny selvsteendig samlet fast ejendom. | landzone gives der som udgangspunkt
kun tilladelse til at udstykke nye byggegrunde ved "huludfyldning” i landsbyer, idet formalet med planloven bl.a. er at

sikre det dbne land/landbrugslandskabet mod spredt og uplanlagt bebyggelse.

Emne:

Der gives normalt tilladelse til:

Der gives normalt afslag til:

1.1 Tekniske anleeg

Udstykning af tekniske anlaeg, der pa baggrund af
overordnet planlaegning (kommune- og lokalplan) er
placeret i det dbne land.

1.2 Medarbejderboliger
og afteegtsboliger

Udstykning af lovlige, overflgdiggjorte
medarbejderboliger, afteegtsboliger og lignende fra
landbrugs- og skovbrugsejendomme, safremt boligerne
er sadan beliggende, at der ikke opstar miljgkonflikter i
forbindelse med landbrugsejendommens drift. Det er en
forudseetning, at boligen under hensyn til eiendommens
stgrrelse og driftsform ogsa pa lsengere sigt skannes at
veere overfladig. Dette geelder ogsa for nedlagte
landbrug, idet der efter landbrugsloven er mulighed for
at genoprette sadanne ejendomme som landbrug.

Udstykning af en bolig, der er opfart
efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 3 eller
nr. 14, (medhjeelper- og aftaegtsboliger
pa landbrugsejendomme over 30 ha),
nar den nye bolig skal benyttes i
forbindelse med generationsskifte eller
til en medhjeelper.

1.3 Selvsteendige
boliger og bebyggelse

Udstykning af selvstaendige boliger til ejerlejligheder
eller til nye selvsteendige ejendomme i landsbyer eller
anden samlet bebyggelse, hvis der pa en ejendom er
flere boliger, med mindre der er miljgmaessige forhold,
bebyggelsesregulerende bestemmelser e.l. der taler
imod.

Udstykning med henblik pa opferelse af
ny selvstaendig bebyggelse

Udstykning af boliger til ny selvsteendig
ejendom i det dbne land.

1.4 Huludfyldning og
bebyggelse i landshyer

Udstykning af enkelte nye helarsgrunde i afgraensede
landsbyer med restrummelighed, med mindre

Byforteetning eller udstykning, der
gndrer oplevelsen af landsbymiljget
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vaesentlige hensyn til landskab, kulturmiljg, natur, miljg, | eller slgrer kulturspor eller graensen
planleegning eller naboer taler afggrende imod. mellem landsbykernen og det abne
land.

1.5 Erhvervsbyggeri Udstykning af eksisterende
erhvervsbygninger i det dbne land.

Udstykning med henblik pa opferelse af
nyt erhvervsbyggeri i det abne land.

1.6 Rekreative formal Udstykning af parceller, som skal
anvendes til private, rekreative formal,
uanset at der ikke sgges om tilladelse til
ny bebyggelse.

1.7 Rastofudnyttelse Udstykning af arealer i forbindelse med
rastofudnyttelse.




2. Byggeri til landbrug, skovbrug og fiskeri
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Landbrugsbyggeri, der kreever tilladelse og godkendelse efter husdyrbrugloven, er ikke omfattet af planlovens
bestemmelser. Driftsbygninger pa landbrug uden husdyrhold kraever landzonetilladelse jf. planlovens § 36, stk. 2,
safremt de placeres uden tilknytning til eiendommens hidtidige bebyggelsesarealer eller hvis der er tale om
feellesanleeg, der betjener mere end den pagaeldende ejendom eller -bedrift.

Emne: Der gives normalt tilladelse til: Der gives normalt afslag til:
2.1 Driftsbygninger uden | At opfare driftsbygninger og landbrugsanleeg uden At opfare fritliggende driftsbygninger og
tilknytning til tilknytning til eksisterende bygninger i omrader, der i landbrugsanlaeg i omrader, der i

eksisterende bygninger

kommuneplanen er udpeget til Seerligt Veerdifulde
Landbrugsomrader, safremt det kan dokumenteres at
placeringen og opfarelsen af bygningen/anlaegget er
nadvendig for landbrugsdriften af miljgmaessige arsager.
Ved tvivisspgrgsmal hares Landbrugsstyrelsen. |
forbindelse med sagsbehandlingen skal det sikres, at
etableringen sker med den bedst mulige placering af
anleegget ud fra savel landskabelige, miljgmaessige,
trafikale og driftsmaessige hensyn i bredeste forstand.
Herudover stilles der vilkar til bygningerne/anleeggets
udformning og materialevalg samt om evt. skeermende
beplantning.

kommuneplanen er udpeget efter Grant
Danmarkskort.

2.2 Gyllebeholdere

At opfare fritiggende, erhvervsmaessigt ngdvendige
gyllebeholdere safremt det gnskes af hensyn til
markdriften. | forbindelse med sagsbehandlingen skal
det sikres, at etableringen sker med den bedst mulige
placering af anleegget ud fra savel landskabelige,
miljigmaessige, trafikale og driftsmaessige hensyn i
bredeste forstand. Herudover stilles der vilkar om
skeermende beplantning samt om fjernelse af anlaegget

Etablering af fritiggende gyllebeholdere
hvis veesentlige hensyn til landskab,
natur, miljg samt naboer taler afggrende
imod.
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nar det ikke leengere er ngdvendigt for driften.

2.3 Feellesanlaeg

At etablere feellesanlaeg som kornlager, siloer,
halmlader, biogasanleeg, gyllelaguner, maskinstation
m.m. der er ngdvendige for flere ejendommes
(bedrifters) feelles landbrugsdrift. Det skal i forbindelse
med sagsbehandlingen sikres, at placeringen er den
bedst mulige ud fra savel landskabelige, miljgmaessige,
trafikale og driftsmaessige hensyn i bredest forstand, og
der vil i forbindelse med tilladelsen blive stillet vilkar til
bygningerne/anlaeggets udformning og materialevalg
samt om evt. skeermende beplantning.

2.4 Flytbare
husdyranleeg

Udformning og beliggenhed af flytbare husdyranlaeg,
f.eks. hytter til frilandssvin eller —kveeg, leeskure til heste,
fasanbure o.l pa landbrugsejendomme hvor der ikke i
forvejen findes fast placerede stalde e.l. med et
produktionsareal over greensen for tilladelse efter
husdyrbrugloven. Anleeggene skal placeres, sa de
passes bedst muligt ind i landskabet, og der kan derfor
stilles vilkar om bygningernes udseende, farve og
materialevalg samtidig med, at det omrade,
bebyggelsen ma flyttes rundt pd, skal defineres.

Opferelse af ngdvendige leeskure, hytter
m.m. i omrader, hvor de i vaesentlig
grad sk@nnes at skeemme oplevelsen af
landskabet, genere naboer eller have
mere end uveesentlig negativ pavirkning
pa natur og miljg, safremt der kan findes
en bedre placering.

2.5
Tunneloverdaekninger

Tunneloverdaekninger uden tilknytning til eiendommens
hidtidige bebyggelsesarealer safremt de er ngdvendige
for den jordbrugsmaessige udnyttelse, f.eks. i forbindelse
med baerproduktion pa landbrugsejendomme.
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3. Enfamiliehuse og tilhgrende bygninger

Bebyggelse i landzone kreever som udgangspunkt landzonetilladelse. Som i bygningsreglementet er der tale om bebyggelse
nar der opfares helarshuse, sommerhuse og erhvervsbyggeri, men "bebyggelse” omfatter ogsa f.eks. opstilling af
antennemaster, lysmaster, vindmgller, campingvogne m.m. samt om- og tilbygninger til de naevnte bebyggelser. Praksis for
disse typer bebyggelse i landzone behandles i afsnit 3-6.

Emne: Der gives normalt tilladelse til: Der gives normalt afslag til:

3.1 Genopfarelse af At genopfgre nedbraendte eller stormskadede boliger, At genopfare boliger, hvis ganske

boliger hvis der sgges herom indenfor rimelig tid (ca. 3 ar), eller | seerlige omsteendigheder taler klart
at nedrive og genopfare en bolig, hvis den ikke er imod, fx hvis huset gennem laengere tid
registreret som fredet eller bevaringsveerdig i har haft karakter af ruin eller det under
kommuneplanen. Den nye bygning skal som alle omsteendigheder ville have haft en
udgangspunkt have samme placering, starrelse, begreenset levetid pga. alder,
anvendelse og karakter som den bygning, der erstattes. | vedligeholdelsestilstand eller
Landzonetilladelsen kan meddeles med en beliggenhed (f.eks. pa et
foraeldelsesfrist pa op til 10 ar. oversvgmmelsestruet areal).

3.2 Opfarelse af nye At opfare nye enfamiliehuse pa allerede udstykkede At opfare nye fritliggende enfamiliehuse

enfamiliehuse helarsbyggegrunde i landsbyer. P& baggrund af en i det abne land.
konkret vurdering stilles der seerlige vilkar til husets
udformning, starrelse, materialevalg og placering. At opfagre nye enfamiliehuse pa arealer,

der har en veesentlig kulturhistorisk
(Projekter med mere end én bolig vil som oftest veere betydning for oplevelsen af landsbyen.
lokalplanpligtige)

3.3 Annekser At opfare annekser, der ikke har karakter af selvsteendig | At opfare annekser med karakter af
boligenhed, hvis udvidelse af boligenheden ikke kan ske | selvstaendig boligenhed, campinghytte
ved tilbygning og/eller hvis det arkitektonisk har eller sommerhus
betydning for eiendommens udseende og indpasning i
det omgivende miljg.
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3.4 Opfarelse af

udhuse, garager m.m.

At opfare udhuse, garager og carporte op til ca. 100 m2
i tilknytning til enfamiliehuse, hvor det kan ske uden
gene for naboer. Der kan stilles vilkar til bygningens
udformning, stgrrelse, materialevalg og placering.

At opfere udhus- og garagebygninger til
erhvervsformal pa ejendomme der ikke
er registreret som erhvervsejendomme.

At opfare udhuse, garager, carporte osv.
— uanset stgrrelse - uden direkte
tilknytning til boligen, dvs. mere end ca.
20 meter herfra (dog beroende pa en
konkret vurdering), medmindre der
foreligger en helt klar begrundelse for
placeringen, f.eks. pga. anden
lovgivning.

3.5 Stalde til
hobbydyrehold

Opfarelse af mindre staldbygninger til privat
hobbydyrehold (ikke-erhvervsmeessigt dyrehold) i
tilknytning til eksisterende bebyggelse pa nuvaerende og
tidligere landbrugsejendomme under forudsaetning af, at
dyreholdet ikke giver anledning til nabogener.

At opfare smabygninger til
hobbydyrehold, der vurderes at veaere
uden tilknytning til eksisterende
bebyggelse pa den aktuelle ejendom.

At opfare staldbygninger til
hobbydyrehold indenfor lokalplanlagte
bolig- og erhvervsomrader.

3.6 Private ridehaller

Opfarelse af ridehaller med ridebanemal 20 m x 40 m til
privat brug pa nuveerende og tidligere
landbrugsejendomme i omrader, der i kommuneplanen
er udpeget til Seerligt Vaerdifulde Landbrugsomrader.

| forbindelse med tilladelsen stilles der vilkar til farve- og
materialevalg og evt. skeermende og skalaformidlende
beplantning omkring bygningen, saledes at den bedst
muligt indpasses i det omkringliggende landskab og
miljg.

Opfarelse af private ridehaller i fredede
omrader og i omrader, der i
kommuneplanen er udpeget efter Grant
Danmarkskort, som Seerligt
bevaringsveerdigt kulturmiljg eller som
Omrade med landskabelig veerdi.

10
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4. Sommerhuse i landzone, fritidsanlaeg, skurvogne, hytter og campingvogne

Sommerhuse, fritidshuse, kolonihavehuse, hytter og campingvogne skal som udgangspunkt opfares/opstilles i
lokalplanlagte byzone- eller sommerhusomrader. Der findes dog stadig aeldre, fritiggende sommerhuse, bl.a. i de
sakaldte "aftaleomrader”, der er ikke-lokalplanlagte omrader med sommerhuse i landzone, og her kraever
bygningsmaessige aendringer landzonetilladelse. Planloven giver ogsa mulighed for, i tilknytning til havne og landsbyer
o.l. at etablere klub- og friluftslivsfaciliteter, der gger offentlighedens muligheder for adgang til og brug af naturen.

Emne:

Der gives normalt tilladelse til:

Der gives normalt afslag til:

4.1 Sommerhusbyggeri

At opfare eller genopfgre sommerhuse i aftaleomrader
med sommerhuse i landzone.

At genopfare fritiggende sommerhuse efter heendelige
begivenheder som f.eks. brand, haerveerk eller
stormskader.

At opfare nye sommerhuse udenfor de i
kommuneplanen udlagte
sommerhusomrader og aftaleomrader

At genopfgre fritiggende sommerhuse
hvis seerlige omstaendigheder taler klart
imod, fx hvis huset i forvejen havde
karakter af ruin eller det pga. dets
beliggenhed under alle omsteendigheder
ville have haft en begraenset levetid
(f.eks. pa et oversvammelsestruet areal
eller et areal, der er udlagt til anden
anvendelse).

4.2 Udvidelse af
sommerhuse

Udvidelse af de fritids- og sommerhuse i landzone, der
oprindeligt er opfart som sadanne, efter de regler i
bygningsreglementet, som geelder for sommerhuse, dvs.
op til en bebyggelsesprocent pa 15%, max. 1 etage, en
max. hgjde pa 5 meter og med en afstand pa min. 5
meter til naboskel. Tilladelsen gives ud fra en konkret
vurdering af husets hidtidige areal og stand og de
omkringliggende ejendomme. Det er en forudseetning, at
ejendommens karakter som sommerhusejendom
fastholdes.

11
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4.3 /Endring af
sommerhus til helarshus

At genoptage anvendelsen som helarsbolig pa huse i
landsbyer og det abne land, der oprindeligt er opfart
som helarsbolig men som gennem mere end 3 ar
udelukkende har veeret anvendt til fritidsbeboelse.

(Flexboliger kan frit &endre anvendelse)

At aendre fritids- og sommerhuse, der
oprindeligt er opfert som sadan og ligger
frit i det abne land eller i "aftaleomrader”
(sommerhusomrader i landzone), til
helarsboliger, idet en sadan
statuseendring betragtes som
nyopfarelse af et énfamiliehus.

4.4 Opfarelse af
klubhuse m.m.

At opfare eller udvide klubhuse og smabygninger til
opbevaring m.m. i forbindelse med idreetsanleeg, havne,
spejderhytter, naturcentre o.l. Bebyggelsen kan kraeves
fiernet, nar aktiviteten ophgrer. Der kan endvidere stilles
krav om, at byggeriet skal kunne anvendes af andre
tilsvarende frilufts- og naturorganisationer og af
institutioner sdsom lejrskoler og skovbgrnehaver med
samme behov for at veere i naturen og udfare
tilsvarende aktiviteter.

4.5 Shelters og
multtoiletter

At opfare enkelte shelters og multtoiletter til primitiv
overnatning pa arealer med offentlig adgang eller i
tilknytning til eksisterende bygninger pa ejendomme
med allerede godkendt kursus- eller
overnatningsvirksomhed.

4.6 Fritidshytter til jagt
og fiskeri

Opfarelse af fritidshytter eller opstilling
af skurvogne, campingvogne o.l. til jagt
og fiskeri m.m.

4.7 Opstilling af
campingenheder

Opstilling af campingenheder, herunder
campingvogne og campinghytter,
udenfor de i kommuneplanen udlagte og
godkendte campingpladser.

12
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5. Erhverv

Hvor landzonen tidligere var forbeholdt de primzere erhverv landbrug, skovbrug og fiskeri, er der pa baggrund af de
store strukturelle aendringer i landbruget og i landsbymiljgerne nu givet mulighed for, at eksisterende bygninger af en
vis veerdi kan tages i brug til anden anvendelse, herunder erhvervsvirksomhed.

Andret anvendelse af overflgdiggjorte bygninger (landbrugsbygninger og andre bygninger) udenfor kysnaerhedszonen
kreever kun en anmeldelse iht. planlovens § 38, mens aendret anvendelse af andre typer af overflgdiggjorte bygninger
end landbrugsdriftsbygninger kreever landzonetilladelse hvis bygningerne ligger indenfor Kystnaerhedszonen.

Visse typer virksomheder, f.eks. hotel- og restaurationsvirksomhed, institutioner og virksomheder med dyrehold kreever
dog altid landzonetilladelse.

Emne: Der gives normalt tilladelse til: Der gives normalt afslag til:
5.1 Detailsalg Etablering af detailsalg fra virksomheder, der normalt
hgrer hjemme i landzone, som f.eks. planteskoler og
gartnerier.
5.2 Butikker Etablering af mindre butikker i eksisterende, At etablere eller udvide butikker over 250

overflgdiggjorte bygninger indenfor kystnaerhedszonen, | m2.
der vurderes egnede til formalet uden veesentlig
(udvendig) om- og tilbygning.

5.3 Café og restaurant Indretning af café, restaurant o.l. i overfladiggjorte Café- og restaurationsvirksomhed hvis
bygninger, der vurderes egnede til formalet. Der skal i vaesentlige hensyn til miljg, trafik eller
den forbindelse ogsa sikres gode adgangsforhold, naboer taler afggrende imod.

personalefaciliteter, kakken, varelevering, toiletter og
spildevand, mulighed for udendgrs opholdspladser og
tilstraekkelig antal parkeringspladser.

5.4 Oplagspladser Etablering af oplagspladser i forbindelse med Etablering af garage- og oplagspladser i
virksomheder, der jf. planlovens § 37, stk. 1 eller 2, er boligomrader, herunder landsbyer, samt i
etableret i overfladiggjorte bygninger, medmindre umiddelbar neerhed til nabobebyggelse.

vaesentlige hensyn til landskab, natur, miljg,

13
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planlaegning eller naboer afggrende taler imod. Der kan
i forbindelse med sagsbehandlingen stilles vilkar om
skaermende beplantning og/eller jordvolde omkring
pladsen og om retablering af arealet senest ¥z ar efter
den tilladte anvendelses ophgar.

5.5 Rastofudnyttelse

At opfare bygninger, der er erhvervsmaessigt
nadvendige for rastofudnyttelsen.

Udstykning af arealer i forbindelse med
rastofudnyttelse.

5.6 Rideskole, stutteri
og hestepension

At opfare bygninger til rideskole, stutteri og
hestepension pa fritiggende ejendomme i de omrader,
der i kommuneplanen er udpeget til Seerligt veerdifulde
landbrugsomrader.

At opfare starre nye anleeg af denne type
i omrader med seerlige landskabelige,
naturmaessige eller kulturhistoriske
veerdier eller hvor det vil kunne medfare
vaesentlige gener for naboerne.

5.7 Hundekennel,
hundepension eller
kattepension

Etablering af hundekennel, hunde- eller kattepension
o.l. pa fritiggende ejendomme med overfladiggjorte
landbrugsdriftsbygninger. Det skal sikres, at
virksomheden kan overholde geeldende miljgkrav fx
fsva stgjgreenser og handtering af spildevand.

Etablering af starre dyrehold pa
ejendomme, hvor aktiviteten vil veere til
vaesentlig gene for naboer.

5.8 Nybyggeri til gvrige
erhverv

Opforelse af drivhusgartnerier, biogasanleeg, o.l., der
naturligt vil skulle placeres i landzone. Gennem
sagsbehandlingen skal anlsegget indpasses bedst
muligt i landskabet og der kan stilles vilkar fsva.
byggeriets udformning, farve- og materialevalg og evt.
skeermende beplantninger.

(Nybyggerier som disse vil oftest ske pa baggrund af en
overordnet planleegning/udlgser lokalplanpligt).

At opfagre nye selvsteendige
erhvervsvirksomheder, der ikke har
relation til jordbrugs-, skovbrugs-, fiskeri-
og rastoferhvervet (herunder ogsa kroer,
restauranter m.m.).

5.9 Udvidelse af
virksomhed

At udvide eksisterende erhvervsvirksomheder med op
til 500 m2 tilbygning eller selvstaendig bygning.

Lovligt etablerede virksomheder i tidligere

Udvidelse af eksisterende
erhvervsvirksomheder i landzone hvis
vaesentlige hensyn til landskab, natur,
miljg, planleegning eller naboer

14




VORDINGBORG

gyKOI\/H\/\UNE

landbrugsdriftsbygninger i det abne land eller
virksomheder etableret i andre overflgdiggjorte
bygninger mere end 3 km fra kysten, kan udvide med
op til 500 m2 tilbygning uden landzonetilladelse

(Starre udvidelser kan medfgre en sa veesentlig
aendring i det bestdende miljg, at udvidelsen udlgser
lokalplanpligt)

afggrende taler imod.

5.10 Udvidelse af § 37-

Mindre udvidelse af § 37-virksomhed i landsbyer, hvis

Udvidelse af § 37-virksomheder hvis

virksomhed udvidelsen kan ske uden vaesentlig gene for naboer, vaesentlige hensyn til landskab, natur,
trafik, miljg og kulturmiljg. miljg, planleegning eller naboer taler
afggrende imod.
(Starre udvidelser kan veere lokalplanpligtige, hvis der
vurderes at ske en vaesentlig eendring af det bestaende
milj@)
5.11 Andret At eendre anvendelse fra én virksomhed til en anden
anvendelse af (f.eks. ved ejerskifte) eller fra ét erhverv til et andet i
eksisterende eksisterende bygninger under forudsaetning af at

erhvervsbygninger

virksomheden overholder geeldende miljgkrav og ikke
er til gene for naboer.

5.12 Ferielejligheder

At indrette op til 10 ferielejligheder af max. 100 m2 eller
20 sengepladser i overfladiggjorte landbrugsbygninger,
herunder stuehuse, eller i gvrige overfladiggjorte
bygninger, der er egnede til formalet, med mindre
planlaegningsmaessige eller andre veesentlige
interesser taler afggrende imod. Der skal indhentes
udtalelse fra Erhvervsstyrelsen om, at ansggning om
udlejningstilladelse iht. sommerhusloven kan forventes
imgdekommet inden landzonetilladelse kan meddeles.

Indretning af ferielejligheder i bygninger,
der ikke umiddelbart er egnede til
formalet, fx i staklader og maskinhaller.
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5.13 Vandrerhjem, hotel
0g kursusvirksomhed

Indretning af vandrerhjem, hotel- og kursusvirksomhed
med op til 60 sengepladser fordelt pA max. 25 veerelser
i overflgdiggjorte bygninger, der vurderes saerligt
egnede hertil, f.eks. skoler eller mejerier, nar
virksomheden lokaliseres hvor det understgtter andre
turistiremmende aktiviteter. Hvis der vurderes at ske en
veesentlig eendring af det bestaende miljg kan projekter
som disse veere lokalplanpligtige og bgr derfor
foreleegges Plan- og teknikudvalget.

Etablering af hotel- og
kursusvirksomhed, der vurderes at veere
i strid med kommuneplanretningslinjer,
trafik- og miljgmaessige forhold eller
natur- og kulturhistoriske interesser eller
til veesentlig gene for naboer.

5.14 Institutioner

Etablering af institutioner, f.eks. bgrnehaver, friskoler
og peedagogiske dagtilbud, i eksisterende bygninger,
der skannes egnede til formalet, herunder ogsa
overfladiggjorte landbrugsbygninger. Tilladelsen
omfatter ogsa aendret anvendelse af de
omkringliggende arealer, der indrettes til f.eks.
legeplads og parkering og der kan stilles vilkar hertil.

Etablering af institutioner i
overfladiggjorte bygninger pa
ejendomme, hvor der fortsat er en aktiv
erhvervs- eller landbrugsproduktion.

5.15 Glamping

Etablering af enkelte nye glampingenheder i

tilknytning til eksisterende bed and breakfast, restaurant
eller lignende mindre virksomhed. Der stilles vilkar om
indpasning, herunder evt. vilkar om farve og
materialevalg, vilkar om overholdelse af hotelbegrebet
samt vilkar om at enhederne skal fiernes efter brug.

Enheder der har karakter af selvsteendig
beboelse eller sommerhuse.

Nye starre hoteller i landzonen. Enheder
der virker dominerende i landskabet eller
hvor der er hensyn der taler

afggrende imod.
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Starre tekniske anlaeg kan placeres i landzone pa baggrund af en overordnet planleegning (kommune- og lokalplan)
men kan stadig kreeve landzonetilladelse, hvis ikke lokalplanen har bonusvirkning.

Mindre, private tekniske anleeg skal placeres i umiddelbar tilknytning til den enkelte beboelse, sa de tydeligt opfattes
som en samlet enhed i landskabet.

Emne:

Der gives normalt tilladelse til:

Der gives normalt afslag til:

6.1 Starre tekniske
anlaeg

At opfgre samfundsmaessigt ngdvendige tekniske
anleeg, som f.eks. renseanleeg, pumpestationer,
forsinkelsesbassiner til regnvand, antenneanleaeg,
solcelleanleeg, vandveerker, biogasanleeg m.m. nar disse
skal placeres i det abne land.

Ved sagsbehandlingen skal anleegget sikres bedst mulig
indpasning i landskabet, og der kan stilles vilkar fsva
terreenmeessig indpasning, udformning, farve- og
materialevalg og evt. skeermende beplantninger. Veer
opmaerksom pa, at visse projekter har en sa vaesentlig
pavirkning af det bestdende milja, at de kan vaere
lokalplanpligtige.

6.2 Master til
mobiltelefoni

Opstilling af master til mobiltelefoniskal foretrinsvis ske
pa eksisterende bygninger fx lader, siloer, skorstene i
henhold til kommuneplanen.

Opseetning af nye master kan ske, safremt behovet kan
dokumenteres ved daekningskort, og det er undersggt,
at der ikke er eksisterende bygningsveerker, der kan
bruges i stedet for en ny mast med samme daekning.
Det skal sa vidt muligt forsgges at finde den mastetype,
som virker mindst skeemmende i neeromgivelserne, og

Opstilling af nye antennemaster i
omrader, der er fredet eller beskyttet iht.
naturbeskyttelsesloven eller i
kommuneplanen er udpeget som
omrader med seerlige natur-, landskabs-
eller kulturhistoriske veerdier.

Det undersgges, om antenneanlaegget i
stedet kan opseettes skjult i
eksisterende hgje bygninger,
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der skal stilles vilkar om, at masten ogsa skal kunne
anvendes af andre udbydere af mobiltelefoni. Det
tinglyses, at masten skal nedtages uden udgift for
kommunen, senest 1 ar efter at den ikke laengere
anvendes til det ansggte formal.

flagsteenger e.l.

6.3 Vindmgller At opstille vindmgller i kommune- og lokalplanlagte At opstille vindmgller uden overordnet
omrader. planleegning.
6.4 At opstille type- eller projektgodkendte Opstilling af husstandsvindmgller i og

Husstandsvindmagller

husstandsvindmgller med en totalhgjde pa under 25
meter i umiddelbar tilknytning til fritiggende ejendomme
i det dbne land. Ved placering af husstandsmgller skall
der tages starst mulig hensyn til nabobeboelser fsva.
visuel pavirkning, stgj og skyggekast, samt til natur,
landskab, kulturhistoriske veerdier, jordbruget m.v. Disse
forhold vurderes konkret i forbindelse med
landzonesagsbehandlingen. Der tinglyses vilkar om, at
husstandsvindmgllen skal nedtages og fijernes for ejers
egen regning senest 1 ar efter den tilladte anvendelses
ophgar.

ved omrader med stgjfglsom
arealanvendelse, dvs. omrader, der i
kommuneplanen er udlagt til bolig-,
institutions- eller sommerhusomrader
eller til andre stgjfalsomme, rekreative
formal.

Opstilling af husstandsvindmagiller i
Starre ubergrte landskaber eller i
omrader hvor opstilling af mgllen
konkret vurderes at ville veere i konflikt
med seerlige kulturhistoriske eller
landskabelige beskyttelseshensyn.

6.5 Minivindmagller

At opseette minivindmgller med et rotorareal pa mellem
1m2 og 5 m2 pé eksisterende bygninger eller pa en
selvstaendig mast, placeret i umiddelbar tilknytning til
bygningerne, saledes at mgllen nar en max. hgjde pa
8,5 m. Opseaetning sker under forudseetning af, at mgllen
kan overholde vindmgllebekendtggarelsens stgjkrav i
naboskel, og mallen kan kraeves nedtaget safremt
stgjgraenserne ikke overholdes.

Opseetning af minivindmgller direkte pa
fredede og bevaringsveerdige bygninger
eller i omrader hvor mgllen vil veere i
konflikt med saerlige kulturhistoriske
eller landskabelige beskyttelseshensyn.
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6.6 Solcelleanlaeg

At opstille mindre solcelleanlaeg til privat brug i
tilknytning til eksisterende bebyggelse pa egen ejendom.
Opstilling skal ske pa en sddan made, at anleegget ikke
fremstar skeemmende og reflekterende i landskabet og
ikke er til gene for naboer. Der kan om ngdvendigt stilles
vilkdr om en skaermende beplantning af
hjemmehgrende, lgvfeeldende arter af buske og sma
treeer omkring anleegget. Der tinglyses vilkar om, at
anleegget skal fiernes for ejers egen regning senest 1 ar
efter den tilladte anvendelses ophgar.

Opstilling af solcelleanleeg i omrader
med seerlige natur-, kulturhistoriske eller
landskabelige beskyttelseshensyn.

6.7 Pilerensnings- og
rodzoneanlaeg

Etablering af private og feelles pilerensnings- og
rodzoneanlaeg. | forbindelse med sagsbehandlingen
sikres det, at anlsegget ikke er i konflikt med nabo-,
natur- og miljghensyn, og der tinglyses vilkar om at
anleegget skal fiernes for ejers egen regning og arealet
retableres (som landbrugsareal) senest 1 ar efter den
tilladte anvendelses ophgar.

Etablering af pilerensnings- og
rodzoneanleeg i omrader beskyttet jf.
naturbeskyttelsesloven.
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Anvendelse af beboelsesbygninger i landzone er de senere ar blevet vaesentligt mere dynamisk og fleksibel.

Med flexboligordningen kan boliger anvendes som bade helars- og fritidsbolig efter behov, helarsboliger kan om- og
tilbygges, sa de bliver veesentligt starre end hidtil, og safremt de bygningsmaessige veerdier er pa plads, er der
mulighed for etablering af flere boligenheder pa hver enkelt ejendom. Det giver gode muligheder for modernisering af

boligmassen, dobbeltbosaetning og alternative boformer i landlige omgivelser.

Emne:

Der gives normalt tilladelse til:

Der gives normalt afslag til:

7.1 Indretning af ekstra boliger i
bevaringsveerdige bygninger

At indrette ekstra, selvstaendige boliger i
overfladiggjorte bygninger for at sikre
bygningens bevarelse. Det forudseettes,
at den eksisterende bygning er egnet til
boligformal og at boligenhederne kan
indrettes uden veesentlig (ydre) om- eller
tilbygning. Det skal sikres, at de miljg-
og forsyningsmaessige forhold som
jordforurening, stgj, vej, kloak m.m. er
eller kan bringes i orden.

(i alle overfladiggjorte landbrugs-
driftsbygninger og i gvrige
overfladiggjorte bygninger udenfor
Kystnaerhedszonen kan der uden
landzonetilladelse indrettes én ekstra
bolig pr. ejendom)

At indrette nye selvstaendige boliger i
bygninger, der ikke uden veesentlig
ombygning er egnede til formalet, fx i
drivhuse, staklader, presenningshaller,
udhuse, garager, carporte og skure.

7.2 Ekstra bolig i stuehus

At indrette én ekstra, selvstaendig bolig i
starre stuehuse.

At etablere mere end 2 boliger i
stuehuse.

7.3 Udvidelse af boliger

Udvidelse af de enkelte boliger pa
ejendomme med flere boligenheder, sa
leenge udvidelsen kan ske ved
udnyttelse af ekstra, hidtil uudnyttede

Tilbygninger til udvidelse af boligarealet
for de enkelte boliger pa ejendomme
med flere boligenheder.
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m2 indenfor eksisterende
bygningsmaessige rammer.

7.4 Ekstra boligers overgang til
anvendelse som fritidsboliger

At aendre anvendelsen af ekstraboliger
pa en ejendom til ferielejligheder hvis
der kan opnas udlejningstilladelse iht.
sommerhusloven fra Erhvervsstyrelsen.

7.5 Fritidsboligs overgang til anvendelse
som helarsbeboelse

At tidligere helarshuse, der i mere end 3
ar har vaeret anvendt som fritidsbolig,
kan tilbagega til helarsanvendelse.

(Boliger med flexbolig-attest kan aendre
anvendelse uden landzonetilladelse)

At aendre egentlige fritids- og
sommerhuse til helarsboliger.
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AEndret anvendelse af ubebyggede arealer i landzone kan kraeve landzonetilladelse, hvis anvendelsen er af blivende
karakter (som udgangspunkt mere end 6 uger) og anses for at veere planleegningsmaessig relevant.

Vurderingen sker med henvisning til planlovens hovedformal om at sikre de jordbrugsmaessige interesser, natur, miljg
og landskab i det abne land, hvilket bl.a. betyder, at f.eks. etablering af interne markveje, terreenregulering og
pafyldning af jord pa marker i omdrift ikke kreever landzonetilladelse, hvis det vurderes at vaere ngdvendigt for

landbrugsdriften.

Emne:

Der gives normalt tilladelse til:

Der gives normalt afslag til:

8.1 Sger og vandhuller

At etablere sger og vandhuller pa
dyrkede landbrugsarealer. Der kan
stilles vilkar om den endelige
udformning sa sgen indpasses bedst
muligt i landskabet.

At etablere sger og vandhuller i omrader
med veerdifulde biotoper, beskyttede
naturtyper, internationale
naturbeskyttelsesomrader m.v., nar
etableringen strider mod disse hensyn.

At etablere sger og vandhuller, der vil
medfare en negativ pavirkning af de
hydrologiske forhold pa
naboejendomme.

8.2 Ridebaner og sportsbaner

At etablere ridebaner, sportsbaner og
andre former for fritidsanleeg pa
ubebyggede arealer i landzone med
mindre veesentlige hensyn til landskab,
natur, miljg, planlsegning eller naboer
taler afggrende imod.

At etablere denne type fritidsanleeg i
omrader med starre landskabelige,
naturmaessige og kulturhistoriske
veerdier.

At opseette lysmaster og reklamer i
forbindelse med ridebaner og
sportsbaner i det abne land.

8.3 Jorddeponi

Midlertidige jorddeponier (mere end 6
uger) i forbindelse med anleegsarbejder
e.l. Der vil i samarbejde med
miligmyndighederne blive stillet vilkar til

Deponering pa arealer med szerlige
natur- og kulturhistoriske
beskyttelsesinteresser safremt der kan
findes en bedre egnet placering.
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deponiet samt krav om retablering af
arealet efter deponiets ophgr.

8.4 Jord- og stgjvolde

At etablere afskeermende jordvolde
omkring starre oplagspladser pa
erhvervsejendomme i det abne land,
f.eks. hvor der er etableret nye
erhvervsvirksomheder iht. planlovens §
37, stk. 1 eller 2. Der stilles sa vidt
muligt vilkar om beplantning af voldene
for bedre landskabelig indpasning af
anlaegget.

At etablere stgjvolde op til 5 meters
hajde i tilknytning til stgjkilden pa
stgjplagede ejendomme. Det skal
dokumenteres, at ejendommen er
pavirket af stgj fra stgjende aktiviteter,
f.eks. steerkt trafikerede veje og
jernbaner, og at en stgjvold kan
reducere stgjniveauet vaesentligt.

8.5 Udendgars oplag og salgsudstillinger

Etablering af oplagspladser og
salgsudstillinger i forbindelse med
virksomheder, der jf. planlovens § 37,
stk. 1 eller 2 er etableret i
overfladiggjorte bygninger, medmindre
vaesentlige hensyn til landskab, natur,
miljg, planleegning eller naboer
afggrende taler imod. Der kan i
forbindelse med oplagspladsen stilles
vilkar om skaermende beplantning
og/eller jordvolde omkring pladsen og
om reetablering af arealet senest ¥ ar

Oplag og salgsudstillinger, som ikke
ligger i umiddelbar tilknytning til
ejendommens samlede
bygningsmasse/de bygninger, der
anvendes til erhverv.

Oplag og salgsudstillinger, der virker
skeemmende i det &bne land.
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efter den tilladte anvendelses ophgar.

8.6 Campingpladser Etablering af campingpladser o.l.
udenfor omrader, der jf.
kommuneplanen er udlagt til formalet

8.7 Parkeringspladser Etablering af parkeringspladser i Parkeringspladser, der er til veesentlig
tilknytning til virksomheder i landzone. gene for naboer, eller som ikke kan
etableres uden at forringe omradets
Parkeringspladser, der har til formal at oplevelses- eller naturmaessige
fremme offentlighedens kvaliteter.

adgangsmuligheder til kysten,
fortidsminder, seveerdigheder eller
naturomrader. | falsomme omrader kan
der stilles vilkar, der sikrer at pladsen
bedst muligt indpasses i natur, landskab
eller kulturmiljg.

8.8 Legepladser Legepladser i forbindelse med skoler
eller institutioner.

Offentlige legepladser i forbindelse med
besggsmal f.eks. i mindre havne eller
byparker.
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