Mulig anvendelse af Rosagervej 34, Praesto
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Det omrade, som i dag anvendes af 4H garden (Rosagervej 34 i Preestg), bestar af det markebla og det
brune omrade pa kortet. Bemeerk, at den vestlige del af det bld omrade er Veerkstedsvej 1, hvor der er
opstillet pavillonbyggeri, benyttes af Preestg Amatgrscene.

Det lysebld omrade er udlagt til erhvervsformali kommuneplan og lokalplaner — hvilket det ogsa
anvendes til. Det granne omrade er en anlagt hundeskov, der bgr bevares og fortsat udleegges til
rekreativt formal.

Det brune omrade kan udlaegges til boligformal. Det vil kunne udstykkes til 25 parcelhusgrunde eller
53 reekkehuse / dobbelthuse. Der er tale om cirka beregninger baseret pa grundstgrrelser pa 750 m?/
350 m2 Denne anvendelse vil passe godt ind i klimadagsordenen bl.a. i forhold til forteetning af byerne
—her kunne tages et areal i brug, der er attraktivt beliggende taet pa forskellig service — bymidte,
offentlig transport, detailhandel, institutioner, sportsanlaeg mv.
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Det markebla omrade indeholder 4H gardens bygninger kunne udlsegges til ikke genevoldende erhverv
fx kontor, engroshandel, e-handel, kulturelt formal eller lignende. Den del af erhvervsomradet der er
skraveret, indeholder solceller. Disse to omrader vil kunne udggare en vis buffer mellem
erhvervsomradet og boligomradet. Nar en erhvervsvirksomhed fx larmer og stgver skal der veere en vis
afstand i forhold til boligomrader og rekreative omrader. | forhold til at planleegge regnes et antal meter
fra erhvervsvirksomhedens matrikelskel til boliger. Hvis der skal laves ny planleegning, skal denne
indeholde bestemmelser om etablering afvaergeforanstaltninger der nedsaetter stgj, stav mv. til de
niveauer som miljgstyrelsen foreskriver.
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Det markebld omrade har hidtil veeret udlagt til rekreative formali bade lokalplan og kommuneplan.
Rekreativt formal er den mest miljgfglsomme omradetype vi arbejder med i planleegningen. For at
erhvervsomradet (lyseblat omrade) fortsat kan udvikles er der behov for at det markebla omrade
udleegges til et formal der er mindre miljgfalsomt overfor iseer stgj. Omradet kan udleegges til flere
forméal samtidig, sa der er flere muligheder for anvendelse. Det kunne fx vaere erhverv med en
miljgklasse pa maksimalt 3, kulturelle formal (fx amatgrscene), e-handelsvirksomheder mv.

Nar det skal fungere som en form for buffer mellem erhvervsomradet og mere miljgfalsomme
anvendelser —fx boliger — sa er det bl.a. den afstand der bliver mellem erhvervsomradet (lyseblat) og
den fglsomme anvendelse som har den stgrste betydning. Der arbejdes aktuelt med en opgradering af
genbrugspladsen, som ligger pd den modsatte side af Veerkstedsvej i forhold til Veerkstedsvej 1. Det
betyder af der kun er vejarealet mellem erhvervsomradet og det miljgfalsomme areal. Med udleeg af
det markebla omrade ville der blive 80 meter mellem de to arealanvendelser.



