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Vordingborg kommune Facilitetsundersogelse

@stmanhallen Dato : 08.11.2019
Tilstandsrapport Rev.dato

Side : 3af24
Indledning

Der er taget udgangspunkt i skema fremsendt af Syddansk universitet ved registreringen / gennemgangen af
faciliteterne. Skemaet er et afkrydsningsskema med karakteren 1 (bedst) — 4 (darligst). Skemaet giver dog ikke plads
til uddybning af punkterne, hvorfor naerveerende rapport er udarbejdet. Nedenstaende punkter henviser til
ovennavnte skema.

Afslutningsvis er der en fotodokumentation, samt en gkonomisk oversigt.

@Bkonomisk konsekvens af forbedringer og den forventede rentabilitet er skansmaessig og vil kraeve en ngjere
gennemregning for et mere preecist skan inden evt. budgettering.

Det bemaerkes ligeledes at der ikke er foretaget destruktive indgreb, hvilket kan betyde aendringer i forudsaetninger.

Kommentarer til afkrydsningsskema

10a Klimaskal (tag, vagge, vinduer mv.) - karakter 1-2-3-4
Tagbeklaedning synes i god stand. Stern og vindskede synes i rimelig stand.
Vinduer og dgre i hallen og sammenbygningen er af aeldre dato, og anbefales udskiftet.

10b Isolering — karakter 1-2-3-4 - lkke opgjort
Det formodes at der er isoleret med 100mm mineraluld.

11 Gulve i aktivitetsomrader — karakter 1-2 -3 -4
Gulv i hallen vurderes nedslidt med begraenset rest levetid. Gulvet er dog acceptabelt vedligeholdt.

12 Indeklima (hal) - karakter 1-2-3-4
Der er ingen bemaerkninger til indeklimaet i hallen.

13 Ankomstforhold - karakter 1-2-3 -4

Parkeringspladsen til hallen, er beliggende ved Skolen. Parkeringspladsen har en asfalt belaegning af seldre dato,
med enkelte revnedannelser. Der er etableret handicap parkering, men adgangen til hallen sker via en trappe som
udligner ca. en meters niveau forskel, der er ikke niveaufri adgang foran hoveddgr. Flisebelaegninger foran
indgangsparti er i rimelig stand, der er dog sma niveauspring mellem fliser.

14 Udenders kunstig belysning - karakter 1-2-3-4
Omradet er inspiceret i dagslys, men det vurderes at belysningen pa parkeringsomradet er rimelig.

15 Indeklima (opholdsarealer) - karakter 1-2-3 -4
Det vurderes der ikke er tilstraekkelig udluftning fra omkleedningsrum.

16 Inventar - karakter 1-2-3 -4
Inventar i omklaedningsrum er generelt nedslidt og med begreenset restlevetid. Der er dog suppleret med enkelte
nyere baenke. Inventar i cafeteria / kantine er af sldre dato, men vurderes i rimelig stand og acceptabelt velholdt.

17 Omkladningsrum - karakter 1-2-3 -4

Omklaedningsrum er af aeldre dato og nedslidte. Det anbefales at omklaedningsrum renoveres inden for en
overskuelig arreekke. Dette er deekkende for omkleedningsrum i keelderen (boldklubben) og omkleedningsrum til
skolehallen.

18 Mz=ngde af dagslys i faciliteten - karakter 1-2-3 -4
Der er begreenset med dagslys i omkleedningsrum i kaelderniveau, der er ikke dagslys i hallen og omkleedningsrum i
skolehallen er delvis dagslys belyste. Der er gode dagslysforhold i den gamle skole hal.

19 Udsyn til aktivitetsomrade fra foyer og kantine - karakter 1-2-3-4
Det er muligt at falge aktiviteter i hallen fra cafeteria / kantine.
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Fotodokumentation

Billede nr. 01

Parkeringspladsen er belagt med asfalt af eldre dato,
med enkelte revne dannelser.
Skiltning til hallen kan forbedres.

Jkonomi:

Lokal udbedring af asfalt belaegning

Anslaet 100m2 a 450,00 kr | alt kr. 45.000,00
Generelt skiltning | alt kr. 30.000,00
Billede nr. 02

Der er etableret handicap parkering.

Billede nr. 03

Tekst:

Adgangen fra parkeringspladsen til hallen sker via en
trappe som udligner ca. 1,1meter i niveau forskel.
Belaegningen er af eeldre dato og der er enkelte
niveauspring mellem fliser. Det er dog mulig at benytte en
asfaltbelagt sti fra parkeringspladsen til indgangen. Asfalt
stien vurderes ikke at overholde krav til leenge / stigning
for adgangsvej, samt der ikke er niveaufri adgang ved
indgangsparti.

** Se oplistning af problemstilling efter
fotodokumentation.

Jkonomi:
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Billede nr. 04

Tekst:
Asfalt belagt sti til hovedindgang.

Jkonomi:

Billede nr. 05

Tekst:

Indgangsparti er af eeldre dato. Det vurderes en
udskiftning af indgangsparti vil veere rentabel indenfor 10
ar.

Jkonomi:

Nyt derparti | alt kr. 35.000,00
Nyt vindfang | alt kr. 15.000,00
Billede nr. 06

Tekst:

Fra foyer er der nedgang til omklaedning i kaelder
(boldklub). Materialer og overflader i mellemgangen er af
eldre dato, men vurderes velholdte.

Der savnes skiltning for bedre orientering ved ankomst til
hallen.

Jkonomi:

Supplerende skiltning anslaet | alt kr. 30.000,00
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Billede nr. 07

Tekst:

Ovenlys og lysskakt i mellemgangen er af eeldre dato.
Der kan konstateres skimmelvaekst i ovenlysramme.

| forbindelse med evt. udskiftning af ovenlys anbefales
det at nedtage krydsfiner og udfgre lysskakt i ikke
organiske materialer.

Jkonomi:

Nyt ovenlys inkl. ny lysskakt. | alt kr. 15.000,00

Billede nr. 08

Tekst:

Toiletter ved omkleedningsrum i keelderen er af aeldre
dato og med begraenset restlevetid.

Geeldende for begge omklzedningsrum.

Jkonomi:

Nye overflader, sanitet og belysning | alt kr. 160.000,00

Billede nr. 09

Tekst:
Omklzedningsrum i kaelderen, er nedslidte og ma
paregnes at have en begraenset restlevetid.

Jkonomi:

Gaeldende for begge omklaedningsrum.

Nye overflader / inventar /vinduer | alt kr. 800.000,00
Ledbelysning | alt kr. 100.000,00
Sanitet | alt kr. 400.000,00
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Billede nr. 10

Tekst:

Omklzedningsrum i kaelderen, er nedslidte og ma
paregnes at have en begraenset restlevetid.
Jkonomi:

Se billede 09

Billede nr. 11

Tekst:

Omklzedningsrum i kaelderen, er nedslidte og ma
paregnes at have en begraenset restlevetid.

Jkonomi:

Se billede 09

Billede nr. 12

Tekst:

Omklaedningsrum i kaelderen, er nedslidte og ma
paregnes at have en begraenset restlevetid.

Jkonomi:

Se billede 09
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Billede nr. 13

Tekst:

Omklzedningsrum i kaelderen, er nedslidte og ma
paregnes at have en begraenset restlevetid.

Jkonomi:

Se billede 09

Billede nr. 14

Tekst:

Omklzedningsrum i kaelderen, er nedslidte og ma
paregnes at have en begraenset restlevetid.

Jkonomi:

Se billede 09

Billede nr. 15

Tekst:

Omklzedningsrum i kaelderen, er nedslidte og ma
paregnes at have en begraenset restlevetid.

Jkonomi:

Se billede 09
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Billede nr. 16

Tekst:

Omklzedningsrum i kaelderen, er nedslidte og ma
paregnes at have en begraenset restlevetid.

Jkonomi:

Se billede 09

Billede nr. 17

Tekst:

Vindue til omkleedningsrum i kaelderen er af aeldre dato
og anbefales udskiftet.

Jkonomi:

| alt kr. 8.000,00

Billede nr. 18

Tekst:

Toiletter ved omkleedningsrum i keelderen er af aeldre
dato og med begraenset restlevetid.

Jkonomi:

Se billede 08.
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Billede nr. 19

Tekst:

Omklaedningsrum stueplan (deles med den gamle
skolehal).

Overflader og inventar er nedslidt og det ma forventes at
omklaedningsrum skal renoveres indenfor en kortere
arraekke. Gaeldende for begge omklaedningsrum.

Jkonomi:

Nye overflader / inventar | alt kr. 1.100.000,00
Ledbelysning | altkr. 100.000,00
Sanitet | altkr. 400.000,00
Vinduer / dgre | altkr. 200.000,00

Billede nr. 20

Tekst:
Se billede 19.

Jkonomi:

Se billede 19

Billede nr. 21

Tekst:
Se billede 19.

Jkonomi:

Se billede 19
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Billede nr. 22

Tekst:
Se billede 19.

Jkonomi:

Se billede 19

Billede nr. 23

Tekst:
Se billede 19.

Jkonomi:

Se billede 19

Billede nr. 24

Tekst:
Se billede 19.

Jkonomi:

Se billede 19




Vordingborg kommune

Facilitetsundersogelse

@stmanhallen
Tilstandsrapport

Dato : 08.11.2019
Rev.dato
Side : 12 af 24

Billede nr. 25

Tekst:
Se billede 19.

Jkonomi:

Se billede 19

Billede nr. 26

Tekst:
Se billede 19.

Jkonomi:

Se billede 19

Billede nr. 27

Tekst:

Jkonomi:

Toiletter i forbindelse med omklaedningsrum vurderes
vedligeholdt i acceptabelt grad, overflader er dog
nedslidte og ma paregnes udskiftet indenfor en arreekke.
Dette er gaeldende for begge omklaedningsrum.

Nye overflader, sanitet og belysning | alt kr. 160.000,00
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Billede nr. 28

Tekst:

Adgang fra omkleedning / mellemgang til hallen sker via
en trappe.

Omréadet vurderes godt vedligeholdt.

Jkonomi:

Ikke aktuelt.

Billede nr. 29

Der er ikke ovenlys i hallen, som tillader dagslys i
faciliteten.

Det er ikke oplyst om eksisterende belysningsarmaturer
er LED. Det anbefales at alle belysningsarmaturer
udskiftes til LED type som medfarer en besparelse pa
elforbrug.

Jkonomi:

Udskiftning til LED belysning | alt kr. 380.000,00

Billede nr. 30
Tekst:
Gulv i hal er af eeldre dato. Gulvet vurderes som godt

vedligeholdt. Det ma dog paregnes at gulvet har en
begraenset restlevetid.

Jkonomi:

| alt kr. 2.000.000,00
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Billede nr. 31

Tekst:
Der er ingen bemaerkninger til indeklimaet i hallen.

Jkonomi:

Ikke aktuelt.

Billede nr. 32

Tekst:
Det er muligt at falge aktiviteter i hallen fra kantine /
cafeteria.

Jkonomi:

Ikke aktuelt.

Billede nr. 33

Tekst:

Flugtvejsdgre til det fri.
Jkonomi:

Ikke aktuel.
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Billede nr. 34

Tekst:

Branddgre fra hallen vurderes i rimelig stand.
Jkonomi:

Ikke aktuelt.

Billede nr. 35

Tekst:

Redskabsrum vurderes i god stand.
Jkonomi:

Ikke aktuelt.

Billede nr. 36

Tekst:

Jkonomi:

Ikke aktuelt.

Adgangen til kantine / cafeteria sker via trappe.
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Billede nr. 37

Tekst:

Inventar i kantine er af seldre dato, men er dog vurderes i
rimelig stand.

Jkonomi:

Ikke aktuelt.

Billede nr. 38

Tekst:

Kokken i kantine er af eeldre dato. Det er vurderet i
rimelig stand og acceptabelt vedligeholdt.

Jkonomi:

Ikke aktuelt.

Billede nr. 39

Tekst:

Denne type hulplader har tidligere veeret produceret
indeholdende asbest. Grundet hallens alder bgr det
undersgges om pladerne indeholder asbest.
Asbestlofter skal vaere forseglet, og farst ved at bryde
forseglingen, give det udfordringer.

Jkonomi:
Prevetagning og analyse | alt kr. 1.000,00

Nyt nedhaengt loft anslaet 40m2 a’650 kr.
| alt kr, 26.000,00
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Billede nr. 40

Tekst:

Skolehallen opfert ca. 1960.
Jkonomi:

Ikke aktuelt.

Billede nr. 41

Tekst:

Der er masser af dagslys i hallen. Der er ingen
bemaerkninger til hallens indeklima.

Jkonomi:

Ikke aktuelt.

Billede nr. 42

Tekst:

Hallens gulv er af aeldre dato og vurderes nedslidt. Der er
flere synlige skader pa gulv. Gulvet ma paregnes at have
en begraenset restlevetid.

Jkonomi:

Nyt halgulv | alt kr. 800.000,00
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Billede nr. 43

Tekst:
Overflader i hallen er nedslidte og treenger til vedligehold.

Jkonomi:
Malerbehandling og rep. af overflader anslaet 360m2 a
450 kr.

| alt kr. 162.000,00

Billede nr. 44

Tekst:

Inddaekning mangler ved pladeprofiler
Jkonomi:

Udbedring | alt kr. 5.000,00

Billede nr. 45

Tekst:

Det skal undersagges om der er monteret LED belysning,
som vil give en vaesentlig besparelse pa elforbrug.

Jkonomi:

Udskiftning til LED belysning | alt kr. 180.000,00




Vordingborg kommune

Facilitetsundersogelse

@stmanhallen
Tilstandsrapport

Dato : 08.11.2019
Rev.dato
Side : 19 af 24

Billede nr. 46

Tekst:

Mobilveeggen til skolen kan ikke fastholdes i |aftet
position.

Pt. er veeggen ikke godkendt til at benyttes som hejse /
mobilvaeg.

Det bgr undersgges hvordan mobilveeg opnar
godkendelse

Jkonomi:

Undersgagelse | alt kr. 5.000,00

Billede nr. 47

Tekst:

Vinduer i lysband er af eeldre dato og det vurderes at en
udskiftning af vinduer vil rentabel indenfor en tiars
periode.

20 vinduer fast parti a kr. 9000,00

4 vinduer side abnet med motorstyring a kr, 9000,00

Taget pa skolehallen vurderes af aeldre dato, men dog i
rimelig stand.

Jkonomi:
| alt kr. 216.000,00

Billede nr. 48
Tekst:
Vinduer og dgr til omklaedning er af seldre dato, og det

vurderes at en udskiftning af der og vinduer vil veere
rentabel indenfor en tiars periode.

Jkonomi:

Se billede 19.
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Billede nr. 49

Tekst:

Nuveerende adgangsvej fra handicap parkering til
hovedindgang.

Jkonomi:

Ikke aktuelt

Billede nr. 50

Tekst:

Fortov / asfalt sti langs facade daekker sokkel, med risiko
for op fugtning af nederste skifter mursten til falge.

Der ma paregnes skaerpet tilsyn pa dette, samt det ma
paregnes lgbende vedligehold af fuger og evt. udskiftning
sten.

Jkonomi:

Billede nr. 51

Tekst:

Murveerk pa facade og gavle treenger til partiel udbedring
af fuger. Anslaet 100m2

Jkonomi:

Udbedring af fuger anslaet 450 kr/m2

| alt kr. 45.000,00
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Billede nr. 52

Tekst:

Stern og vindskede pa hallen er i god stand og
vedligeholdt.

Jkonomi:

Ikke aktuelt.

! ' .

Billede nr. 53

Tekst:

Adgangsvej fra boldklubbens omkleedningsrum til bold
baner. Belaegninger treenger til vedligehold.

Jkonomi:

Opretning af eksisterende belaegning.

Anslaet 100m2 a 300,00 kr. | alt kr. 30.000,00
Billede nr. 54

Tekst:

Terraen er faldet sammen omkring brgnd. Arsag bar
undersgges.

Der er risiko for brud pa kloakledning.

Jkonomi:

Ansléaet / undersggelse | alt kr. 1.000,00
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Billede nr. 55

Tekst:

Dgre og vinduer til mellemgang er af aeldre dato og
vurderes egnet til udskiftning.

Jkonomi:

[ alt kr. 25.000,00

Billede nr. 56

Tekst:

Salbaenk skal skiftes i forbindelse med udskiftning af
vindue.

Jkonomi:

| alt kr. 1.500,00

Billede nr. 57

Tekst:

| forbindelse med opretning af eksisterende belaegning
bor terraenet heeves lokalt ved der.

Jkonomi:

Se billede 53.
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** Oplistning af problemstilling. (Billede 03 i fotodokumentationen)

Fra parkeringspladsen giver eksisterende forhold ikke niveaufri adgang til hallens ankomstomrade / hoved
indgangen.

Dette kan evt. Igses ved at haeve terraenet lokalt foran indgang, samt evt. at etablere en handicap p-plads omkring
skolegarden, sa afstanden fra p-plads til indgang mindskes.

Eksisterende forhold til mellemgang giver ikke niveaufri adgang til omklaedningsrum eller handicap toilet idet der er
ca. 10cm niveauspring til omklaedningen.

Dette kan evt. afhjeelpes ved at udfere en rampe i belaegningen til omkleedningsrum fra mellemgangen, samt
inddrage en del af det eksisterende omkleedningsrum til et kombineret omklaedning / handicaptoilet.

Herfra skal der etableres adgang til hallen, som sker via en trappe fra mellemgangen til hallen. Her kan en trappelift
skabe den forngdne adgang.

Samlet set vil et anslaet gkonomisk overslag se saledes ud:

Etablering af parkeringsplads skolegard, samt lokal haevet terraen ved dgre, samt dartryk. Kr. 30.000,00
Nyt handicap toilet og omklaedning i hvert omklaedningsrum. Kr. 600.000,00
Trappelift til hallen. Kr. 75.000,00

| alt kr. kr. 705.000,00
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Gkonomisk oversigt
Tekst @konomi — ekskl. moms Prioritet
Idraetshallen
Udbedring af asfalt pa p-plads 45.000,00 kr.
Generelt skiltning 30.000,00 kr.
Nyt dgrparti 35.000,00 kr.
Nyt vindfang 15.000,00 kr.
Supplerende skiltning 30.000,00 kr.
Nyt ovenlys / lysskakt 15.000,00 kr. | @
Toiletter ved omklaedning i keelder 160.000,00 kr.
Omklaedningsrum i kaelder 1.300.000,00 kr.
Nyt vindue 8.000,00 kr.
Omkleedningsrum i stueplan 1.800.000,00 kr.
Nye toiletter i stueplan 160.000,00 kr.
Ledbelysning 380.000,00 kr.
Ny gulv belaegning 2.000.000,00 kr. | @
Hulplader analyse 1.000,00 kr. | @
Nedheengt loft — Afhaenger af analyseresultat af hulplade. 26.000,00kr. | @
Nyt gulv i skolehal 800.000,00 kr.
Vaegoverflader i hal 162.000,00 kr.
Inddaekning 5.000,00kr. | @
Ledbelysning i skolehal 180.000,00 kr.
Mobil veeg 5.000,00 kr.
Vinduer i lysband 216.000,00 kr. | @
Udbedring af fuger 45.000,00 kr.
Opretning af belaegning 30.000,00 kr.
Undersgag brgnd 1.000,00 kr. | @
Dgre / vinduer i mellemgang 25.000,00 kr.
Ny salbaenk 1.500,00 kr. | @
lalt 7.489.000,00 kr.
() Prioritet, bar udbedres straks.

Prioritet, bar udbedres indenfor 1-5 ar.

Prioritet, kan udfgres senere.

Sammentaelling i henhold til ovenstdende oversigt:

»

49.500,00 kr. ekskl. moms 5.223.500,00 kr. ekskl. moms

2.216.000,00 kr. ekskl. moms




